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Wykonywanie analizy rynku doméw
jednorodzinnych w OOU do celéw
okreslania zmniejszenia wartosci
nieruchomosci spowodowanych roznie
interpretowanym w tezie dowodowej
ograniczeniem sposobu korzystania - na
przyktadzie OOU lotniska Poznan-tawica

dr inz. RadostawGaca rgaca@poczta.onet.pl \\\\\
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Bazydanych geograficznych

Kazdy obiekt na mapie cyfrowej ma swoj rekord

w bazie danych, w ktorym znajdujg si¢ informacje

opisowe o danym obiekcie.
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|dentyfikacja nieruchomosci w przestrzeni

przy wykorzystanmu nr TERYT
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Krajowy rejestr urzedowy podzialu terytorialnego kraju (TERYT)
funkcjonuje w oparciu o przepisy:

Y

ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publiczne;,
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 15 grudnia 1998 r. w
: sprawie szczegdtowych zasad prowadzenia, stosowania 1
udostepniania  krajowego  rejestru  urzegdowego  podzialu
terytorialnego kraju oraz zwigzanych z tym obowigzkOw organdow
administracjirzgdowej1jednostek samorzadu terytorialnego.
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|dentyfikator TERYTdziatki ewidencyjnejma postac:

<identyfikator obrebu>.<numer dziatki>
Gdzie identyfikator obrebu bedzie sktadany w nast¢pujacy sposob:

046101 1.”Karta mapy” przy czym ,Karta mapy” musi byc¢
czterocyfrowym ciggiem znakow. Jezeli wartos¢ w kolumnie ,,Karta
mapy” zawiera mniej cyfr to nalezy wartos¢ uzupeini¢ zerami
(prefixy). Wazne jest rOwniez, zeby ostateczny identyfikator
TERYT dziatki nie zawierat znakow spacji. AN
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Otwieramy plik TERYT

&D db Wytnij Arial -0 <A A E == & EeZawiajtekst Dgélne - I::-'-—‘
- E|:_£| Kopiuj - __
WEIEJ + Walarz farmatéw B I U- #H- H-A- === &£ 3= EHsalingradkyj - &5 - 9 oo 5 08 Fi;:T:E;:
Schowek P Czcionka P Wyrdwnanie P Liczba ]
D2 M ﬁ =ZtACZ. TEKSTY(ZtACZ. TEKSTY(A2;"."; TEKST(B2;"0000"));".";USUN.ZBEDNE.ODSTERY(C2))
A B c D E F G
1 Miasto/Gmina Karta mapy Nr dziatkilek) IDENTYFIKATOR-TERYT
2| 120616_2 b 2 7 537/89 | 120616 2.0002.537/89 |
3
4
5
B
T
]
9
10
1
12
13
14
15
16
17
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Formuta wykorzystujaca funkcje EXCELa stuzaca do
zlaczania tekstu W przypadku posiadania
nr obrebu oraz nr dziatki.

numer_dziatkp))

W  formule w miejscach oznaczonych kolorem
czerwonym umieScimy adresy komorek zawierajgcych
odpowiednie dane. R
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POMIAR CECH
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Skale ocen dla cech
jakosciowych oraz metody

pomiaru— obiektywizacji

oceny poziomu cech
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ST-U (stan techniczny- uzytkowy)- w ocenie uwzgledniono mozliwe do identyfikacji elementy stanu /=
technicznego budynkéw oraz ich wiek '

i\ Wyroznione stany cechy (liczbowe oceny):

wyraznie gorszym stanie technicznym np. zaniedbane, wybrakowane elementy budynku (elewacja, stolarka, orynnowanie ~fe
dach, schody zewng¢trzne, itd.);

% 2. (minus) posredni (2) — uwarunkowania posredniec pomigdzy oceng (1) i (3) — budynki wymagajace znacznych prac
remontowych, widoczne braki przeprowadzonych prac remontowych od przynajmniej kilkunastu lat; stara, zuzyta stolarka—:-pg
okienna/drzwiowa, konstrukcja i uzyte materialy istniejacych wiatrotapéw/werand wskazujace na zuzycie funkCJona]ne i
techniczne, zuzyte tynki elewacyjne, itp.;

_ K3 posredni (3) — budynki przynajmniej kilkunastoletnie wymagajace przeprowadzenia prac remontowych, widoczne. =
: wykonywane prace remontowe (np. wymiana stolarki), ogélna ocena przecietna;

i 4. (plus) posredni (4) — uwarunkowania posrednie pomiedzy oceng (3) i (5§) — budynki przynajmniej kilkunastoletnie, w1zua]nle
w do$¢ dobrym stanie technicznym przynajmniej jeden z widocznych elementow budynku do remontu/ wymiany;
— DUd I;I.A‘ .'lA ‘;;.'I' 1D d C_W cmontowane:. peZwarutnkowo W ‘ [1C "-..

C_ WI1dO
elementy budynku (elewacja, stolarka, orynnowanie, dach, schody zewngtrzne, itp.) w dobrym stanie. R
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SZ (stan zagospodarowania)} ocenie podlegajg elementy stanu zagospodarowania (przede
wszystkim ogrodzenie i utwardzenie terenu) i ich stan techniczny a takze stan i jake#gadzen

Wyrdznione stany cechy (liczbowe oceny):

1. staby (1) — dziatka wyraZnie zaniedbana, ogrodzenie oraz nawierzchnie utwardzone wyraznie zuzyte technicznie
(stan co najwyzej przecietny), nasadzenia nieliczne lub nasadzenia liczne, ale zaniedbane;

2. przecietny (2) — uwarunkowania posrednie; stan ogrodzenia lub nawierzchni w stanie co najmniej przecigtnym
(dopuszczalny stan dostateczny jednego z elementow pod warunkiem przynajmniej przeci¢tnego stanu nasadzen),
przynajmniej jeden z elementow (ogrodzenie lub nawierzchnia) w stanie przecigtnym kwalifikuje ocene stanu
zagospodarowania jako przecietny niezaleznie od jakosci nasadzen; w przypadku bogatego drzewostanu
(starodrzew) w dobrym stanie mozliwa kwalifikacja do oceny przecigtnej rowniez w przypadku co najmniej
dostatecznego stanu ogrodzenia i nawierzchni;

3. korzystny (3) — dobre ogbélne wrazenie wizualne, dziatka zadbana, najlepiej przynajmniej kilkuletnie nasadzenia i w
dobrym stanie, bezwarunkowo przynajmniej dobry stan techniczny ogrodzenia i nawierzchni utwardzonych. R
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LS (lokalizacja subiektywna)prestiz rejonu i postrzeganie jegatrakcyjnosciprzez potencjalnych kupujacych; strefa
miasta, ocena bezpieczenstwakolicy, estetyka otoczenia i stopien urbanizacjiyystepowaniaterenéw aktywizacji w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowejdostep do komunikacji miejskiej oraz do urzadzonych terenéw zielonych

Wyroznione stany cechy (liczbowe oceny):

1. tereny peryferyjne o przynajmniej przecietnym dostepie do komunikacji oraz urzagdzonych terenéw zielonych, relatywnie matym udziale
zabudowanych obiektami stuzacymi aktywizacji gospodarczej (w szczegdInosci uciazliwej dla zabudowy mieszkaniowej), ale o najnizszym
prestizu spotecznym inajnizszym poczuciu bezpieczenstwa;

2. tereny peryferyjne lub peryferyjne wysoko zurbanizowane, ale poza granicami miasta, lub tereny w strefie posredniej, ale o znacznym
udziale gruntow zabudowanych obiektami stuzacymi aktywizacji gospodarczej (W szczegoémnosci ucigzliwej dla zabudowy mieszkaniowej),
postrzeganie atrakcyjnos$ci przez potencjalnych kupujacych oraz ocena poczucia bezpieczenstwa na §rednim poziomie, ale co najwyzej
przecietna dostepnos¢ do komunikacji miejskiej i urzadzonych terenéw zielonych;

3. tereny peryferyjne, ale z duzym udziatem terenéw zieleni lub tereny w strefie posredniej, ale o znacznym udziale gruntéw zabudowanych
obiektami stuzacymi aktywizacji gospodarczej, postrzeganie atrakcyjnosci przez potencjalnych kupujacych oraz ocena poczucia
bezpieczenstwa na $rednim poziomie oraz co najmniej przeci¢tna dostepnos$¢ do komunikacji miejskiej i urzadzonych terenow zielonych;

4. tereny atrakcyjne dla potencjalnych kupujacych, o przynajmniej przeci¢tnej dostgpnosci do komunikacji miejskiej, estetyka otoczenia
przynajmniej przeci¢tna, tereny aktywizacji gospodarczej wystepuja sporadycznie lub wcale, ocena poczucia bezpieczenstwa wysoka;

5. tereny o naJwyzszeJ atrakcyjnosci dla potenqalnych kupujqcych o dobrej dostqpnosm do komunlkacp mlerkleJ, estetyka otoczenia

P "3"‘ P ia d yW1Zd gO0-SPOaa ...“..,

zabudowe¢ mieszkaniowa, przewaznie o wysokim standardzie, cena poczucia bezpieczenstwa wysoka. UNIWERSYTET
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Propozycja ujednolicenia ocen
parametrow jakosciowych poprzez

wprowadzenie metod

rangowych | wielowymiarowych

wazonych
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Otwieramy plik, Tabelaoceny STU,SZ,

Ocena ST-U
. Udziat % w .
Opis elementu . , . Ocena Ocena wazona
ocenie koncowej
Elewacja 20% 3 0,6
Stolarka okienna 20% 3 0,6
Dach, obrobki 20% 3 0,6
Ocieplenie 20% 3 0,6
Ogéblna ocena wizualna 20% 3 0,6
Ocena $redniowazona 3
ity
\\-%
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Otwieramy plik ,Daneopis”

RZEDZIAGEOWNE | WSTAWIANIE ~ UKLADSTRONY  FORMUEY — DANE  RECENZJA  WIDOK  DEWELOPER  VBATools

" vy B Zawijaj tekst r /| MNemainy22  Nommalny4 | Nermalny Dobry Neutralny

B 3

EH

‘iﬂ;mmw B I U- - A~ Scaliwyérodkuj ~ 7+ o5 o 48 5 Fnrmatnwamve Fov::tgu‘i{akn zty Dane wejst Dane wyjsci... | Komdrka pot... [GTHEE: staw u;:m an:a«
3 ) Czcionka ] Wyrbwnanie ] Liczba ] style Komérki
- fe
8 c D E F G H J K L M N o Q R s T u v
GRADACIA 0
data Stan
transake]i BRlEETD el [ trm:::::yyla o
2014-08-22 Poznan, Literacka 155 260 20520 | 570000 !
2014-08-22 Poznar, Krasickiego 30 538 12530 | 510000 !
2014-08-22 Poznan, Plater Emilii & 14 11300 | 399000 o
2014-08-25 Poznar, Wiosenna 4 282 10339 | 379000 1
2014-08-27 Poznad, Homera 177 162 20000 | 610000 1
2014-08-29 Poznan, Karlifiska 15 418 15300 | 440000 1
2014-08-29 | Poznan, Konarzewska 18 720 20000 | 400000 1
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Propozycja ujednolicenia parametru
powierzchniowego poprzez wprowadzenie umowne]

jednostki poréwnawczej (UJP) wykorzystujgcej

informacje o powierzchni zabudowyoraz

liczbie kondygnac;i \\
\

i
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PU (powierzchnia budynkow) =UJP

' Ze wzgledu na ograniczenia w dostepie do informacji jako umowna Jednostke ;
porownawcza przyjeto:
* Powierzchni¢ stanowigca iloczyn PZ oraz liczby kondygnacjiw tym nadZ|emnych
petnych oraz w przypadku nadziemnych poddaszowych przy ZaStOSOWGI'IIU____.
wspoétczynnika0,5 (bez wzgledu na nachylenie i wysokos$¢ Scianki kolankowej). F

. » Do kondygnacji nadziemnych zaliczono réwniez tzw. poziom zerowy (przyklad B8
1). —_—

* W PZ nie uwzgledniono pow. wiatrolapéw wystajacych poza obrys budynku

¥ (przyklad 2).

== « W przypadku tzw. niepelnych bryt uwzgledniono taka kondygnacije \\s

prnpnr(‘jnnalnie do PZ (pr7yk}ad 2)

EEEEEEEEEE
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Poziom ,zerowy” uwzgledniany A\\
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Wiatrotap — nieuwzgledniany

uiy
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Niepetna kondygnacja- redukcja

uiy
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Problemy:

* brak petnego dostepu do danych katastralnych lub brak
danych w rejestrach

* koniecznos$¢ opracowania wspoiczynnikow
redukcyjnych w przypadku poddaszy

* brak jednoznacznej identyfikacj liczby kondygnacji
oraz/ lub identyfikacji kondygnacji ,niepetnych”

UNIWERSYTET
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ANALIZA DANYCH
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Modele autoregresiji przestrzennej

e modelu opOznienia przestrzennego

e modelu btedu przestrzennego

Model regresji wazonej geograficznie

EEEEEEEEEE
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%

Model DiD (Difference-in-Differences)
Model regresp wielu zmiennych

Model logitowy porzadkowy

Analiza skupien

i
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Model nieparametryczny korelacji rang’“

| metody korygowania cen

EKONOMICZNY
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Etap pierwszy— przeksztatcenie danych opisowych

na dane numeryczne

B[R
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Etap drugi— eliminacja transakcji odstajgcych

kontrola wspélozynnika zmiennosci cech V>0,2 OK OK OK OK OK UWAGA OK OK OK OK OK OK
Ed kontrola skali ocen OK OK OK OK OK OK OK OK OK OK OK OK Suma median
-vi12 mediana ze skali ocen 3 2 1,5 2 2 2 2 3 3] 3 [] 0
gradacija ocen 5 3 2 3 3 3 3 5 5 5 5 5
Poziom
WYCENIANA 3 2 2 2 3 3 2 3 3 3 3 4 | odchyleniadia
reszt
I $ci oceniane-podobne Ocena cech punktowo 30%
LP  |Data transakgji Polozenie sTu sz 0B o ooUK oooL Fz PU PD oc op Ls RESZTA
Suma ocen
OK. 1 2017-03-30 Poznan 3 1 1 1 2 3 2 5 4 3 3 2 -15,77% 30
OK. 2 2017-03-10 Poznan 3 2 1 1 3 3 3 3 2 5 5 1 -6,43% 32
OK. 3 2017-02-28 Poznan 3 2 1 3 2 3 1 4 1 3 1 3 11,14% 27
OK. 4 2017-02-14 Poznan 3 1 2 3 3 3 2 4 2 4 4 3 18,37% 34
OK. 5 2017-02-09 Poznan 3 2 1 3 3 3 2 3 1 4 1 5 6,93% 31
OK. 6 2017-02-08 Poznan 2 1 2 3 3 3 3 3 4 5 3 5 -4,81% 37
OK. 7 2017-01-17 Poznan 3 2 1 3 2 3 1 3 1 3 1 3 26,63% 26
OK. 8 2017-01-03 Poznan 3 2 1 3 2 1 1 4 1 4 1 4 21,77% 27
OK. 9 2016-12-30 Poznan 3 2 2 3 2 3 2 5 2 3 3 4 8,89% 34
OK. 10 2016-11-30 Poznan 2 2 1 1 3 3 3 5 2 5 3 3 4,54% 33
Poznant 3 2 2 3 2 3 1 3 1 4 1 5 30 POMIN
Poznan 3 2 1 3 2 3 1 3 1 3 1 3 26 POMIN
OK. 11 2016-11-02 Poznar 3 1 2 3 2 1 2 4 2 4 1 4 8,23% 29
OK. 12 2016-10-31 Poznan 3 2 2 3 3 2 2 4 2 5 3 5 -17,93% 36
OK. 13 2016-10-24 Poznar 3 2 1 3 2 2 2 4 2 4 1 4 7.27% 30
OK. 14 2016-10-12 Poznan 3 2 2 3 2 2 1 4 1 4 1 4 27,16% 29
OK. 15 2016-10-11 Poznan 5 2 1 3 2 3 2 4 1 3 3 4 24,69% 33
OK. 16 2016-10-07 Poznan 3 1 2 3 3 3 2 4 2 4 4 1 21,23% 32
OK. 17 2016-10-07 Poznan 3 1 1 3 2 3 3 4 2 3 3 2 18,72% 30
OK. 18 2016-10-03 Poznan 3 2 2 3 2 3 3 4 3 3 3 2 16,87% 33
Poznan 3 2 2 3 2 3 2 3 2 3 3 2 30 POMIN
OK. 19 2016-09-27 Poznan 3 2 1 3 3 3 2 4 2 5 3 5 -16,17% 36
OK. 20 2016-09-23 Poznan 3 2 1 3 3 3 1 4 1 3 3 4 -0,20% 31
Poznan 3 3 1 3 2 3 2 2 1 4 2 4 30 POMIN
Pozman 2 1 1 3 3 3 2 3 2 5 3 5 33 | POMIN
OK. 21 2016-09-16 Poznan 3 3 1 3 3 3 2 4 1 3 3 4 17,07% 33
OK. 22 2016-09-08 Poznan 2 1 2 3 2 3 2 4 1 4 1 4 13,89% 29
OK. 23 2016-09-06 Poznan 3 2 1 1 3 3 3 4 1 5 3 3 13,60% 32
Poman 2 1 2 1 3 2 2 2 2 5 2 5 2 | POMIN
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Etap trzeci— dane po weryfikacji rynkowej

' kontrola wspdiczynnika zmiennosci cech V>0,2 OK OK OK OK OK UWAGA OK OK OK OK OK OK
26 kontrola skali ocen OK OK OK OK OK OK OK OK OK OK OK OK S
V12 mediana ze skali ocen 3 2 1,5 2 2 2 2 3 3 3 0 0
gradacja ocen 5 3 2 3 3 3 3 5 5 5 5 5
Poziom
WYCENIANA 3 2 2 2 3 3 2 3 3 3 3 4 | odchyleniadia
reszt
Nieruchomosci oceniane-podobne Ocena cech punktowo 30%
LP Data transakcji Potozenie STU sz DB o 00UK 0oooL Fz PU PD oc oP LS RESZTA
OK. 1 2017-03-30 Poznari 3 1 1 1 2 3 2 5 4 3 3 2 -15,77%
OK. 2 2017-03-10 Poznan 3 2 1 1 3 3 3 3 2 5 5 1 -6,43%
OK. 3 2017-02-28 Poznari 3 2 1 3 2 3 1 4 1 3 1 3 11,14%
OK. 4 2017-02-14 Poznan 3 1 2 3 3 3 2 4 2 4 4 3 18,37%
OK. 5 2017-02-09 Poznari 3 2 1 3 3 3 2 3 1 4 1 5 6,93%
OK. 6 2017-02-08 Poznar 2 1 2 3 3 3 3 3 4 5 3 5 -4,81%
OK. 7 2017-01-17 Poznan 3 2 1 3 2 3 1 3 1 3 1 3 26,63%
OK. 8 2017-01-03 Poznan 3 2 1 3 2 1 1 4 1 4 1 4 21,77%
3 ‘ OK. 9 2016-12-30 Poznan 3 2 2 3 2 3 2 5 2 3 3 4 8,89%
L — OK. 10 2016-11-30 Poznar 2 2 1 1 3 3 3 5 2 5 3 3 4,54% 5
. T — OK. 11 2016-11-02 Poznan 3 1 2 3 2 1 2 4 2 4 1 4 8,23% EN
g : OK. 12 2016-10-31 Poznar 3 2 2 3 3 2 2 4 2 5 3 5 -17,93% -
% ?.u = OK. 13 2016-10-24 Poznan 3 2 1 3 2 2 2 4 2 4 1 4 7.27% o
> OK. 14 2016-10-12 Poznar 3 2 2 3 2 2 1 4 1 4 1 4 27,16% =
OK. 15 2016-10-11 Poznan 5 2 1 3 2 3 2 4 1 3 3 4 24,69% B
OK. 16 2016-10-07. Poznai 3 1 2 3 3 3 2 4 2 4 4 1 21,23% e
OK. 17 2016-10-07 Poznan 3 1 1 3 2 3 3 4 2 3 3 2 18,72% —
OK. 18 2016-10-03 Poznai 3 2 2 3 2 3 3 4 3 3 3 2 16,87%
OK. 19 2016-09-27 Poznan 3 2 1 3 3 3 2 4 2 5 3 5 -16,17%
OK. 20 2016-09-23 Poznai 3 2 1 3 3 3 1 4 1 3 3 4 -0,20%
OK. 21 2016-09-16 Poznan 3 3 1 3 3 3 2 4 1 3 3 4 17,07%
OK. 22 2016-09-08 Poznai 2 1 2 3 2 3 2 4 1 4 1 4 13,89%
OK. 23 2016-09-06 Poznan 3 2 1 1 3 3 3 4 1 5 3 3 13,60%
OK. 24 2016-08-25 Poznar 3 2 1 2 2 3 3 4 4 4 2 4 -7,711%
OK. 25 2016-08-19 Poznan 3 1 2 3 2 3 2 4 2 3 3 2 20,38%
OK. 26 2016-08-18 Poznari 3 1 1 3 3 3 2 5 1 4 1 3 21,55%
OK. 27 2016-08-17 Poznan 2 1 1 3 3 3 1 4 1 3 1 3 19,35%
OK. 28 2016-08-12 Poznari 2 2 1 3 2 3 1 4 1 4 1 4 24,10%
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Etap czwarty — weryfikacja modelu

ceny obserwowane

6230

Okreslenie jakosci modelu.
Wspolczynnik zmiennosci dla danych obserwowanych= 19,66 %
Wspdélczynnik zmiennosci dla wartosci prognozowanych = 16,49 %

1,19 krotne obnizenie entropii informacyjnej

5765

5299 +

4834 |

4368 |

3903 +

3438 1

2972 +

2507 +

2041 +

1576

3

1576

2041 2507 2972 3438 3903 4368 4834 5299 57685
Wartosci prognozowane

6230

ceny obserwowana vs wartoid oszacowana = cenynieskorygowane

e | iniowy (ceny obserwowana vs wartos oszacowana) | iniowy (ceny nieskorygowane)

e
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Etap pigty — przyjecie postaci modelu — wagi cech

Poziom zaokraglenia-ilo$¢ miejsc po przecinku 0
Poziom istotnosci alfa (0,025; 0,05; 0,10; 0,25) 0,025
Wielkosé Wartosé | lstamose -wartose | : : :
Cecha wepdlczyrnika kr}/tyczna. - mfyinika’ Obliczony udziat | Udziat cechy po Udziat cechy
rang Spearmana ws poicz_ynnlka powyze] progu, cechy zakragleniu kwotowo
dla alfa = 0,025 | (wartosci krytycznej)
1 2 3 4 5 6 7
STU 0,36282 0,3628 11,66% 12,00% 756,18 zt
Sz 0,49095 0,4910 15,78% 16,00% 1 008,24 zt
DB 0,26059 0,2606 8,38% 8,00% 504,12 zt
(] 0,43013 0,4301 13,83% 14,00% 882,21 zt
OOUK 0,03369 0,0000 0,00% 0,00% 0,00 zt
OO0O0L 0,35581 0.1970 0,3558 11,44% 11,00% 693,17 zt
Fz 0,04322 ’ 0,0000 0,00% 0,00% 0,00 zt
PU 0,53774 0,5377 17,28% 17,00% 1071,26 zt
PD 0,21039 0,2104 6,76% 7,00% 441,11 zt
oC -0,03833 0,0000 0,00% 0,00% 0,00 zt
OP -0,07916 0,0000 0,00% 0,00% 0,00 zt
LS 0,46254 0,4625 14,87% 15,00% 945,23 zt
100,00% 100,00% 100,00%
OK OK OK

-

s
Q\ X
\\\j

.
\
T

g

"://
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POMIAR TRENDOW
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%

Obliczen ,zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu” a w zasadzie zmiany cen w
czasie dokonano przy zastosowaniu analizy regresji dla jednej zmiennej z

wykorzystaniem metody korygowania stanow cech do stanu ,ceferisparibus.

y'=a+b*

Gdzie:

-y - ceny skorygowane do poziomu ,ceferisparibus”

- x — daty transakcji =

UNIWERSYTET
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%

Do obliczen mozna wykorzysta¢ wbudowane analiz¢ regresji ,wbudowang” w

Trend, test dla érednich.xlex - Excel

zaktadke ,analiza danych”

(-IIZZ oEE Pokai szczegoly = Analiza danych
L= O Ukryj szczegély P Solver
Rozgrupuj  Suma
- czefciowa I}
Konspe Kt 5 Analiza

Mozna réwniez wykorzystaé¢ funkcje ,NACHYLENIE()” oraz ,ODCIETA()”

=NACHYLENIE(B2:B21;A2:A21)

M N o P
Przed
achylenie | 70,27446048?|punkt poczatkowy ‘ ‘
rzeciecie \ 15666,02238]puﬂkt koncowy ‘ ‘

|- *]
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PODSUMOWANIE - WYJSCIE

Statystyki yeGresji
Wielokrotnos¢ R 0,167192989
R kwadrat 0,027953496
Dopasowany R kwe -0,026049088
Biad standardowy 833, 497
Obserwacje 20

ANALIZA WARIANCJI

df SS F #fotnosé F
Regresja 1 359346,0421  359346,0421 0,517632563 0,481091014
Resztkowy 18 12495791,85  694210,6581
Razem 19 12855137,89

Wspoéitczynniki Btad standardowy

S ——
tStat /~ Wartosé-p Rolne 95%

Gorne 95% Dolne 95,0% Gorne 95,0%

15666,02238
-0,2748650487

Przeciecie
Zmienna X 1

15402,84595 1,0170:

221 0,322589335 -46694,15616  48026,20092 -16694,15616
0,381477594 -0,719

686 0,481091014

48026,20092

,075915171  0,526994198 -1,075915171 0,526994198

[EFrTe e R R T | L R e

v | =NACHYLENIE(B2:B:A2:A2

M O

PR S ST A

P Q R S T

Przed

nachylenie -0,274460487 |punkt poczatkowy

4 807,54 zt 2008-04-25 Zmiana poziomu

przeciecie

15666,02238|punkt koncowy

2012-02-06 cen /rok -2’26%

442824 7t

L TETUEPN |

i
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Otwieramy plik ,,Trend, test dla srednich”

£ - Tend, test dlasrecichil - Exce
WSTAWANE  UKLADSTRONY  FORMUEY | DANE  RECENZA  WIDOK  DEWELOPER  VBATools

[Epohczenia 4 e =/ T
By Ty Zimem b H £ B- B
Istnigjace  Odéwiez e 7| Sortyj  Filtruj Tekst jako Poprawnoé¢ Konsolidyj ~ Analiza Grupuj Rozgrupuj  Suma
poacrnts womsiar D Ebuitcs A \2 oumny dptioty o . PITILY etiona

veh Pofaczenia Sortowanie i fitrowanie Narzedzia danych Konspekt r. Analiza

2 Analiza danyeh

€rm
ag
(i)

Zastosuj ponownie 25 Solver

Zaawansowane

f =NACHYLENIE(B2:B2]

:21)

o e f s . s x . \ u o » o r s T u v w o x | v | z
] 2% nachyinie 272350387 punkt poczations] Toha| 20080855 | Zeea e “Szrica tondow v %
s fokcn a0s0%1 0ee7s - —— e Er e e e |
s8sees Przed 12,42%

352538 [nachyiene EFEEE [ aT70i0a] 70020t |z o
Poza strefami Taz34 31622 z I [ aesa0a] 2020221 | ok

EFTEE N P T P

4325 5657 z [ sstbezn | 2020221 | omirk
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Dane

Poréwnywane grupy Srednia Odch.Std. Liczebnosé 5000,00 z
GRUPA 1 - za okres do maja 2016 4 585,00 zt 822,55 20 °
GRUPA 2 - za okres do daty wyceny 4 583,50 zt 705,94 229 g

L7

s tulLd el 4585,00 zi 458350 2t
Statystyka testowa (test t) 0 ,008
4 000,00 zt T d
Stopnie swobody (df) L2t T GRUPA 1 - za okres do maja 2016 GRUPA 2 - za okres do daty
Poziom istotnoéci empiryczny (p 1-stronne) 0,497 Poréwnywane grupy eeny
Poziom istotno$ci jednostronnej (p 1-stronne) 0,497
Effect size (d-Cohena) 0 ,002
Effect size (Biserial r) 0,000
Poziom istotnosci zaktadany 0,1
Interpretacja

p (1-str.) Réznica jest nieistotna

UNIWERSYTET

i
RERUM COGNOSCERE CAUSAS ET VALOREM | E(J W KRAKOWIE |



UNIWERSYTET EKONOMICZNY W KRAKOWIE

Dynamika cen transakcyjnych domow jednorodzinnych na analizowanym rynku w latach 2068014

o l'. ‘ ® s o ® ." ¥ . °® o. .
6000,00 | :‘: '.. ™ ® ® WS s L] . '....'.
AR SR T
5000,00 o :‘. ®ome - o8 .*Q.:‘: f o o L ¥ ]
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v DG S
| "'!g“}"s PRI AR o e
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wogy o o o8y
e, AR 3 K ot
. P 8 e 8% o o PO Sop & e
' .: ‘o . ® [l P ™ - o.
2000,00 e § .' o’ { e o °fF .C.
§ °
1000,00 |
0,00 . _
2007-1114 20090328 20100810 20111223 2013-05.06 20140918
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Zmiany poziomu cen jedn. domow w ujeciu procentowym
(zmiana w procentach na rok) wraz z procentowg rdéznicg wynikow za lata 2008-2012

Wyszczegdlnienie Zmiana/réznica
Dla zbioru w strefie OOU -2,26%
Dla zbioru poza strefg OOU -1,98%
Réznica procentowa 12,39%

Zmiany poziomu cen jedn. domoéw w ujeciu procentowym
(zmiana w procentach na rok) wraz z procentowg roznicg wynikow za lata 2012-2014

Wyszczegdlnienie Zmiana/réznica
Dla zbioru w strefie OOU -4,25%
Dla zbioru poza strefg OOU -3,76%
Réznica procentowa 11,53%

Wy
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