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W zwigzku z Panstwa pismem z dnia 28 czerwca 2021 r. (wptyneto 19.07.2021r) informuje,
ze Slgskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcdw Majatkowych podejmuje od diuiszego czasu
intensywne dziatania majgce na celu poprawe i ujednolicenie metodyki stosowanej przez
rzeczoznawcow majatkowych przy wycenach wykonywanych do celu ustalania odszkodowan
zgdanych przez wiascicieli nieruchomosci potoznych w obszarach ograniczonego
uzytkowania (dalej: OOU) na podstawie art. 129 ust. 2 i art. 136 ust. 3 prawa ochrony
srodowiska.

W szczegolnosci dla cztonkéw naszego Stowarzyszenia problemem staty sie opinie
dotyczace okreslania zmniejszenia wartosci nieruchomosci w OOU Miedzynarodowego Portu
Lotniczego Katowice w Pyrzowicach. Na dzien dzisiejszy posiadamy informacje, ze opinie
dotyczace utraty wartosci nieruchomosci w obszarze ograniczonego uzytkowania dla lotnisk
wykonywaty nastepujgce osoby z naszego srodowiska zawodowego: Andrzej Bablok,
Grzegorz Motyl, Anna Roj, Anna Janas, Krzysztof Kajda, Danuta Jezienicka. Stowarzyszenie
nie ma petnej wiedzy na temat dziatalnosci prowadzonej przez cztonkdw, ale zebrane dane
wskazujg, ze nadal utrzymuje sie zardwno bardzo duze zréznicowanie stosowanej metodyki,
na co istotny wptyw ma takze bardzo niejednolita praktyka sgdéw w zakresie formutowania
tez dowodowych dla biegtych sgdowych. Duzym problemem jest brak regulacji prawnych
dotyczacych zasad okreslania przez rzeczoznawcdw majgtkowych zmniejszenia wartosci
nieruchomosci oraz brak aktualnej normy zawodowej w sytuacji, kiedy regulacje Zeszytu
Metodycznego nr 1 ,Warto$¢ nieruchomosci na obszarach oddziatywania hatasu lotniczego”
(dalej: Zeszyt 1) zostaty opracowane w Polskiej Federacji Stowarzyszerr Rzeczoznawcoéw
Majatkowych (dalej: PFSRM) przed prawie 10. laty (wydane publikacji z 2013).

W celu poprawy sytuacji metodycznej na tym obszarze wyceny Nasze
Stowarzyszenie podjelo wspoétprace ze srodowiskiem naukowym, wdraza inicjatywy
aktualizacji norm zawodowych na szczeblu krajowym PFSRM oraz realizuje wiasne
dziatania dotyczace doskonalenia zawodowego czionkdw oraz otwarte dla catego
srodowiska rzeczoznawcow majgtkowych.
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Doskonalenie zawodowe jest realizowane w Naszym Stowarzyszeniu przy wspotpracy
z Uniwersytetem Ekonomicznym w Krakowie, ktéry prowadzi niezalezne badan naukowe
nakierowane na transfer wiedzy itechnologii do gospodarki w ramach projektu pt.:
»0graniczenie negatywnych skutkéw immisji hatasu z portow lotniczych w Polsce” (nazwa
projektu: ,Sowa 2020”). Projekt ten realizuje miedzyuniwersytecki zespot badawczy, w tym
oprocz kadry Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie takie naukowcy z: Uniwersytetu
Slgskiego w Katowicach, Politechniki Slgskiej w Gliwicach i Uniwersytetu Ekonomicznego
w Katowicach. Efekty badan uzyskane przez Uniwersytet Ekonomiczny w Krakowie
w projekcie SOWA 2020 umozliwity obecnie uruchomienie w Stowarzyszeniu szkolenia pt.
»Wdrozenie do praktyki szacowania nieruchomosci do celow ustalania odszkodowan w OOU
lotnisk i innych obiektéw wynikow badan metodyki uzyskanych w projekcie SOWA 2020”.
Szkolenie i warsztaty dedykowane sg rzeczoznawcom majatkowym, w szczegolnosci biegtym
sagdowym oraz cztonkom zespotdw oceniajacych Komisji Opiniujgcych, dziatajacych przy
stowarzyszeniach oraz cztonkom Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej. Szkolenie
przeprowadzone zostanie w formie 6 godzinnego wyktadu (zaplanowanego na 19 sierpnia
2021 r.) oraz 12 godzinnych warsztatow zaplanowanych na 1-2 wrzesnia. Na wyktad
i warsztaty przygotowane zostang dedykowane materiaty szkoleniowe, ktore opierac sie
beda na wynikach badan naukowych rekomendowanych do praktyki wyceny w monografii
~Wartos¢ nieruchomosci w sgsiedztwie lotnisk — metodyka szacowania szkdd i ustalania
odszkodowan”, J. Konowalczuk, M. Habdas, |. Forys, . Drobiec, CH Beck, Warszawa 2021.
Rada Stowarzyszenia liczy, ze po przeprowadzeniu tego szkolenia nastgpi istotna poprawa
metodyki stosowanej przez biegtych, ale nie moiemy wykluczy¢ koniecznosci
podejmowania dalszych dziatan szkoleniowych w tym zakresie, gdyi bezposrednie
korzystanie przez biegltych z monografii naukowej moie okazac sie trudne w praktyce.

Na ten problemem zwracali uwage naukowcy w trakcie szkolenia realizowanego
jeszcze w 2019 r. w ramach, ktérego wyktady wygtosili: dr hab. Magdalena Habdas Profesor
Uniwersytetu Slaskiego Katowicach (pt.: ,Ocena operatéw szacunkowych przez KO w trybie
art. 157 ugn, Zakres kompetencji i czynnosci Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej dla
rzeczoznawcow majatkowych w postepowaniu dyscyplinarnym”) oraz dr inz. Jan
Konowalczuk (pt.: Granice ingerencji KO w warsztat rzeczoznawcy w zakresie wiadomosci
specjalnych z podziatem na podstawe wyceny, analizy rynku i metody pomiaru”).
W szczegdlnosci w trakcie wyktadu realizowanego przez dr inz. Jana Konowalczuka,
w ramach projektu SOWA 2020, zwrdcono uwage na kluczowe znaczenie norm zawodowych
nie tylko dla rzeczoznawcdw majgtkowych jako autorow opinii, ale takze dla oceny operatéw
szacunkowych przez organizacje zawodowe. Kwestie te zostaty omowione w trakcie tego
wyktadu na przykiadzie wycen w OOU lotnisk wykonywanych w sytuacji braku regulacji
prawnych i nieaktualnych norm zawodowych. Efektem tego wyktadu byto ztozenie przez
Nasze Stowarzyszenie wniosku o zmiane normy zawodowej Zeszytu 1, ktory jednogtosnie
poparta Rada Krajowa PFSRM. Zarzad PFSRM uchwatg Nr11/11/2020 z 23.11.2020 r.
powotat ,Zespot ds. Aktualizacji Zeszytu Metodycznego nr 1 ,,Wartos¢ nieruchomosci na
obszarach oddziatywania hatasu lotniczego”. Obecnie trwaja prace nad aktualizacjg
metodyki Zeszytu 1. W takiej sytuacji Stowarzyszenie ocenia, ie dla rozwigzania
wszystkich probleméw metodycznych pojawiajacych w praktyce biegtych wymagane jest
zarowno zakornczenie realizacji szkolen specjalistycznych stuizgcych doskonaleniu



zawodowemu rzeczoznawcow majatkowych oraz zakorczenie prac nad aktualizacjg normy
zawodowej Zeszytu 1, do czego takie wykorzystane beda wyniki badan naukowych
uzyskane w projekcie SOWA 2020.

Po zakoriczeniu opisanego wyzej szkolenia Stowarzyszenie moze przekazaé sadom
listg rzeczoznawcow majatkowych, ktérzy je ukonczyli i posiadajg w naszej ocenie najlepsza
dostepng obecnie wiedze o metodyce wyceny do celéw odszkodowari w OOU lotnisk.

Zwracamy uwage, ze obecnie rzeczoznawcy majatkowi dziatajg jako biegli
w warunkach faktycznego bardzo duzego zréinicowania tez dowodowych formutowanych
przez sady i dlatego w sytuacji braku przepisow prawa regulujgcych zasady okreslania
zmniejszenia wartosci w OOU lotnisk i przy braku zakoriczonych prac na aktualizacjg Zeszytu
1 nie jest mozliwe uzyskanie w prosty sposob petnego efektu ujednolicenia praktyki
rzeczoznawcow majatkowych tylko poprzez dziatania Naszego Stowarzyszenia. Dlatego
planujemy kontynuowanie wspdtpracy z Uniwersytetem Ekonomicznym w Krakowie
w ramach czgsci wdrozeniowej projektu ,Sowa 2020” oraz podejmiemy dziatania w celu
zintensyfikowania prac prowadzonych w PFSRM nad aktualizacja Zeszytu 1.

Mamy nadzieje, ze jesienig 2021 r. bedziemy w stanie przedstawi¢ Panstwu liste biegtych
dobrze przygotowanych do wykonywania wycen w OOU lotnisk, co powinno rozwigzywa¢
problemy lokalne dotyczace okreslania zmniejszenia wartosci nieruchomosci w OOU
Miedzynarodowego Portu Lotniczego w Katowice w Pyrzowicéch, ale jednoczesnie zwracamy
uwage, ze problem ma charakter ogdlnopolski.
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