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stan rynku w 2024 roku wraz z prognozami.

P Rok 2024 przyniost znaczne ozywienie na rynku nieruchomosci komercyjnych
w Polsce, z wolumenem inwestycyjnym przekraczajacym 5 miliardow EUR
i znacznym wzrostem liczby transakcji. Prognozy na 2025 rok sa rownie obiecujace,
wskazujac na dalszy wzrost inwestycji we wszystkich klasach aktywow.

Lacznie wolumen inwestycyjny

w nieruchomosci komercyjne w Polsce

w 2024 roku wyniost ponad 5 mld EUR,
czyli ponad dwukrotnie wiecej niz

w roku poprzednim i tylko lekko ponizej
$redniej piecioletniej wynoszacej

5,3 mld EUR. Znacznie zwigkszyta si¢
réwniez plynnosé rynku, w calym roku
odnotowalismy ok. 130 transakgcji, niemal
50 wigcej niz w roku poprzednim i blisko
$redniej z ostatnich pigciu lat wynoszacej
ok. 135. Réwniez liczba transakeji

w trakcie negocjacji pozostaje wysoka,

co daje bardzo pozytywne perspektywy
na 2025 rok.

Aktywno$¢ inwestycyjna, oprocz
stabilnych wynikéw na rynku

najmu i pozytywnych wskaznikow
makroekonomicznych, wspiera
dodatkowo ztagodzenie polityki
monetarnej przez wiele bankow
centralnych. Europejski Bank Centralny
w 2024 roku czterokrotnie obnizyl stopy
procentowe, sprowadzajac je do poziomu
3,15%, natomiast amerykanska Rezerwa

Gtowne wskazniki makroekonomiczne

Wzrost realnego PKB Roczny wskaznik Inflaciji Stopy procentowe

2024 2025p 2024 2025p 2024 Zmianar/r
Polska 3,00% 3,60% 3,90% 4,70% 5,75% O p.p.
UE 0,90% 1,50% 2,70% 2,40% 3,15% -1,35 p.p.

Zrédto: Komisja Europejska, Eurostat, NBP, EBC p-prognoza
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Federalna dokonata trzech obnizek,
redukujac je do poziomu 4,38%.

W Polsce Narodowy Bank Polski od
ponad roku utrzymuje stopy procentowe
na poziomie 5,75%, m.in. z uwagi

na inflacje wciaz przekraczajaca cel
inflacyjny (wyznaczony na 2,5%).

To jednak skierowato czes¢ lokalnego
kapitatu na rynek nieruchomosci
komercyjnych.

W roku 2024 polskie podmioty
zainwestowaty ok. 450 min EUR

w nieruchomosci komercyjne, co
stanowi wysoki 9% udziat w catkowitym
wolumenie. Co wigcej, przedmiotem
zainteresowania polskich inwestoréw sg
coraz wieksze nieruchomosci; srednia
warto$¢ transakcji z udziatem polskiego
kapitatu wyniosta 12 mln EUR, a
najwieksza transakcja opiewata na

33 mln EUR.

Zdecydowana wickszos$¢ kapitatu
zainwestowanego w Polsce pochodzi
obecnie z Europy (ponad 60%), z czego
najwiecej z regionu CEE, krajow
baltyckich i Skandynawii. Wysoki, 19%
udzial, miat kapitat pochodzacy z RPA,
jednak gtéwnie za sprawa dwoch duzych
transakcji NEPI Rockcastle: zakupowi
centrow handlowych Silesia City Centre
w Katowicach oraz Magnolia Park we
Wroctawiu za odpowiednio 405 mln
EUR i 373 mln EUR. Na rynek powracaja
rowniez inwestorzy z USA, ktérych
laczny udziat w wolumenie

w 2024 roku wynidst 11%, spodziewamy
sie, ze ten udziat bedzie rost.

Korzystne otoczenie rynkowe oraz
ograniczona konkurencja ze strony
duzych inwestoroéw instytucjonalnych
ulatwity wejscie na rynek dla nowych
graczy. W 2024 roku niemal 1,8 mld EUR
(36% catego wolumenu) zainwestowali
inwestorzy do tej pory nieobecni na
polskim rynku, w tym brytyjski Sona
Asset Management, amerykanski
Greykite czy potudniowoafrykanski
Castleview.

W 2024 roku wzrosta liczba duzych
transakcji powyzej 100 mln EUR,

jednak w dalszym ciggu zdecydowana
wigkszo$¢ zamykala si¢ w przedziale do
30 min EUR. W 2025 roku spodziewamy
sie dalszego wzrostu wolumenu duzych
transakcji m.in. za sprawg powrotu na
rynek inwestorow instytucjonalnych.

Wzrost aktywno$ci inwestycyjnej
dotyczy wszystkich klas aktywow. Pod
wzgledem wolumenow najwigekszy udziat
w roku w 2024 roku miaty nieruchomosci
biurowe i handlowe (odpowiednio

33% 132%), jednak w duzej mierze za
sprawa kilku znaczacych transakgcji.
Zainteresowanie inwestorow obiektami
magazynowymi pozostaje wysokie,

a udzial tego sektora w catkowitym
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Nieruchomos¢ Sektor il e Sprzedajacy Kupujacy
(m?) (min EUR)
Portfolio CPI biurowy;, Sona Asset
(49%) handlowy SENL Al e Management
S"gs'a Cty  pandiowy 88000 405 Allianz NEPI Rockcastle
entre
Magnolia Park handlowy 100 000 373  Union Investment NEPI Rockcastle
Portfolio Star Capital
6 obicktow handlowy 220 000 285 Cromwell Finance
Warsaw UNIT  biurowy 59 000 280 Ghelamco Eastnine AB
wolumenie wyniost 25%. Te trzy sektory Najlepsze stopy

sq rowniez najbardziej ptynne, liczba
transakcji nieruchomosciami biurowymi
wyniosta 45, a magazynowymi

i handlowymi po ok. 30.

Obserwujemy stabilne zainteresowanie
sektorem living, na ktorym
odnotowali$my 13 transakcji o tacznej
wartosci 373 mIn EUR czyli 7%
catkowitego wolumenu. Pozostate 3%
wolumenu to transakcje hotelami, w
roku 2024 odnotowalis$my ich ponad 10 -
najwiecej od 2017 roku.

Znacznie lepszy sentyment
obserwowany na rynku spowodowat
stabilizacje stop kapitalizacji, z tendencja
do kompresji zwlaszcza w przypadku
nieruchomos$ci magazynowych.

W dalszym ciagu jednak nieruchomosci
w Polsce zapewniaja wyzsze Zzwroty niz
w Europie Zachodniej, co dodatkowo
stymuluje przyplyw kapitatu.

kapitalizacji w Polsce
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