PRZYDATNE NARZEDZIA
P AﬁY RZECZOZNAWCY

LUKASZ LOSKA
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
ZARZADCA NIERUCHOMOSCI

o

WIS POLSKA.E-MAPA.NET

T_/—/—\_

\

VE ™Y

W pracy kazdego Rzeczoznawcy Majatkowego bardzo czestg praktyka jest korzystanie, obok programéw specjalistycznych, réwniez z wielu
ogolnodostepnych (dodatkowych) narzedzi utatwiajgcych sporzgdzanie réznorodnych opracowan. W tej tematyce kazdy z nas opracowat sobie juz
pewien warsztat pracy, ktéry na biezgco jest udoskonalany. | cho¢ wielu Rzeczoznawcédw Majgtkowych podchodzi do wykorzystywania danych
,0g6lnodostepnych” z pewnym dystansem, to jednak wielokrotnie moga one sie okaza¢ bardzo pomocne, a wrecz bezcenne. Zdajemy sobie
sprawe, ze wiele z ww. ogélnodostepnych narzedzi jest Srodowisku doskonale znana - by¢ moze jednak w ponizszym artykule znajdg Panstwo

réowniez co$ ,nowego” dla siebie.

Ponizej przedstawiamy jedno z wybranych narzedzi, ktére moze by¢ pomocne w codziennej pracy Rzeczoznawcy Majatkowego oraz jego
charakterystyke - opracowana w oparciu o ogélnodostepne informacje udostepnione przez jego twércéw ze wskazaniem zrédta.

Serwis polska.e-mapa.net (https://polska.e-mapa.net/)

Serwis oparty jest na danych i ustugach dostepnych publicznie, a
wiec takze efekty powstate w wyniku wykorzystania serwisu przez
uzytkownikéw i utrwalone w postaci wydrukdéw i zrzutow
ekranowych moga by¢ wykorzystywane publicznie bez zadnych
zezwolen i optat, ale z podaniem informacji, ze opracowanie
wykonano na podstawie serwisu polska.e-mapa.net.

Firma Geo-System istnieje od 1990 roku i zajmuje sie tworzeniem
oprogramowania z zakresu systemow informacji przestrzennej
dedykowanego w szczegélnosci dla osrodkéw dokumentacji
geodezyjnej i kartograficznej, urzedéw miast i gmin, firm i instytucji
oraz geodetéow. Do podstawowych produktéw firmy naleza:
program GEO-MAP, oprogramowanie do tworzenia portali
mapowych e-mapa oraz wiele innych systeméw z zakresu danych
przestrzennych (m.in. do prowadzenia rejestrow EGiB, EMUIA,
MPZP, RCiIWN).

Wiekszos¢ ustug zostata wigczona do Krajowej Infrastruktury
Informacji Przestrzennej i jest wykorzystana w serwisie
geoportal.gov.pl, a wszystkie dostepne sg w geoportalu polska.e-
mapa.net.

Ogodlnodostepny 24-cztero stronicowy podrecznik uzytkownika
podzielony zostat na sze$¢ czeSci umozliwiajacych zapoznanie sie z
funkcjonalnoscig serwisu. Z uwagi na fakt, iz co do zasady sam
podrecznik mégtby stanowi¢ osobny artykut naszego wydania,
postanowilismy skupic sie jedynie na wybranych jego fragmentach.
Osoby zainteresowane petng lekturg odsytamy do strony
Internetowej, gdzie podrecznik uzytkownika mozna pobraé
bezposrednio z adresu: https://igeomap.pl/info/e_mapa.pdf

Zdecydowana wiekszos¢ funkcjonujgcych aktualnie w Polsce

gminnych i powiatowych portali mapowych (ok. 2000) zbudowana
jest w oparciu o technologie e-mapa firmy Geo-System Sp. z o. o.
Przy takiej liczbie portali, prawdopodobienstwo zetkniecia sie z
nim praktycznie, w gminie czy powiecie, jest dosy¢ wysokie i
dlatego w tym dodatku przedstawiono szerzej podstawowe
funkcjonalnosci portalu mapowego opartego na technologii
e-mapa.

Portale gminne i powiatowe nieznaczenie r6znig sie miedzy soba
zawartoscig i organizacja danych jak tez oferowanymi
funkcjonalnosciami, co wynika juz z samej réznicy miedzy
jednostkami samorzadowymi, jakimi sg powiaty i gminy.

Do gtéwnych danych prezentowanych w portalu gminnym nalezy
zaliczy¢ dane, za ktorych prowadzenie odpowiedzialna jest gmina
(tj. wéjt, burmistrz, prezydent) tj.: dane adresowe oraz miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Dane te sg publikowane
na tle danych referencyjnych tj. ewidencji gruntéw i budynkéw
pochodzacych ze starostw powiatowych i innych dostepnych
zasobow informacyjnych.

Do gtéwnych danych prezentowanych z kolei w portalu
powiatowym nalezg dane, za ktérych prowadzenie odpowiedzialny
jest powiat (starosta), a zwigzane sg z ewidencjg gruntéw i
budynkow, uzbrojeniem terenu i innymi danymi
przechowywanymi w powiatowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. Uzupetnieniem tych danych sg dane referencyjne
z gmin, jak: numeracja dresowa czy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i inne dostepne zasoby
informacyjne.

W wiekszosci jednak podstawowy zakres funkcjonalnosci jest
identyczny. Z tego tez wzgledu (w podreczniku uzytkownika) na
rys. E-2 i E-3 przedstawiono ogélnie wyglad typowego portalu
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gminnego i powiatowego, a potem juz wszystkie funkcjonalnosci
wspolne opisywano ma przyktadzie portalu mapowego miasta i
gminy Halinéw.
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Rysunck E-3. Typowy obraz powiatowego portala mapowego w technologii ¢-mapa
Najwazniejsze elementy interfejsu uzytkownika krétko opisano na

rysunkach E-2 i E-3, a szerszy opis dostepnych funkcjonalnosci
znajduje sie w kolejnych rozdziatach podrecznika uzytkownika.

Obok mapy po lewej stronie znajduje sie ,drzewko warstw”. W
wiekszosci warstwy sg utworzone z podigczonych ustug WMS i
WMTS, ale s3 tez takie, ktére pochodzg bezposrednio ze zwigzanej
z portalem bazy danych. Dla wygody korzystania z portalu
zdefiniowane warstwy sg podzielone na grupy tematyczne.
Poszczegblne grupy mozna rozwijac i zwija¢ klikajgc odpowiednio
na przyciski ,+"oraz ,-" widoczne obok nazwy grupy. Widocznos$¢
wybranej grupy warstw lub konkretnej warstwy ustawia sie
zaznaczajac lub odznaczajgc odpowiednie dla niej pole wyboru.
Domyslnie drzewko warstw jest wytgczone, aby maksymalng cze$¢
obszaru ekranu przeznaczy¢ na przedstawienie mapy. Do
wigczenia widocznosci drzewka stuzy skrajny lewy przycisk
widoczny na pasku narzedziowym.

Pod mapa znajdujg sie kontrolki informacyjne wyswietlajgce
aktualne wspédtrzedne kursora w uktadzie wspotrzednych ,1992”
oraz WGS-84. Klikajagc na napis ,PUWG1992" mozemy zmienic
wyswietlanie wspotrzednych na uklad 2000. W przypadku
wybrania obiektu z mapy, pojawia sie dodatkowo pasek
informacyjny dotyczacy tego obiektu, zawierajacy jego nazwe oraz
nazwe warstwy informacyjnej, do ktérej nalezy.

Dostepne warstwy sg cechg konkretnego wdrozenia i zalezng od
dostepnosci odpowiednich danych. Jest jednak zestaw warstw,
ktore dostepne sg w kazdym wdrozeniu gminnym tj. przynajmniej

numeracja adresowa, a we wdrozeniu powiatowym przynajmniej
mapa ewidencyjna. Uzupetnieniem w obu przypadkach sg warstwy
utworzone z ogoblnodostepnych ustug sieciowych. Dostepne w
portalu warstwy, pogrupowane s3g zazwyczaj wedtug ich
dostawcow np.: gmina, powiat, wojewodztwo, instytucje.

W ramach grupy warstw informacyjnych dotyczacej gminy
dostepne sg przewaznie nastepujace pozycje (patrz podrecznik
uzytkownika str. 5):

|.:| ¥ Mmmuﬁmn}mlrﬂwl Dane gminy

H# G Granice administracyjme | granice (wojewddztwa, powiatu, gminy).

obiekty uiytecanoici publicene) (urzedy, szkoly, instytugje itp.).

% [ adresy | ubice ulice i punkty adresowe z gminngj bazy adresowe).

L | Zapepdn owani:

o oot zagospodarowanic preestrzenne (mpep, decyzje lokalizacyine,

studium kierunkdw 1 uwarunkowan).

W ramach warstw drugiej grupy tematycznej dotyczacej powiatu
dostepne sg przewaznie nastepujgce warstwy (patrz podrecznik
uzytkownika str. 6):

& P Powiat missk Dane powiatu

@ , Mapa ewidencyjna dane ewidencji gruntéw 1 budynkow. Dane te sa
newralgicenym elementem kaddego portalu mapowego gdyi
zawicraja informacje o dziatkach i budynkach, kidre sy
bardzo istotne w zarzadzania informacjy przestrzenng,

& :. Mapa Zasadnicza warstwa prezentujaca obiekty mapy zasadnicze).

& & Bl rozwolenia na bu warstwa prezentujgea zasiggi i numery wydanych decyzji
o pozwoleniach na budowe.

Co do zasady wszystkie grupy warstw, z wyjatkiem Warstwy gminy
i Warstwy powiatu, beda sie powtarzaty w kazdym innym portalu
zbudowanym w oparciu o technologie e-mapa.

Portal oferuje mozliwo$¢ wyszukiwania wielu réznych obiektéw za
pomocg kontrolki szukania, znajdujacej sie w prawym gérnym
narozniku okna mapy. Dostepne jest wyszukiwanie: adresow,
dziatek, planéw zagospodarowania, obiektéw zainteresowania
publicznego oraz lokalizacji miejsc na podstawie podanych
wartosci wspotrzednych.
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Rysunck E-7. Funkeje wysmukiwania w portaba mapowym (www balinow.e-mapa.set)
Elementy interfejsu zwigzanego z wyszukiwaniem obiektéw

pozwala na wykorzystanie kryterium:

e Wspétrzedne - wyszukiwanie miejsca na podstawie podanych
wspotrzednych;

¢ Dziatki - wyszukiwanie dziatki ewidencyjnej;

¢ Obiekty - wyszukiwanie obiektu (np. urzedéw miast i gmin);

e Adresy - wyszukiwanie adresu (wg kryterium: miejscowos¢,
ulica, numer);

¢ Plany - wyszukiwanie lokalizacji uchwat MPZP.
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Wyszukiwanie dotyczace planéw zagospodarowania
przestrzennego jest mozliwe tylko w portalach mapowych, w
ktérych opublikowano dane dotyczace miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W wyniku wykorzystania
funkcjonalnosci wyszukiwania wg planéw miejscowych mozna
znalez¢ obszar objety wybrang uchwalg jak i poszczegélne strefy
funkcjonalne wyszczegélnione w planie zagospodarowania.

Oprécz opisanych funkcjonalnosci wyszukiwania dostepne sg
takze wyszukiwania dedykowane poszczegbélnym warstwom
informacyjnym. Jesli takie wyszukiwanie jest zdefiniowane, to
dostep do niego jest mozliwy w drzewku warstw, na poziomie
warstwy poprzez klikniecie lewym klawiszem myszy na ikone
trybiku i wywotanie z rozwijalnego menu pozycji Szukaj, co
zilustrowano na rysunku E-8 ma przykladzie funkcjonalnosci
wyszukiwania sekcji mapy z uktadu 2000.
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Rysunek E-E. Dostgp do funkcji wysrukiwania zwigzanych 7 warstwami {(www.halinow.c-mapa.net)

W wyszukiwaniu informacji oraz w jej prezentacji moze by¢
uzyteczna funkcjonalno$¢ prezentacji obiektéw ze strefami
buforowymi. Funkcjonalnos¢ jest zdefiniowana dla wszystkich
obiektéw z warstw tematycznych, co zilustrowano na rys E-9
przedstawiajgcym w portalu powiatu minskiego rozmieszczenie
hoteli wraz z buforami o wartosci 3 km.

Wi Steroitwe Powlstows w Midiku Mazowicckim
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Rysunck E-9. Dostgp do funkeji prezentaci obiekidw # buforama (soww. minski-mapa.nel)
Najwygodniejszym narzedziem wykorzystywanym przy
przegladaniu danych jest ruch myszy potaczony z wciskaniem jej
klawiszy lub ewentualnie rolki. Tak wiec wcisnigcie i przytrzymanie
lewego klawisza myszy w obszarze mapy i rozpoczecie
przesuwanie kursora zmienia ksztatt kursora w ,tapke”
umozliwiajgcg przecigganie obrazu poruszajgcego sie za ruchem
kursora. Natomiast poruszanie rolkg myszy, kiedy kursor znajduje
sie w zakresie mapy, powoduje powiekszanie i pomniejszanie
rysunku w zaleznosci od kierunku ruchu rolki. Dodatkowo nad
obrazem mapy w portalu mapowym znajduje sie pasek narzedzi
(patrz podrecznik uzytkownika str. 12):
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udostepniajgcy funkcje przegladania danych oraz inne funkcje
przydatne przy korzystaniu z portalu mapowego, ktére omoéwione
zostaty szczegbtowo na stronach 12 - 17 podrecznika uzytkownika.

Do dyspozycji mamy zatem kolejno:

1.Wyswietlenie drzewka warstw. Narzedzie wyswietla lub
ukrywa panel z warstwami informacyjnymi.
2.Powiekszenie rysunku mapy (przyblizenie). Po uaktywnieniu
funkcji wciskamy lewy klawisz myszy i przesuwamy mysz.
Dopoki lewy klawisz bedzie wcisniety na ekranie jest rysowany
prostokat, ktory stanie sie nowym obszarem prezentacji.
3.Pomniejszenie rysunku mapy (oddalenie). Po kliknieciu
przycisku rysunek mapy zostanie pomniejszony.
4.Dopasowanie obszaru prezentacji - tak, aby widoczna byt
caty zakres zdefiniowany dla danego wdrozenia.
5.Wiaczenie trybu selekcji aktywnego obiektu - lewym
klawiszem myszy mozna w typowych serwisach zaznaczy¢ na
mapie dziatke, ulice, punkt adresowy lub obiekt uzytecznosci
publicznej.
6.Witaczenie trybu identyfikacji obiektow. Po kliknieciu
klawiszem myszy w miejscu kursora generowana jest
informacja o obiektach zlokalizowanych w pozycji kursora i
znajdujacych sie na aktualnie wtgczonych warstwach. Dostep
do szczegb6towych informacji z warstw nastepuje po kliknieciu
na znak + (plus), co powoduje rozwinigcie tej informacji.
7.Pomiary na mapie. Uaktywnienie funkcji pomiaréw oferujace;:
pomiar wspoétrzednych w miejscu klikniecia kursorem, pomiar
odlegtosci, dtugosci linii tamanej oraz pomiar pola powierzchni.
8.Utworzenie linku do widoku mapy. Uaktywnienie funkgcji
generujacej link do danego widoku. Uzyskany link jest zapisem
aktualnego obszaru ekranu i ustawien widocznosci warstw.
Moze by¢ wystany innemu uzytkownikowi, aby mogt uzyskac
ten sam obraz na swoim komputerze.
9.Drukowanie fragmentu mapy. Wydruk ma kilka parametréw,
ktére ustawiamy w pojawiajgcym sie formularzu. Nalezy
wybrac rodzaj ramki, format arkusza wydruku oraz skale mapy.
Nastepnie, po kliknieciu napisu ,Wskaz zakres” kursor na
mapie przechodzi w tryb wyboru obszaru wydruku. Obszar do
wydruku wybiera sie przesuwajgc czerwony prostokat
symbolizujgcy kartke papieru do chwili wybrania wtasciwego
fragmentu. Nastepnie klikamy lewym klawiszem myszy i okno
na ekranie zmieni sig. Jesli uzytkownik jest zalogowany, moze
dodawacé wiele zakreséw w celu wygenerowania wydruku
wieloarkuszowego. Po kliknieciu klawisza ,Drukuj” system
wygeneruje  plik PDF, co zostanie zasygnalizowane
pojawieniem sie napisu ,pobierz plik PDF" obok kliknietego
klawisza.
10.Narzedzie pozwalajace na podglad serwisu StreetView w
miejscu klikniecia na mapie. Funkcja wyswietla zdjecia
otoczenia, pod warunkiem, ze serwis StreetView udostepnia
zdjecia w tym miejscu. Widoczny na mapie znaczek
~hawigacyjny” symbolizuje pozycje i obraca sie zgodnie z
ustawionym kierunkiem patrzenia w serwisie StreetView.
.Zapamietywania i odtwarzania zakreséw mapy. Narzedzie
przeznaczone jest do zapamietywania miejsc, do ktérych
zamierzamy za jaki$ czas wroci¢. Mozliwych do zapamietania
jest wiele zakreséw (widokdéw). Zapamigtanie aktualnego
widoku realizowane jest przez klikniecie klawisza ,Zapamietaj
nowy widok”. Kazde Kkliknigcie zapamietuje nowy widok.
Pamietajagc numer widoku mozemy go w dowolnej chwili
odtworzy¢ wciskajac odpowiadajacy danemu numerowi klawisz
,0dtworz”. Do skasowania zapamietanego widoku klikamy
odpowiedni klawisz oznaczony napisem ,X".
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13.

12.Wybor wielu obiektéw. Pozwala na zaznaczenie wielu

obiektéw z mapy. Po wybraniu tej opcji, na ekranie wyswietla
sie okno z opcjami wyboru wielu obiektéow. Narzedzie dziata we
wspotpracy z trybem selekcji opisywanym wczesniej. Aby
doda¢ obiekt do selekcji, nalezy go zaznaczy¢, a nastepnie
wybraé¢ z okna opcji narzedzie ,Dodaj aktywny obiekt”. Wybér
podswietli sie dodatkowo na fioletowo. Nastepnie mozemy
powtdrzy¢ czynnosc dla wielu innych obiektow, tworzac grupe
wybranych obiektéw. Aby usungc pojedynczy obiekt z grupy
nalezy go zaznaczy¢, a nastepnie wybra¢ opcje ,Wyrzuc
aktywny obiekt”. Czyszczenie catego wyboru odbywa sie przez
klikniecie opcji ,Czys¢ selekcje”.

Marker powierzchniowy. Narzedzie pozwala uzytkownikowi
utworzy¢ marker powierzchniowy, ktéry mozna wykorzysta¢ do
prezentacji lub analiz. Moze by¢ takze utworzony na podstawie
zaznaczonego aktywnego obiektu np. dziatka lub grupy
obiektow.

14.Lokalizacja w serwisie what3words. Narzedzie pozwala

15

16

17.

uzyska¢ wspoétrzedne w serwisie what3words wybranego
punktu na mapie.

.Informacja o systemie. Narzedzie przenosi uzytkownika do

dokumentacji systemu e-mapa oraz
statystyk wykorzystania portalu.

umozliwia podglad

.Zgtos$ problem. Narzedzie umozliwia uzytkownikowi przestanie

do wiasciciela portalu informacji o problemie zwigzanym z
danymi, dziataniem serwisu i innych. Jezeli uzytkownik poda
adres e-mail, to zostanie powiadomiony o sposobie
rozwigzania problemu. Problem nie jest przyjmowany
bezposrednio, lecz oczekuje na zatwierdzenie, ktére nastepuje
przez klikniecie na link przestany uzytkownikowi zgtaszajgcemu
na podany adres e-mail. Chodzi o zabezpieczenie portalu przed
masowymi zgtoszeniami zasmiecajgcymi.

Pokaz miejsce w innej aplikacji. Narzedzie uruchamia jeden z
wybranych portali mapowych i lokalizuje w nim to samo
miejsce, w ktérym aktualnie oglagdamy dane (np. Google Maps,
Geoportal.gov.pl, OpenStreetMap itd.).

Ze wzgledu na powszechnos$¢ urzadzen mobilnych, ktére majg inny
interfejs komunikacji z uzytkownikiem, kazdy portal mapowy
technologii e-mapa automatycznie wykrywa uzycie takiego
urzadzenia i przetgcza sie na odpowiedni dla niego interfejs.
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Rysunck E-21. Obraz portalu mapowego w wersji mobilngj (po lewej tablet, po prawej smartfon)

Do sterowania obrazem w portalu mapowym stuzy dotykanie i
przesuwanie palcami, ale mozna tez korzysta¢ z narzedzi
dostepnych na pasku z prawej strony ekranu. lkony do
poszczegblnych funkcji dobrano tak, aby intuicyjnie kojarzyty sie z
funkcjami, ale dla porzadku opisane zostaty na stronach 23-24
podrecznika uzytkownika, do ktérych Panstwa odsytamy.

W kolejnych wydaniach naszego czasopisma postaramy sie
przyblizy¢ Panstwu i zaprezentowa¢ wybrane mozliwosci
wykorzystania niektérych funkcji portalu poprzez ich krétkg
charakterystyke na konkretnym przyktadzie.

Mam nadzieje, ze zdotatem przyblizy¢ Panstwu jedno z
bardziej wartosciowych narzedzi w naszej pracy, w przysziych
wydaniach postaram sie zaprezentowac jeszcze inne
przydatne mozliwosci i rozwigzania.
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