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Ceny transakcyjne mieszkan w 3q24 w wielu miastach ustabilizowaty sie,
co oznacza dalsze obnizenie ich rocznej dynamiki. Wyhamowywaniu wzro-
stu cen sprzyja rekordowa oferta mieszkan z rynku pierwotnego (efekt decy-
zji sprzed kilku kwartatéw, gdy wysoki popyt zachecat do rozpoczynania no-
wych projektow) i wtornego (korzystny poziom cen dla sprzedajgcych). Jed-
noczesnie popyt jest znacznie stabszy z uwagi na drogi kredyt oraz oczeki-
wanie cze$ci nabywcdw na spadek cen mieszkan, programy wsparcia i nizsze
stopy procentowe. W perspektywie roku (4q24-3q25) oczekujemy stabili-
zacji rocznej dynamiki cen mieszkan w okolicy zera. Ztozy sie na to z jednej
strony staboS$¢ popytu, a z drugiej ograniczenie przyrostu podazy. W przy-
padku realizacji scenariusza braku obnizek stép procentowych w 2025 do-
strzegamy ryzyko spadku cen.

Wzrost cen mieszkan na rynku pierwotnym w 3q24 spowolnit w 6 najwiek-
szych aglomeracjach (18% r/r vs 22% r/r w 2q24); w mniejszych stolicach
wojewddztw utrzymywat sie na poziomie 2q24. Jedynie w Warszawie wyste-
powat dalszy silny wzrost cen (26% r/r vs 19% r/r w 2q24). Zmiana trendu
jest szczegdlnie widoczna na rynku wtérnym. W 3q24 wzrost cen transak-
cyjnych mieszkan spowolnit silnie g/q w analizowanych grupach stolic wo-
jewodztw, natomiast w ujeciu r/r efekt bazy powodowat jeszcze wzrosty cen.

Nizszy popyt przy stabo elastycznych cenach skutkowat znacznym ograni-
czeniem transakcji. W 3q24 liczba transakcji dotyczgcych zakupu nieru-
chomosci (dane CBN) zmalata o potowe (-55% r/r vs +29% w 2q24 i +75%
r/r w 1924. W ujeciu r/r znaczqcy jest statystyczny efekt wysokiej bazy
73923 (BK2%). Na te sytuacje ztozyt sie silny spadek (-81% r/r) liczby
transakcji na rynku pierwotnym i wzrost (+39% r/r) na rynku wtornym.

Rynek wynajmu w 3q24 byt stabilny, niewielkie wzrosty stawek majg w du-
zej mierze charakter sezonowy (wynajem studencki w nowym roku akade-
mickim). Podaz jest zasilana m.in. nowymi, matymi lokalami (popularna in-
westycja, niemniej ostatnio mniej atrakcyjna finansowo, szczegdlnie przy
wsparciu kredytem). W duzych aglomeracjach wzrasta tez oferta mieszkan
z najmu instytucjonalnego (inwestycje rozpoczete 3-4 lata temu). Utrzymuje
sie wzrost zainteresowania inwestoréw segmentem mieszkan studenckich
i akademikow (sektor PBSA - purpose built student accommodation).

Sprzedaz nowych kredytow mieszkaniowych wg danych Zwigzku Bankow
Polskich w 3g24 wyniosta 19,3 mld zt (22% r/r; 1% q/q) i byta zgodna z ten-
dencjami sprzedazy na rynku. Udzielono 45,9 tys. kredytow (13% r/r; 1% q/q).
Warto$¢ i liczba kredytow udzielonych w 3q24 jest wyzsza niz w 3q23 (kiedy
aktywny byt BK2%). Rynek dostosowat sie do warunkéw bez rzgdowego
programu wsparcia zakupu mieszkania.

Wedtug BIK w listopadzie’24 miesieczna warto$¢ zapytan o nowe kredyty
mieszkaniowe zmalata o0 24% r/r, o kredyt wnioskowato 26,9 tys. potencjal-
nych kredytobiorcow (-32% r/r). Na poziom wskaznika znaczgco wptywa
wysoka baza z 2h23 (impuls BK2%). Srednia warto$¢ wnioskowanego kredy-
tu wyniosta 436 tys. zt (+1,5% r/r; -0,9% wobec pazdziernika'24). Zwraca
uwage spowalniajgcy wzrost $redniej kwoty wnioskowanego kredytu, po-
Srednio sygnalizujgc wolniejszy wzrost cen mieszkan.

Deweloperzy dostosowujg podaz do popytu. Wedtug monitoringu JLL oferta
deweloperska w 6 najwiekszych aglomeracjach na koniec 3q24 wzrosta do
52,2 tys. mieszkan (7,9% q/q; 51,7% r/r). Wydtuza sie czas sprzedazy miesz-
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kania wystawionego na rynek (prawie 6 kwartatow w 3g24 vs ok. 2 kwartaty

w 3q23). W poréwnaniu z poprzednim kwartatem oferta wzrosta juz w nie-

wielkim zakresie we wszystkich miastach, z wyjqtkiem todzi (-2,4% q/q). Zmiany wartosci wnioskowanych kredy-
Wobec 3q23 oferta najbardziej wzrosta w Krakowie (108%), Wroctawiu tOW mieszkaniowych (BIK)

(74%) i Poznaniu (57%); jej wzrost byt najmniejszy w Trojmiescie (11%). ;‘(5)8 [t/

e Wskaznik koniunktury budownictwa mieszkaniowego (réznica liczby miesz- 350 |

kaf rozpoczetych i oddanych do uzytku w ostatnich 4 kwartatach) 27
w 3q24 wskazuje na wzrost liczby mieszkan w toku budowy (zwigzany ze 200 |
wzrostem liczby rozpoczetych mieszkan i spadkiem oddawanych do uzytku). ]zg ]

tqgczna liczba pozwolen na budowe w ostatnich 4 kwartatach wzrosta. Ozna- //\_\\
cza to w dalszej perspektywie potencjat wzrostu podazy mieszkan. 0 ‘ U ; =<

e Resort rozwoju i technologii 2 grudnia br. opublikowat zatozenia do projektu 132 |
ustawy o rozwigzaniach stuzqcych zwiekszeniu dostepnosci gruntéw pod 20 P2t ez 2 s
budownictwo mieszkaniowe. Projekt przewiduje m.in. zniesienie ograniczenia
w obrocie nieruchomos$ciami rolnymi znajdujgcymi sie w granicach admini-
stracyjnych miast, a takze rezygnacje z okreslania na poziomie krajowym
minimalnego wspotczynnika liczby miejsc postojowych przewidzianych do 10
realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej. W wykazie prac Rady Mini- Z
strow przyjecie projektu jest przewidziane w 1q25. 4

:
2
4

Zmiana stawek wynajmu (Mzuri, AMRON)

-

%; r/r

e W perspektywie roku (4q24-3q25) oczekujemy stabilizacji rocznej dynami-
ki srednich cen transakcyjnych mieszkan w okolicy zera. Wskazujg na to
staba presja popytowa (horyzont obnizek stop procentowych oddala sie,
niknie szansa na rzqgdowy program wsparcia zakupu mieszkania) i reakcja
producentow na sytuacje rynkowq (racjonowanie podazy w relacji do popy-
tu, tj. powolne wprowadzanie mieszkan na rynek; ostrozno$¢ przy rozpoczy-
naniu nowych projektow). W przypadku realizacji scenariusza braku obni-
zek stop procentowych w 2025 dostrzegamy ryzyko spadku cen.
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. . 3 . i Oynamika kosztow budowy wybranych
* Tendencje wzrostowe cen mieszkan z ostatnich kwartatow sq hamowane = .. mieszkaniowych (SEKOCENBUD)

przez: (1) odlegtq perspektywe obnizek stop procentowych NBP; (2) brak re-
gulacyjnego wsparcia zakupu mieszkania; (3) rekordowq na tle ostatnich lat > ] %/r
oferte mieszkan na rynku pierwotnym i wtornym; (4) stabilizacje stawek
za wynajem, ostabiajgcqg motywacje zakupu inwestycyjnego; (5) pogorszenie
sytuacji pracownikéw na rynku pracy. Z kolei ewentualne spadkowe ten-
dencje cen mieszkan bedq ograniczane przez: (1) polityke zmniejszania ofer-
ty nowych mieszkan wprowadzanych na rynek (etapowanie projektow; wy-
najem nowych mieszkan przez dewelopera z opcjq dojscia do wiasnosci);
(2) utrzymujqcy sie deficyt i wysokie ceny gruntow budowlanych w najwiek-
szych miastach; zapowiadane regulacje poprawiajgce dostepnosSc terendw
budowlanych wymagajq czasu, zanim zwiekszq podaz; (3) ryzyko szoku po-
dazowego na rynku gruntéw w przypadku nieterminowego wprowadzenia
planéw ogdlnych przez gminy oraz zatrzymania wydawania decyzji o warun-
kach zabudowy; (4) silny wzrost w grupie najnizszych wynagrodzen zwiqgzany
z podwyzkq ptacy minimalnej; (5) wzrost cen materiatow budowlanych
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Wskaznik koniunktury w budownictwie
mieszkaniowym (na podstawie GUS)

80 -
w przypadku kontynuowania programéw termomodernizacyjnych oraz 22 ] 30
w zwigzku ze wzmocnionym popytem wywotanym usuwaniem szkod po po- 2 /\f-/\’\f\ [ 20
wodzi i petnym uruchomieniem projektow wspétfinansowanych z KPO; _22 Jet T \/ 150

ts. tys. [ 360

(6) wzrost cen energii; (7) koszty nowelizacji warunkow technicznych. 40 | 1
e Spadki cen mieszkan sq mozliwe szczegblnie w przypadku nieatrakcyjnych ﬁ§§j L
lokalizacji czy przy nietrafionych rozwigzaniach architektonicznych. Spadko- 314 3a16  Sq18 = 3020 ety
we tendencje cen pojawiq sie tez prawdopodobnie w regionach dotknie-
tych powodzig we wrze$niu br. Negatywne doswiadczenia mieszkania na te-
renach zalewowych mogq sktania¢ do czestszych decyzji o zmianie miejsca

zamieszkania i sprzedazy nieruchomosci.

r 60

0

Mieszkania rozpoczete minus oddane
w ostatnich 4 kwartatach (L)
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1. Trendy cenowe na rynku mieszkan i domow

W 3q24 wzrost cen transakcyjnych mieszkan spowolnit r/r, a wobec po-
przedniego kwartatu w wielu miastach ceny transakcyjne mieszkan nie zmie-
nity sie. Wyhamowywaniu wzrostu cen sprzyja z jednej strony rekordowa oferta
mieszkan z rynku pierwotnego (efekt decyzji sprzed kilku kwartatow, gdy wysoki
popyt zachecat do rozpoczynania nowych projektow) i wtornego (korzystny
poziom cen dla sprzedajgcych), z drugiej za$ znacznie stabszy popyt z uwagi na
drogi kredyt przy wysokich stopach procentowych oraz oczekiwanie czesci na-
bywcow na spadek cen mieszkan i nizsze stopy procentowe.

W 3q24 liczba transakcji dotyczqcych zakupu nieruchomosci (dane CBN)
zmalata o potowe (-55% r/r vs +29% w 2q24 i +75% r/r w 1q24), na poziom
wskaznika wptywa stabszy popyt mieszkaniowy. Znaczqcy jest takze statystycz-
ny efekt wysokiej bazy z 3q23 (aktywny BK2%).

Na spadek liczby transakcji w 3924 ztozyty sie silny spadek (-81% r/r) liczby
transakcji na rynku pierwotnym i wzrost (+39% r/r) liczby transakcji na rynku
wtoérnym, wyraznie stabszy w poréwnaniu z poprzednimi kwartatami. Spadek
liczby transakgji na rynku pierwotnym w 3q24 jest gteboki (0 60-90% r/r), doty-
czy wszystkich stolic wojewddzkich. Od trzech kwartatow udziat rynku wtornego
wynosi ok. 63% ogotem. Ozywienie rynku wtdrnego wzmacniata ograniczona

W 3924 wzrost cen transakcyjnych
mieszkan spowolnit

W 3q24 mniej transakcji niz w poprzed-
nich kwartatach; w stolicach woje-
wodztw silny spadek r/r na rynku pier-
wotnym, natomiast na rynku wtérnym
spowolnienie wzrostu liczby transakcji

Wuyk. 1 Zmiana ceny transakcyjnej metra mieszkania Wuyk. 2 Zmiana ceny transakcyjnej metra mieszkania
rynek pierwotny (CBN) rynek wtorny (CBN)
35 - 35 -
%; r/r %; r/r
30 4 30 A
25 25
20 20 A
15 1 15 -
10 A 10 A
Warszawa Warszawa
51 —— 6 miast* 51 —— 6 miast*
—— 9 miast** ———9 miast**
0 T T T T ] 0 T T T T ]
3q23 4q23 1924 2924 3q24 3923 423 1924 2q24 3q24
Tab.1 Dynamika liczby transakcji (r/r) - rynek pierwotny Tab. 2 Dynamika liczby transakgji (r/r) - rynek wtorny
Rynek pierwotny 4923 1q24 2q24 3q24 Rynek wtérny 4923 1q24 2q24 3q24
Warszawa Warszawa
Krakow Krakow
Wroctaw Wroctaw
t6dz £6dz
Poznan Poznan
Gdansk Gdansk
Szczecin Szczecin
Bydgoszcz Bydgoszcz
Lublin Lublin
Biatystok Biatystok
Katowice Katowice
Rzeszow Rzeszow
Kielce Kielce
Olsztyn Olsztyn
Zielona Géra Zielona Gora
Opole Opole

5]




[ ]

Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Wuyk. 3 Ceny transakcyjne mieszkan (CBN)-rynek pierwotny Wuyk. 4 Ceny transakcyjne mieszkan (CBN)-rynek wtorny

18000 - 18000 -
zH/m kw. zH/m kw.

16000 - 16000 -

14000 - 14000 -

12000 A 12000 A

10000 - 10000 A

8000 A 8000 A

6000 A 6000 A
Warszawa Warszawa

4000 1 $rednia 6 miast* 4000 $rednia 6 miast*
$rednia 9 miast** $rednia 9 miast**

2000 T T T T T T T T T T 2000 T T T T T T T T T T

3914 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3920 3921 3922 3923 3q24 3914 3q15 3q16 3q17 3q18 3q19 3920 3921 3922 3923 3q24

* Krakow, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Szczecin ** Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Zielona Gora

Wuyk. 5 Zmiany r/r ceny m kw. mieszkania w najwiekszych Wuyk. 6 Cena m kw. mieszkania w najwiekszych
miastach* (NBP) miastach* (NBP)
22 - 200 -
. 3q07=100
%g 1 %ir/r 190 1
16 180 A indeks ceny m kw. (7 miast)
14 4 170 4 indeks hedoniczny NBP ceny m kw. (7 miast)
12 1 160 -
10 1
8 | 150 A
6 1 140 -
‘2‘ 1 A 130 |
o +—~FN— VAN 120 1
2 1 indeks ceny m kw. (7 miast) 110 4
-4 T —
g indeks hedoniczny NBP ceny 90 -
10 m kw. (7 miast) 80 |
882 22T 2E222 333 A sddcco2I2czrR IS
T T T T IT T ST ETETETIT TSI BB R AFITITITITITIITITISIISTIIS
* Warszawa, Krakow, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Gdynia
Wuyk. 7 Cena transakcyjna vs ofertowa na rynku Wuyk. 8 Cena transakcyjna vs ofertowa na rynku

pierwotnym w najwiekszych miastach w okresie 3q14-3924  wtornym w najwiekszych miastach w okresie 3q14-3q24

3914 3q15 3916 3q17 3q18 3919 3920 3q21 3922 3923 3q24 3914 3915 3q16 3q17 3918 3919 3920 3921 3922 3923 3q24

5 5

o
s
'
= '
o o (=}
1 1

5
10 1
-15 15
220 1 -20 1
95 ] 25
——Warszawa = 6 miast bez Warszawy* =10 miast** ——Warszawa —— 6 miast bez Warszawy* 10 miast™*

* 6 miast: Krakow, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Gdynia; **10 miast: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Szczecin, Zielona Gora;
Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie BaRN NBP
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podaz na rynku pierwotnym (z przyczyn ekonomiczno-technicznych reakcja na
impuls popytowy BK2% byta przesunieta w czasie). Sprzyjaty mu tez naturalnie
wieksze rozmiary rynku wtdérnego i jego zréznicowanie cenowe. Dynamika
transakcji dotyczgcych rynku wtornego znaczqco spowolnita, w wiekszosci
miast wojewodzkich byta stabsza niz w poprzednim kwartale. Utrzymata sie na
poziomie poprzedniego kwartatu jedynie w Gdansku, Bydgoszczy, Rzeszowie
i Zielonej Gorze.

W 324 na rynku pierwotnym wzrost cen mieszkan spowolnit w 6 najwiekszych
aglomeracjach (17,8% r/r vs 22,2% r/r w 2q24); w mniejszych stolicach woje-
wodztw praktycznie utrzymywat sie na poziomie 2q24 (Wykres 1). Jedynie
w Warszawie wystepowat dalszy silny wzrost cen (25,6% r/r vs 19% r/r
W 2q24). Zmiana trendu jest szczegolnie widoczna na rynku wtornym, gdzie
w 3q24 wzrost cen transakcyjnych mieszkan spowolnit r/r we wszystkich anali-
zowanych grupach miast (Wykres 2). W poréwnaniu z poprzednim kwartatem
zmiany cen transakcyjnych w stolicach wojewo6dztw, zaréwno na rynku pier-
wotnym, jak i wtornym, byty niewielkie (Aneks, Tabela 1 dla kazdego miasta).

Indeks hedoniczny NBP, ilustrujgcy zmiany cen mieszkan o podobnej charakte-
rystyce i jakosci, dla grupy 7 najwiekszych miast (Warszawa, Krakow, todz,
Wroctaw, Poznan, Gdansk, Gdynia) w 3q24 wskazuje na kontynuacje tendencji
wzrostowych cen na rynku wtornym (Wykres 6); w poréwnaniu z poprzednim
kwartatem wzrost cen spowolnit (Wykres 5).

Na rynku pierwotnym w 3924 w Warszawie utrzymywata sie niewielka rozpie-
tos¢ ceny transakcyjnej i ofertowej mieszkania w poréwnaniu z 2q24, co ozna-
cza pewne mozliwosci negocjaciji, skutkujgce niewielkimi rabatami czy miejscami
postojowymi/komorkami lokatorskimi w promocyjnej cenie. W pozostatych
stolicach wojewodztw rozpieto$¢ ta wyraznie rosta, co przektada sie na rosnqgcq
przestrzen do negocjacji (Wykres 7). Na rynku wtérnym cena transakcyjna
mieszkania generalnie bardziej odbiega od ofertowej (0 6-16%), wynika to
z naturalnie wiekszego zréznicowania oferty; w 3q24 rozpieto$¢ ta w Warszawie
nie zmienita sie wobec poprzedniego kwartatu, co oznacza niewielki obszar do
negocjacji; w pozostatych stolicach wojewodztw (bez Warszawy) zmalata wobec
poprzedniego kwartatu (Wykres 8), sugerujgc wzrost popytu na tych rynkach.

Ocene trendéw cenowych na rynku doméw utrudnia duza niejednorodnos¢
tego segmentu nieruchomosci, problemem jest m.in brak standaryzacji obiek-
tow, a takze uwzglednienie (lub nie) ceny dziatki w cenie domu, zasadniczo
ograniczajgce porownywalnos$¢ ceny m kw. domu. Dodatkowo, mniejsza czesto-
tliwos¢ transakeji (efekt wysokiej wartosci nieruchomosci i generalnie matej
ptynnosci rynku), skutkuje matq reprezentatywnosciq danych jednego kwartatu,

W 3924 na rynku pierwotnym wzrost
cen r/r spowolnit w najwiekszych aglo-
meracjach (bez Warszawy), w mniej-
szych stolicach wojewo6dztw utrzymat
sie poziom 2q24; na rynku wtérnym
wzrost cen transakcyjnych r/r spowolnit

Indeks hedoniczny NBP wskazuje na
kontynuacje w 3924 tendencji wzrosto-
wych cen mieszkan na rynku wtérnym

W 3q24 pojawita sie przestrzen do nego-
cjacji ceny przy zakupie mieszkania

Wuyk. 9 Cena transakcyjna domow (CBN) na rynku wtornym  Wyk. 10 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

10000 - w zasobach ogoétem i udziat budownictwa indywidualnego
/m kw. w budownictwie ogétem
9000
70 -
8000 - % 60
60 | 57
7000 -
50 -
6000 A
40
5000 30
20
4000 - 20 4 18
11
3000 . . . . ) 10 J 5
2020 2021 2022 2023 2024* o I
) . domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
Warszawa 6 miast® =9 miast"" 2h19-1h24
m stolice wojewddztw grodzkie pozostate = ziemskie

~Krakéw, Wroctaw, t6dz, Poznan, Gdansk, Szczecin; ~"Bydgoszcz, Lublin, Katowice,
Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszow, Opole, Zielona Gora; * ostatnie cztery kwartaty
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dlatego analizowana préba obejmuje dane z czterech ostatnich kwartatow.

Domy jednorodzinne sq podstawowq formgq zaspokojenia potrzeb mieszka- Ograniczenia poréwnywania cen doméw
niowych w mniejszych miastach i na obszarach wiejskich. Mieszkania w do-
mach jednorodzinnych, przy zdefiniowaniu domu jednorodzinnego jako budynku
z 1-2 mieszkaniami stanowity wg NSP 2021: 11% ogotu mieszkan
w miastach wojewodzkich; 18% w pozostatych miastach (powiaty grodzkie bez
stolic wojewddztw); 60% w powiatach ziemskich. Budownictwo indywidualne
jest dominujgcq formqg budowy w powiatach ziemskich. Jest to budowa syste-
mem gospodarczym - od 2018 GUS kwalifikuje mieszkania wybudowane
w zabudowie jednorodzinnej przez deweloperéw jako mieszkania z segmentu na  Domy jednorodzinne dominujgcq formgq

sprzedaz lub wynajem. W ostatnich 5 latach budownictwo indywidualne stano- zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wito 57% mieszkan wybudowanych w powiatach ziemskich, 20% mieszkan w powiatach ziemskich; 57% ogétu
wybudowanych w powiatach grodzkich (bez stolic wojewddztw) i 5% w- stoli- mieszkan wybudowanych w ostatnich
cach wojewodztw. Dla powiatow ziemskich i mniejszych grodzkich charaktery- 5 latach to budownictwo indywidualne

styczny jest wysoki udziat zabudowy jednorodzinnej i jednocze$nie wysoki
udziat budownictwa indywidualnego (por. Rozdziat 6, Wykres 8 dla kazdego
wojewodztwa); przyktadowo, najwyzszy udziat budownictwa indywidualnego w
ostatnich 5 latach (okres 2h19-1h24) cechowat powiaty ziemskie wojewddztwa
$wietokrzyskiego (85%), a takze powiaty ziemskie i grodzkie wojewddztwa pod-
karpackiego (odpowiednio 80% i 31%), $lgskiego (77% i 30%) oraz matopol-
skiego (71% i 30%).

Ceny transakcyjne domow jednorodzinnych (CBN) w najwiekszych miastach, Kontynuacja wzrostowego trendu cen
przy wczesniejszych zastrzezeniach co do ich ograniczonej poréwnywalnosci, na rynku doméw
w okresie 3q23-2q24" pozostawaty w trendzie wzrostowym.

Liczba transakcji dotyczqcych zakupu domu wzrastata we wszystkich gru-
pach miast, jest to spdjne z naszymi obserwacjami wiekszego zainteresowa-
nia domami w kontekscie stabilizacji cen materiatow budowlanych (mocno
skorelowanych z intensywnos$cig budownictwa indywidualnego), rozwigzaniami
regulacyjnymi sprzyjajgcymi budowie czy zakupowi domu (analizowane staty-
styki obejmujq takze okres wnioskoéw rozpatrywanych w ramach BK2%), jak
i zaletami zamieszkiwania w strefie podmiejskiej. Najbardziej wzrosty r/r ceny
domoéw w duzych aglomeracjach (14,6% r/r). Srednia cena m kw. domu to 9,9
tys. zt w Warszawie, 8,7 tys. zt w pozostatych najwiekszych aglomeracjach oraz
6,5 tys. zt w mniejszych stolicach wojewodzkich. Ceny doméw w powiatach
grodzkich sq zwykle wyzsze niz w powiatach ziemskich (por. Roz. 6, Wykresy
6 i 7 dla kazdego regionu), przy wyraznym oddziatywaniu (wyzsza cena) lokali-
zacji w dobrze skomunikowanych powiatach otaczajgcych duze aglomeracje,
atrakeyjnosci rynku pracy czy waloréw turystycznych miasta/regionu.

RAMKA 1. Regionalna aktywnos$¢ na rynku mieszkaniowym w latach 2019-2023

Jednq z syntetycznych miar aktywnosci na rynku mieszkaniowym jest liczba podpisanych aktéw notarialnych dotyczqcych
nieruchomos$ci mieszkaniowych. Analizowana regionalnie ilustruje sytuacje lokalnych rynkow. Posrednio jest to informacja
o potencjalnej ptynnosci rynku - duza liczba transakcji w relacji do regionalnych zasobéw pokazuje tatwos$¢ sprzedazy czy
zakupu mieszkania lub domu. Jest to tez istotna informacja z punktu widzenia zabezpieczenia kredytu, posrednio pokazuje
tatwo$¢ odzyskania Srodkow.

Wedtug danych GUS (na podstawie rejestrow Starostw i Urzedow miast) w okresie ostatnich pieciu lat (2019-2023) podpi-
sano 1 158,2 tys. aktow notarialnych (ostatnia aktualizacja danych pochodzi z pazdziernika'24), dane te dotyczq lokali miesz-
kalnych w budynkach wielorodzinnych.

Najwiecej umow dot. mieszkan podpisano w wojewddztwie mazowieckim (199 tys.), dolnoslgskim (141 tys.) i pomorskim
(121 tys.); powyzej 100 tys. umoéw zawarto jeszcze w woj. $lgskim (108 tys.) i matopolskim (101 tys.). Odniesienie tej liczby
do zasobow mieszkaniowych regionu i przeliczenie na 1 rok, pokazuje, przy $rednio 15 transakcjach na 1000 mieszkan rocz-
nie w Polsce, najwiekszq aktywnos$¢ w wojewddztwie pomorskim (25) i dolnoslgskim (22). Powyzej $redniej sytuuje sie jesz-
cze wojewodztwo warminsko-mazurskie (18), lubuskie (17) i mazowieckie (16). Niekompletne dane dla Szczecina i Koszalina
mogq zaniza¢ dane dotyczqgce wojewodztwa zachodniopomorskiego.

1 Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q23-3q24: Warszawa:293 (54% r/r); 6 miast: 552 (33% r/r); 9 miast: 356 (16% r/r).
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Najmniejsza aktywnos$¢ w zakresie obrotu mieszkaniami w blokach cechowata wojewddztwo Swietokrzyskie, podkarpackie
i lubelskie z odpowiednio 7, 10 i 10 transakcjami rocznie na 1000 mieszkan. Stabsze statystyki w przypadku tych wojewodztw
mogq wynikac z relatywnie duzego znaczenia domow jednorodzinnych w zasobach tych wojewo6dztw, nie objetych statystykq
obrotu udostepniang przez GUS.

Liczba sprzedanych lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych na 1000 mieszkan rocznie w latach 2019-2023

Pomorskie
Swietokrzyskie 30 Dolnoslgskie
Podkarpackie 25 Wormmsklfof
20 mazurskie
Lubelskie 15 Lubuskie
10
Slgskie Mazowieckie
todzkie Matopolskie
Opolskie Wielkopolskie
Kgﬁgfskk?i Podlaskie
P ﬁochodniopomor
skie

W ujeciu powiatowym duza aktywno$¢ na rynku mieszkaniowym co do zasady charakteryzuje powiaty grodzkie (miasta
na prawach powiatu). Czesto rozlewa sie ona na sgsiadujgce powiaty - przyktadem moze byc¢ aglomeracja warszawska, po-
znanska, trojmiejska czy olsztynska. Relatywnie duza liczba transakcji w odniesieniu do zasobow cechuje tez atrakcyjne tury-
stycznie powiaty w pasie nadmorskim (potencjat dla rynku apartamentéw na wynajem) od powiatu kamienskiego na Pomo-
rzu Zachodnim po nowodworski na Mierzei Wislanej, a takze w pasie pojezierzy - m.in. powiat szczecinecki, ostrodzki, gizycki
czy etcki. Potozenie przy waznych trasach tranzytowych prawdopodobnie wzmacnia ruch na rynku nieruchomosci mieszka-
niowych w powiecie stubickim i polickim przy zachodniej granicy Polski, a takze powiecie tczewskim na Pomorzu czy brze-
skim na Dolnym Slgsku. Generalnie mniejsza aktywnos$¢ sprzedazowa w Polsce wschodniej i potudniowo-wschodniej moze
wynikac z historycznie utrwalonej struktury wtasnosci zasobow mieszkaniowych na tych terenach (relatywnie duzego udziatu
budownictwa jednorodzinnego), nie objetego statystykq obrotu, udostepniang przez GUS.

Zrédto: BDL GUS na podstawie rejestrow Starostw i Urzedow miast; PKO Bank Polski

2. Popyt na mieszkania i kredyt oraz podaz mieszkan

O poziomie cen mieszkan w 3924 decydowaty stabszy popyt na mieszkania
i ich duza oferta na rynku. Od strony podazowej jest to konsekwencja stopnio-
wo rosnqcej liczby mieszkan na rynku pierwotnym (efekt decyzji sprzed kilku
kwartatow, gdy wysoki popyt zachecat do rozpoczynania nowych projektow)
i wtornym (wysokie ceny korzystne dla sprzedajgcych). Na popyt negatywnie
wptywaty wysokie ceny mieszkan, a takze oczekiwanie przez cze$¢ nabywcow
na spadek cen mieszkan i stop procentowych. Wedtug danych NBP w 3q24
$rednie oprocentowanie nowych kredytow mieszkaniowych wynosito 7,8%, przy
niewielkim (-0,05 pp) spadku wobec poprzedniego kwartatu.

W 3q24 stabszy popyt na mieszkania
i ich duza oferta na rynku

Wedtug danych Biura Informacji Kredytowej (BIK) w listopadzie’24 miesigcz-
na warto$¢ zapytan o nowe kredyty mieszkaniowe zmalata 0 24% r/r (Wykres
13). O kredyt wnioskowato 26,9 tys. 0sob (-32% r/r). Srednia warto$¢ wnio-
skowanego kredytu mieszkaniowego wyniosta 436 tys. zt (+1,5% r/r; -0,9%
wobec pazdziernika'24). Na poziom wskaznika statystycznie znaczqco wptywa
wysoka baza z 2h23, gdy wystgpit boom kredytowy pobudzony BK2%. Zwraca
tez uwage spowalniajgcy w ostatnich miesigcach wzrost $redniej kwoty wnio-
skowanego kredytu, posrednio sygnalizujgc wolniejszy wzrost cen mieszkan.

W 3q24 malata r/r liczba i warto$¢ za-
pytan o kredyty mieszkaniowe (staty-
styczny efekt wysokiej bazy z 2h23)
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Zrodto: ZBP, AMRON; PKO Bank Polski Zrédto: Raport AMRON-SARFiIN 3/2024, PKO Bank Polski

Wedtug danych Zwigzku Bankéw Polskich w 3q24 warto$¢ nowo udzielonych
kredytow wyniosta 19,3 mld zt (21,9% r/r; 1,0% q/q), udzielono 45,9 tys. kredy-
tow (12,6% r/r; 1,0% q/q). Wyniki 3q24 sq zblizone do poprzedniego kwartatu.
Jednocze$nie warto$¢, jak i liczba kredytow udzielonych w 3q24 jest wyzsza niz
w 3923 (kiedy aktywny byt BK2% z doptatg do sptaty kredytu). Rynek dosto-
sowat sie do warunkéw bez rzqdowego programu wsparcia zakupu mieszka-
nia.

Na koniec 3g24 liczba czynnych uméw kredytowych wynosita 2,27 mlin, wobec
2q24 nieco zmalata (-0,5% q/q); warto$¢ catkowitego zadhuzenia z tytutu kredy-
tow mieszkaniowych w 3q24 nieznacznie wzrosta (+1% wobec 2q24).

Srednia warto$¢ kredytu udzielonego w 3q24 wynosita 421,7 tys. zt (-0,4%
a/q; +8,7% r/r). Przecietny kredyt denominowany w walutach obcych to 338,9
tys. zt (+5% q/q; +10,0% r/r), a udzielony w ztotych 422,7 tys. zt (-0,4% q/q;
+8,8% r/r). Po 6 kwartatach wzrostowego trendu wobec poprzedniego kwartatu,
wzrost wartosci udzielonych kredytow wyhamowat.

W strukturze wg wysokosci kredytu w 324 najwyzszy byt udziat kredytow powy-
Zej 500 tys. zt (27,5%) oraz z przedziatu 200-300 tys. zt (21%). Wzrost r/r nastgpit
w przypadku wyzszych kredytow (+5,0 pp powyzej 500 tys. zt oraz +1,0 pp w
przedziale 400-500 tys. zt); w przypadku pozostatych przedziatow kredytow nastq-
pity spadki r/r - najwiekszy w przypadku najmniejszych kredytow, tj. do 200 tys. (-
4,4 pp r/r). Zmiana struktury udzielonych kredytow w kierunku wiekszych kredy-
tow wigze sie z wyzszymi cenami nabywanych mieszkan, a takze wiekszq zdol-
nosciq kredytowg wnioskodawcow.

W 3q24 warto$¢ nowo udzielonych kre-
dytow wyniosta 19,3 mid zt (45,9 tys.
kredytow); wyniki sq zblizone 2q24, jed-
noczes$nie wyzsze r/r

W 3q24 Srednia warto$c¢ udzielonego
kredytu og6tem wyniosta 422 tys. zt
(-0,4% q/q; 8,7% r/r), jej wzrost hamuje

Udziat wiekszych kredytow w liczbie
nowo udzielonych ogétem wzrasta

Wuyk. 13 Zmiany warto$ci wnioskowanych kredytow mieszka- Wuyk. 14 Dynamika udzielonych kredytow mieszkaniowych

niowych (BIK Indeks - popytu na kredyty mieszkaniowe)
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Zrédto: BIK, Informacja prasowa z grudnia’20-grudnia’24; PKO Bank Polski Zrodto: BIK, Informacja prasowa z listopada’21-listopada’24; PKO Bank Polski
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Kredyty z okresem zapadalnosci powyzej 25 lat stanowity 60,5% udzielonych
ogotem w 3q24 (+5,1 pp r/r). W 3q24 kredyty o $redniej wartosci LTV powyzej
80% stanowity 28,7% nowo udzielonych kredytow (vs 24,2% w 3q23).

Dostosowanie rynku do funkcjonowania bez BK2% pokazuje tez monitoring
BIK. Wyniki kolejnych miesiecy w 3q24 sq wyraznie stabsze r/r, jest to konse-
kwencja wysokiej bazy 2h23, gdy silnie oddziatywat BK2%. Natomiast wg sza-
cunkow BIK tqcznie wartos¢ dotychczas (styczen'24-pazdziernik'24) sprzedanych
kredytow mieszkaniowych przy nieuwzglednieniu kredytow wspieranych z BK2%
(wnioski zaciggane w 2023, ale rozpatrzone w 2024) jest wyzsza o ok. % r/r.
Wzrost wolumenu sprzedanych kredytow wigze sie z poprawg zdolnosSci kredy-
towej gospodarstw domowych w 2024 (wzrost wynagrodzen; stabilne, cho¢ wy-
sokie, stopy procentowe), ktora pozwolita na zacigganie wyzszych kredytow
mieszkaniowych. Srednia warto$¢ udzielonego kredytu mieszkaniowego w paz-
dzierniku'24 wyniosta 423,8 tys. zt (+5,1% r/r; +0,9% vs wrzesien'24). W paz-
dzierniku'24 spadkowy trend sprzedazy kredytow mieszkaniowych r/r pogtebit
sie (Wykres 14), niemniej wobec poprzedniego miesigca wzmocnit sie wzrost
wartosci (+13% vs +2,2%) i liczby (+12,1% vs +2,7%) wnioskowanych kredytow
mieszkaniowych.

Na koniec wrze$nia’24 wg NBP zadtuzenie z tytutu kredytéw mieszkaniowych
wyniosto 496,6 mld zt (skorygowane o kurs walutowy); kredyty walutowe sta-
nowity 12,9% ogotem (-4,9 pp wobec wrzesnia'23).

Rynek wynajmu w 3q24 byt stabilny, niewielkie wzrosty stawek majq w duzej
mierze charakter sezonowy, zwigzany z wynajmem studenckim w nowym roku
akademickim. Dla sytuacji rynkowej istotne jest zasilanie podazy nowymi, ma-
tymi lokalami z rynku pierwotnego, (mate mieszkanie - relatywnie tansze i ptynne
to popularny zakup inwestycyjny, niemniej ostatnio mniej atrakcyjny finansowo,
szczegolnie przy wsparciu kredytem), a takze mieszkaniami zwalnianymi przez
cze$¢ beneficjentow BK2% -singli, dotychczas wynajmujgcych mieszkania.
W duzych aglomeracjach stopniowo wzrasta oferta mieszkan z najmu instytucjo-
nalnego (inwestycje rozpoczete 3-4 lata temu). Z kolei w miastach akademickich
wraz z rozwojem segmentu mieszkan studenckich (sektor PBSA) w kolejnych
latach stopniowo mozna oczekiwa¢ mniejszego wynajmu ze strony studentow
(akademik jest na ogot tanszq opcjq niz wynajem mieszkania).

Na rynek wynajmu wptywajq tez zakupy mieszkan przez cudzoziemcow - w 2023
liczba mieszkan zakupionych przez cudzoziemcow byta podobna jak w 2022.
Statystyki resortu administracji? sygnalizujq 14,3 tys. transakcji, w tym 7,3 tys.
w najwiekszych aglomeracjach (gtéwnie Warszawa, Krakéw i Wroctaw). W 2023
najwiecej lokali mieszkalnych nabyli obywatele Ukrainy (49%), Biatorusi (14%)
i Niemiec (7%).

Wedtug monitoringu firmy Mzuri (zarzgdca ok. 7 tys. lokali w 65 miastach)
w 3924 stawki wynajmu (por. Wykres 16) lekko wzrosty r/r w Poznaniu, Krako-
wie, todzi i Warszawie (najbardziej w Poznaniu +4,8% r/r), nie zmienity sie we
Wroctawiu (+0,4% r/r), natomiast lekko zmalaty w Gdansku (-1,1% r/r). W po-
rownaniu z poprzednim kwartatem stawki wzrosty we wszystkich najwiekszych
miastach w granicach +0,8% q/q (Gdansk) - +3,5% q/q (Poznan), co w pewnej
mierze wiqgze sie z poczgtkiem roku akademickiego. Mzuri monitoruje stawki wy-
najmu na podstawie kwot naleznych wynajmujgcym przed opodatkowaniem (bez
kosztow dodatkowych najmu jak optata za media czy wynagrodzenia dla zarzg-
dzajgcych). Sq to stawki zalezne od wielkosci mieszkania (trzy kategorie miesz-
kan: kawalerki, mieszkania jedno- i dwupokojowe). Sredni czynsz za wynajem
mieszkania (niezaleznie od liczby pokoi) jest najwyzszy w Warszawie, nastepnie
w Gdansku i Wroctawiu; najnizszy jest w Katowicach.

Wedtug szacunkéow BIK tgcznie warto$¢
dotychczas (sty'24-paz’'24) sprzedanych
kredytow mieszkaniowych przy nie-
uwzglednieniu kredytéw wspieranych

z BK2% jest wyzsza o ok. % r/r

Stabilny rynek wynajmu, niewielkie wzro-
sty w 3q24 zwiqzane z popytem zgtasza-
nym przez studentow na poczqtku nowe-

go roku akademickiego

2 Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2023r. Ustawy z dn.24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzo-

ziemcow, Warszawa, marzec 2024; analogiczne sprawozdania z lat 2019-2022
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Wuyk. 15 Mieszkania sprzedane cudzoziemcom w latach 2019-
2023

16000
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14000 -
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B 7 najwigkszych miast ® pozostate

2021 2022 2023

Zr6dto: Sprawozdanie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z realizacji w 2023r.
Ustawy z dn.24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, Warszawa,
marzec 2024; analogiczne sprawozdania z lat 2019-2022; PKO Bank Polski

Dtugookresowo rynek wynajmu ma charakter rozwojowy, niemniej znaczqgcym
ograniczeniem jest utrzymujqgce sie permanentne ryzyko regulacyjne zwigzane
z tym rynkiem.

Na potencjat rynku wynajmu mieszkan wskazuje mata - na tle innych krajow
europejskich - skala wynajmu rynkowego w Polsce w 2023 (4,2% vs ok. 20,2%
w UE) przy obserwowanym w ostatnich latach wzmocnieniu preferencji czesci
gospodarstw domowych (szczegélnie mtodych) dla takiego sposobu zaspokaja-
nia potrzeb mieszkaniowych.

Na polskim rynku najmu dziata obecnie ok. 30 inwestoréw instytucjonalnych.
Na koniec pazdziernika’24 wg Savills®* 46% rynku nalezato do trzech najwiek-
szych inwestorow - Resi4Rent (ok. 4265 mieszkan, w 2025 oferta wzro$nie do
ok. 6000 mieszkan; zarzqdzany przez Griffin Capital Partners), Vantage Rent
(3287 mieszkan; nalezy do TAG Immobilien) oraz Fundusz Mieszkan na Wynajem
(2113 mieszkan; zarzqdzany przez PFR Nieruchomosci). Inwestorzy instytucjo-
nalni  posiadajg  obecnie ok. 20 tys. mieszkan na  wynajem
w najwiekszych polskich miastach. Najwiecej takich mieszkan jest w Warszawie
(38% og6tu wynajmowanych instytucjonalnie mieszkan), nastepnie we Wrocta-
wiu i Krakowie. Poziom obtozenia w dziatajgcych projektach PRS siega 98%.
Z badania najemcow rynku indywidualnego, jak i instytucjonalnego, zleconego
przez Savills, wynika, ze 0k.42% badanych zamierza zosta¢ na dtuzej na rynku
najmu. Liczba projektéw na etapie budowy i planowania w perspektywie roku
2026 szacowana jest na ok. 22 tys. mieszkan. Najwiecej mieszkan planujq Re-
si4Rent, Heimstaden oraz Life spot.

tqcznie ok. 42 tys. mieszkan w wynajmie instytucjonalnym w perspektywie
roku 2026 wobec obecnie ok. 1,2 min mieszkan w wynajmie rynkowym (i 15,7
mln mieszkan ogétem w Polsce) ilustruje w dalszym ciqgu uzupetniajgcy charak-
ter tej formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Obok szeroko definiowanego rynku wynajmu, wzrasta zainteresowanie inwe-
storow segmentem mieszkan studenckich, w tym akademikow (Sektor PBSA -
purpose built student accommodation). W Polsce studiuje ok. 1,2 mIn studen-
tow (w tym ok. 105 tys. zagranicznych). Obecnie w istniejgcych prywatnych
domach studenckich moze znalez¢ zakwaterowanie ok. 1,6 % studentéw studiow
stacjonarnych (od 0,4% w Poznaniu do 3,6% w todzi); w przypadku akademikow
publicznych jest to ok. 9% studentow (od 6,6% w Warszawie do 13,5% w Kra-
kowie).

Signal Capital Partners, Griffin Capital Partners i Echo Investment uruchomity

3 Rynek PRS pod lupg, Savills i CRIDO, listopad 2024
12
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Wuyk. 16 Zmiana stawek wynajmu w najwiekszych aglo-
meracjach w ostatnich 4 kwartatach

£odz Poznan  Gdansk Katowice

1924 m2q24 m3q24

Zrodto: Zrodto: Mzuri dla AMRON; PKO Bank Polski

Niska skala wynajmu rynkowego
w Polsce na tle Sredniej UE

Dtugookresowo duzy potencjat rynku
PRS i PBSA

Wedtug szacunkéw Savills Poland ok. 22
tys. mieszkan na etapie budowy i plano-
wania w pespektywie 2026

Coraz wiecej deweloperéw aktywnych na
rynku akademikow
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wspolnie w marcu’24 StudentSpace - platforme prywatnych akademikéw. Celem
nowego joint venture tych trzech spotek jest budowa w najblizszych 3-5 latach
portfela inwestycyjnego z 5 tys. tézek w prywatnych akademikach
w najwiekszych polskich miastach. Pierwsze z nich majg powsta¢ w Krakowie
(nabyte dwie dziatki pod obiekty na 600 i 630 miejsc, przewidywane udostep-
nienie akademikow w 3q25) i Warszawie (zabezpieczona 1 lokalizacja, przewi-
dywane udostepnienie akademika w pazdzierniku’26).

Na rynek PBSA w Polsce weszto w 2024 Roomies - startup z 10-letnim do-
Swiadczeniem w projektach mieszkaniowych i colivingowych w Niemczech
i Polsce. Roomies zamierza w perspektywie 5 lat zbudowa¢ portfel obejmujgcy
2 tys. lokali. Pierwszy obiekt ma byc zrealizowany w Warszawie do 2026, kolejny
we Wroctawiu (projekty z pozwoleniami na budowe nabyte od 6847).

Develia w raporcie potrocznym za 1Th24 poinformowata o podjeciu wspotpracy
z funduszem CEE Student Housing Fund, zarzqdzanym przez | Asset Manage-
ment. W ramach joint venture zrealizujq obiekt zamieszkania dla studentoéw (300
pokoi) we Wroctawiu. Develia ma petni¢ role dewelopera odpowiedzialnego za
nabycie gruntu, nadzor nad budowq oraz fit-out inwestycji. Po zakonAczeniu bu-
dowy partner wykupi udziaty Spotki w projekcie i zajmie sie komercjalizacjq oraz
zarzqdzaniem obiektem Spotka planuje rozpoczqc¢ realizacje obiektu na przetomie
lat 2024/2025, po otrzymaniu pozwolenia na budowe. Zgodnie ze wstepnym
harmonogramem obiekt powinien zosta¢ oddany do uzytkowania na poczqtku
roku akademickiego 2026.

Po stronie podazowej najistotniejszymi czynnikami ksztattujgcymi ceny sq:

e Liczba mieszkan oddanych do uzytku ogétem. W 3q24 oddano do uzytku
49,9 tys. mieszkan. Obserwowany od roku spadek wyhamowat (+0,9% r/r
vs -17,9% w 2q24), do czego przyczynit sie wzrost r/r w budownictwie jed-
norodzinnym. Liczba oddanych mieszkan deweloperskich w dalszym cigqu
malata (-5,6% r/r), cho¢ w mniejszym stopniu niz w 2924 (-14,8% r/r). De-
weloperzy w 3q24 oddali do uzytku 62% mieszkan ogotem. W 10 najwiek-
szych miastach (o liczbie mieszkancow pow. 290 tys.) w 3q24 tqcznie od-
dano do uzytku 14,7 tys. mieszkan (14,8 tys. w 3923, tj. -0,2% r/r), liczba
mieszkan oddanych do uzytku zmalata w 6 miastach (najbardziej w Byd-
goszczy, Wroctawiu i Krakowie), w pozostatych 4 miastach wzrosta (naj-
bardziej w Poznaniu i Lublinie).

e Rozpoczynane projekty. Od ponad roku liczba rozpoczynanych mieszkan
r/r wzrasta, cho¢ wolniej niz w poprzednich kwartatach. W 3q24 rozpo-
czeto budowe 59,1 tys. mieszkan (10,9% r/r vs 32,5% r/r w 2q24); 36,4 tys.
to mieszkania deweloperskie (12,8% r/r vs 57,3% w 2q24).

e Liczba wydanych pozwolen na budowe mieszkan. Czwarty kwartat z rze-
du wzrosta liczba pozwolefi na budowe (21,9% r/r, 23,2% r/r w 2q24), w
tym w przypadku deweloperéw o 29,2% r/r (29,7% r/r w 2q24).

Wskaznik koniunktury budownictwa mieszkaniowego ogoétem (roznica liczby
mieszkan rozpoczetych i oddanych do uzytku w ostatnich 4. kwartatach, czyli
projekty mieszkaniowe w toku) w 3q24 wskazuje na wzrost liczby mieszkan
w toku budowy (w konsekwencji wzrostu liczby rozpoczetych mieszkan i spad-
kiem oddawanych do uzytku). tqczna liczba pozwolen na budowe (wydanych
w ostatnich 4. kwartatach) takze wzrosta (Wykres 17). Oznacza to w dalszej
perspektywie potencjat wzrostu podazy mieszkan.

Zmiany w wolumenie rozpoczynanych mieszkan sq rézne zaleznie od regio-
nalnej lokalizacji (Wykres 18). Liczba rozpoczetych projektow deweloperskich
w okresie 1-3q24 zblizyta sie do poziomu z 1-3921, tj. okresu nieztej koniunktu-
ry. W 1-3g24 deweloperzy rozpoczeli najwiecej mieszkan w 6 aglomeracjach
(34% ogotu rozpoczetych przez deweloperow) i ich otulinie (18% ogotem),
a takze w powiatach ziemskich (20% ogotem). We wszystkich analizowanych
6 regionalnych lokalizacjach dynamika rozpoczetych projektow byta wysoka
(w granicach 34-60%), co oznacza pozytywnq ocene perspektyw rynku.
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W 3q24 liczba mieszkan oddanych do
uzytku ustabilizowata sie r/r

W 10 najwiekszych miastach tqcznie
liczba mieszkan oddanych do uzytku
w 3924 byta zblizona do poziomu

w 3q23 (-0,2% r/r)

0d ponad roku liczba rozpoczynanych
mieszkan wzrasta

Czwarty kwartat z rzedu wzrostu liczby
wydanych pozwolen

Wskaznik koniunktury budownictwa
mieszkaniowego w trendzie wzrostowym
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Wuyk. 17 Wskaznik koniunktury w budownictwie

mieszkaniowym 2021-2024
80 7 tys. tys. 360 45000
60 - 40 000 -
40 | - 300 35000 A

L 240 30 000 -

20 A 25000 -

0 rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrroTroTrT T T T T TTrT 180 20 000 1

15000 -

-20 1 L 120 10000 -

-40 - 5000 -

60 - - 60 0
-80 - -0

3q14 3q15 3916 3q17 3q18 3q19 3q20 3q21 3922 3923 3q24
Pozwolenia z ostatnich 4 kwartatow (P)

— Mieszkania rozpoczete minus oddane
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Wuyk. 18 Rozpoczete mieszkania deweloperskie w 1-3q lat

_mieszkania
44% r/r
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*Warszawa, Krakow, Wroctaw, t6dz, Poznan, Gdansk-Gdynia-Sopot; "GZM - 13
miast: Katowice, Sosnowiec, Gliwice, Zabrze, Bytom, Ruda Slgska, Tychy, Dgbrowa

Gornicza, Chorzéw, Mystowice, Siemianowice Slgskie, Piekary Slgskie, Swigtochto-

wice.
Zrodto: GUS; PKO Bank Polski
Szczego6lnie zwraca uwage wysoka dynamika w Gornoslgsko-Zagtebiowskim
Zespole Metropolitarnym (GZM), w przypadku ktérego w 9 na 13 miast na pra-
wach powiatu nastgpit znaczgcy wzrost; wyrozniajg sie Katowice, Ruda Slgska,
Chorzow, Gliwice i Mystowice. W pewnej mierze jest efekt lex deweloper (zwa-
nego tez specustawq mieszkaniowq), ktore pozwala na lokalizacje budynkow
mieszkalnych na danym obszarze niezaleznie od ustalen planu zagospodarowa-
nia przestrzennego pod warunkiem zgody rady gminy i zachowania podstawo-
wych standardéw przestrzennych. Specustawa mieszkaniowa data mozliwo$c¢
inicjatywy inwestycyjnej deweloperom na terenach poprzemystowych, dawnych
kolejowych czy nieuzytkowanych terenach, na ktérych znajdujq sie nieczynne
centra handlowe i biurowe. Lex deweloper obowiqzuje od potowy 2018 (z zaha-
mowaniem w okresie covid-19) do konca 2025. Wedtug danych Polskiego
Zwigzku Firm Deweloperskich na koniec czerwca'24 tqgczna liczba pozytywnych
uchwat o lokalizacji inwestycji wynosita 424, co umozliwia budowe ok. 60 tys.
mieszkan. Inwestycje mieszkaniowe realizowane w tym trybie mozna spotka¢ w
duzych aglomeracjach i miastach, tj. w todzi (18), Warszawie (9), Chorzowie
(13), Kielcach (9), Elblggu (8), czy Katowicach (6), jak i w mniejszych miejsco-
wosciach - Grojcu (15) czy Nysie (11).

Wysoka dynamika rozpoczetych projektow charakteryzuje tez powiaty ziemskie.
Wieksza aktywnos$¢ w powiatach ziemskich, szczeg6lnie potozonych w poblizu
najwiekszych miast, dobrze skomunikowanych, czy w regionach atrakcyjnych
turystycznie, utrzymuje sie od kilku lat. Jest to efekt wiekszej dostepnosci tere-
now budowlanych w poza wielkomiejskich lokalizacjach i nizszych kosztow bu-
dowy (tatwiej dostepne grunty budowlane).

W 3q24 w przypadku kilkunastu deweloperéw mieszkaniowych notowanych na
gietdzie nastgpito pogtebienie spadku tqcznej liczby sprzedanych przez nich
mieszkan (-27,5% r/r vs -11,5% r/r). Z wyjqgtkiem Echo-Archicom (+19,5% r/r)
i Dom Development (+6,9% r/r) pozostate spotki raportowaty spadek sprzedazy,
(znaczqcy w przypadku wiekszosci).

Liczba mieszkan sprzedanych w 6 aglomeracjach monitorowanych przez JLL*
w 3924 wyniosta 9,2 tys. (-6,9% q/q). W wiekszo$ci monitorowanych miast
wyniki sprzedazy byty stabsze niz w poprzednim kwartale, ze znacznym spad-
kiem w todzi (-25% q/q) i Poznaniu (-18% q/q). W Warszawie sprzedaz utrzy-
mata sie na poziomie 2q24, w Krakowie wzrosta o 7% r/r. Deweloperzy dosto-
sowujq podaz do popytu. W 3q24 wprowadzili do sprzedazy 12,6 tys. mieszkan,
0 18% mniej niz w 2q24. Pomimo mniejszej liczby mieszkan wprowadzonych na

4 Rynek mieszkaniowy w Polsce |1l kwartat 2024, JLL, pazdziernik 2024
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Zrodto: GUS; PKO Bank Polski

W 1-3q24 najwiecej mieszkan rozpoczeto
w 6 aglomeracjach (34% ogotem rozpo-
czetych przez deweloperéw; wzrost

0 44% r/r); z kolei najwyzsza dynamika
wystgpita w powiatach ziemskich (60%
r/r; 20% rozpoczetych mieszkan ogotem)

W 3q24 pogtebienie spadku tqcznej
sprzedazy deweloperéw mieszkaniowych
notowanych na GPW
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Wuyk. 19 Kwartalna sprzedaz mieszkan przez deweloperéw no- ~ Wyk. 20 Zmiana (r/r) sprzedazy mieszkan przez dewelo-

towanych na gietdzie peréw notowanych na gietdzie
9000 - mieszkania o r/r [ 100 Echo-Archicom m3q24r/r
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Zrodto: GPW; SPECTIS; PKO Bank Polski Zré6dto: GPW; SPECTIS; PKO Bank Polski
Wuyk. 21 Oferta mieszkan deweloperskich Wuyk. 22 Kwartalna sprzedaz mieszkan deweloperskich
w 6 najwiekszych aglomeracjach w 6 najwiekszych aglomeracjach
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tys. 50 tys. "
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51 51 6
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50 A Trojmiasto
41 57 = Poznan
mt6dz
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Zrodto: JLL; PKO Bank Polski Zrodto: JLL; PKO Bank Polski

rynek, przy stabej sprzedazy oferta deweloperska w 6 miastach na koniec 3q24
wzrosta do 52,2 tys. mieszkan (7,9% q/q; 51,7% r/r). Wydtuza sie czas sprze-
dazy mieszkania wystawionego na rynek (prawie 6 kwartatow w 3q24 vs ok. 2
kwartaty w 3923). W poréwnaniu z poprzednim kwartatem oferta wzrosta we
wszystkich miastach, z wyjqgtkiem todzi (-2,4% q/q). W poréwnaniu z 3q23 ofer-
ta najbardziej wzrosta w Krakowie (107,9%), Wroctawiu (74%) i Poznaniu
(57,4%); jej wzrost byt najmniejszy w Trojmiescie (11,5%). Wzrost oferty zwigza-
ny jest ze stabym popytem, ograniczanym wysokimi cenami mieszkan; jedno-
czesnie nastepuje powolny wzrost podazy (efekt decyzji sprzed kilku kwartatow,
gdy wysoki popyt zachecat do rozpoczynania nowych projektow).

Koszty budowy mieszkan (bez kosztu gruntu) w 3q24 wg statystyk GUS rosty
wolniej - o ok. 6% r/r wobec o ok. 11% r/r w 3q23 (Wykres 23). Statystyki te
dotyczq mieszkan juz oddanych do uzytku. Wedtug biezgcych stawek kosztory-
sowych SEKOCENBUD wzrost kosztow budowy (bez kosztu gruntu) wybra-
nych obiektow ustabilizowat sie (por. Ramka) - w przypadku monitorowanych
7 obiektow mieszkaniowych ksztattowat sie w granicach 3,2-7,5% r/r (vs 2,2-
7,3% r/r w 2q24). Wedtug prognozy stawek kosztorysowych SEKOCENBUD
w perspektywie roku koszty budowy (bez kosztow gruntu) wzrosng najbardziej
w przypadku robocizny (o ok. 14%) z uwagi na deficyt wykwalifikowanych pra-
cownikéw, zwigzany m.in. z przechodzeniem cze$ci z nich na emeryture.
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Dalszy wzrost oferty deweloperskiej w 6
aglomeracjach; na koniec 3q24 wynosita
52,2 tys. mieszkan (7,9% q/q; 51,7% r/r)

Wedtug stawek kosztorysowych wzrost
kosztow budowy (bez kosztu gruntu)
w 3q24 ustabilizowat sie
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Wuyk. 23 Zmiana (r/r) ceny budowy doméw jednorodzinnychi ~ Wyk. 24 Prognoza cen obiektow mieszkaniowych, stawek
budynkéw wielorodzinnych robocizny, cen materiatéw i sprzetu wg SEKOCENBUD
14 - 115
%; r/r 3924=100
12 1 112 1
10 -
109
8 4
6 1 106 -
] 103 -
2
04 100 - : ‘ ‘ |
3420 3q21 322 323 324 3q24 4924 1925 2925 3925
stawki robocizny kosztorysowej netto
m jednorodzinny bez podpiwniczenia = wielomieszkan. 5 kondygn. ceny pracy sprzgtu budowlanego

ceny domow jednorodzinnych
ceny budynkéw wielorodzinnych
ceny materiatéw zuzywanych w budownictwie

Zrédto: Ceny rob6t budowlano-montazowych i obiektow budowlanych (listopad), GUS 2024
(publikacja 22.11.2024) oraz analogiczna publikacja z lat 2020-2023 Zrédto: Zagregowane wskazniki waloryzacyjno-prognostyczne, 3 kwartat 2024,
zeszyt 55/2024 (2269), SEKOCENBUD

Rosnq tez stawki pracy sprzetu budowlanego (o ok. 7%), co wigze sie z mozli-
wym wzrostem popytu na sprzet przy presji terminowego wykorzystania $rod-
kéw z KPO. Ceny materiatow zuzywanych w budownictwie zmieniq sie nieznacz-
nie (oczekiwany wzrost o ok. 2% w skali roku; Wykres 24).

Srednia dostepnos¢ mieszkania (liczba metrow mozliwych do nabycia za prze-

cietne wynagrodzenie) w 3924 w analizowanych najwiekszych miastach byta

zblizona do poprzedniego kwartatu, z wyjgtkiem Katowic i Wroctawia, gdzie wy- Pogorszenie przecietnej dostepnosci
razniej zmalata. Wobec 3q23 byta mniejsza, wyraznie nizsza r/r byta w Katowi- mieszkan przy wysokim poziomie cen
cach i Krakowie (Wykres 25). Pogorszenie przecietnej dostepnosci mieszkan mieszkan w 324
w 3q24 jest konsekwencjq szybszego wzrostu cen mieszkan niz wynagrodzen

w analizowanych miastach. Najmniejsza dostepno$¢ mieszkania wystepuje

w Warszawie (0,62) i Wroctawiu (0,66), najwieksza w Katowicach (1,01).

Wuyk. 25 Dostepno$¢ mieszkan w najwiekszych miastach Tab. 3 Rynek pracy w miastach wojewodzkich

Przecietne wynagrodzenie miesieczne
(brutto)

Stopa bezrobocia
1,40 Miasta wg (%; na koniec okresu)

7 liczby ludnosci w sektorze przedsigbiorstw
120 - 3923 3q24 3q24 3q23=100
Warszawa 1,4 1,4 9875 111
1,00 4 Krakow 20 20 10276 111
Wroctaw 1,6 1,7 9005 112
0,80 A todz 4,5 4,5 7702 112
Poznan 1,1 11 9056 112
0,60 Gdansk 2,5 2,6 9833 111
Szczecin 3,6 34 8460 113
040 Warszawa  mmmee Krakow Bydgoszcz 2,2 23 7596 110
) Lublin 4,5 4,1 7653 115
020 | WFOCJ“,’V" """ Gf’“f‘Sk Biatystok 51 5,1 6681 111
' Poznan  -ooee- todz Katowice 11 1,0 9484 108
0,00 .......K.Gt.OYViFQ.................. Torun 3,0 3,0 7881 112
3q17  3q18  3q19  3q20 3q21 3q22 3q23  3q24 Reszow 42 40 919 115
Kielce 4,6 4,5 6681 114
Olsztyn 2,0 2,0 7558 113
Zrodto: GUS, WUS Zielona Goéra 29 29 7557 110
Opole 3,0 2,8 7704 111
Gorzéw WIp. 2,4 23 6770 110

Zrodto: GUS, Wybrane dane dla miast wojewodzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja
spoteczno-gospodarcza 3 kwartat 2024, US Wroctaw, 29.11.2024
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RAMKA 2. Koszty budowy wybranych obiektow jedno- i wielorodzinnych w 3q24

Sredni koszt budowy domu jednorodzinnego w 3q24 wynosit wg danych SEKOCENBUD ok. 4,9-5,6 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej; dane SEKOCENBUD nie uwzgledniajg podatku VAT oraz nie zawierajq kosztu dziatki budowlanej. Prezen-
towane zestawienie obejmuje kilka typowych domoéw jednorodzinnych, czynnikiem roznicujgcym jest podpiwniczenie, ener-
gooszczedno$é, materiat Scian (wiecej informacji o obiektach w gtowce tabeli na nastepnej stronie).

Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 83-92% kosztu budowy domu jednorodzinnego, pozostata czes¢ to
koszt instalacji - z najwyzszym udziatem (17%) w przypadku domu energooszczednego.

Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (34-46%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (21-29%).

W strukturze ceny 44—57% to koszty materiatow (najwyzsze przy domu energooszczednym); 21-28% - koszty robo-

cizny; wynajem sprzetu nie przekraczat 2%; koszty posrednie: 16-21%; szacowany zysk wykonawcy: 4,5-5,9%.

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. domu jednorodzinnego Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow do-
w 3924 wg stawek kosztorysowych* mow jednorodzinnych w 3q24
7000 -
zt m kw. p.u. %
6000 P 5583 minstalacje 1o - | || m— mysk
| 4994 5299 4921 80
5000 - . = wykoficzenie 1 = || | _— koszty posrednie
4000 4 - - zewnetrzne 60 - )
wykonczenie mwartos¢ pracy sprzetu
3000 1 wewnetrzne 40 A
2000 A surowy materiaty wraz z
1000 20 J I l kosztami zakupu
] mrobocizna
ol M M e mm v 0 i B
= e = én = 2 S o ? =
k= 3 -2 g8 & 2z 32 g8 NE
€= o< S & S = Es ¢S5 53 g2
@ = By = o [=] o = o = © O o
(=9 o Qo (=9 o —
©z £S5 S S g g% e °%
& 88 2 g & 88 2 g
-g o

Sredni koszt budowy budynku wielorodzinnego wynosit w 3924 wg danych SEKOCENBUD ok. 5,3-8 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej (bez podatku VAT i kosztu dziatki budowlanej; stan deweloperski w przypadku wiekszych obiektow, wer-
sja z petnym wykonczeniem jest o 10-14% drozsza). Prezentowane zestawienie obejmuje kilka typowych budynkow, czynni-
kiem roznicujgcym jest liczba kondygnacji, dodatkowe funkcje, liczba garazy (wiecej informacji w gtowce tabeli na nastepnej
stronie).

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. budynku wielorodzinnego
w 3q24 wg stawek kosztorysowych*

9000

6000

3000

Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 81-87% kosztu budynku, pozostate to koszty instalacji - z najniz-
szym udziatem (13%) w przypadku apartamentowca.

Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (37-47%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (13-22%).

W strukturze ceny obiektu 47-56% to koszty materiatow; 16-24%: robocizna; wynajem sprzetu wynosit 3,7-7,5%
(wiekszy przy wiekszych budynkach), koszty posrednie: 16,3-19,4%; zysk wykonawcy szacowany na ok. 4,6-5,5%.

Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow bu-
dynkéw wielorodzinnych w 3q24

100 4% — m zysk
zt mkw. pu 7978 minstalacje — — ys

m wykoficzenle 80 1 . . koszty posrednie

5312 5170 zewnetrzne 60 - .
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Uwaga: *ceny SEKOCENBUD nie zawierajq VAT, zrodto: Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych 111 kwartat 2024, SEKOCENBUD
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Dane SEKOCENBUD dot. kosztow budowy nie obejmujq kosztu dziatki budowlanej. W praktyce deweloperzy tak projektujq obiekty, by koszt
ziemi stanowit ok. 20% kosztu budowy obiektu, przy silnym uzaleznieniu od atrakcyjnosci potozenia, stanu uzbrojenia dziatki, jak i liczby kon-
dygnacji wznoszonego obiektu. Wedtug monitoringu redNet consulting $redni udziat ceny gruntu w koszcie budowy w najwiekszych aglo-
meracjach wynosit w 3q24 od 14,7% do 23,9%. Renta lokalnego potozenia moze powodowac przypadki wzrostu tego udziatu powyzej 24%.

Tab. 1 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztorysow SEKOCENBUD wybranych doméw jednorodzinnych w 3q24

Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny

wolno stojgcy wolno stojgcy wolno stojgcy wolno stojgcy

bez podpiwniczenia z podpiwniczeniem energooszczedny letni

z bloczkéw betonu z bloczkéw betonu bez podpiwniczenia bez podpiwniczenia

komérkowego komérkowego z pustakow silka E24 z bali drewnianych

213,5 m kw. p.u. 142 m kw. p.u. 151,7 m kw. p.u. 128,6 m kw. p.u.
Mazowieckie 5244 5564 5862 5167

Warszawa 5394 5723 6 030 5315

Matopolskie 5104 5416 5706 5029
Dolnoslgskie 5114 5426 5717 5039
todzkie 4 809 5103 5376 4739
Wielkopolskie 4979 5283 5566 4906
Pomorskie 5019 5325 5611 4946
Zachodnio-pomorskie 5189 5506 5801 5113
Kujawsko-pomorskie 4964 5267 5550 4891
Lubelskie 4879 5177 5455 4808
Slgskie 5039 5 347 5633 4965
Podlaskie 4909 5209 5488 4837
Swietokrzyskie 4894 5193 5471 4823
Podkarpackie 4919 5220 5499 4 847
Warminsko-mazurskie 4854 5151 5427 4783
Opolskie 5004 5310 5594 4931
Lubuskie 4 849 5145 5421 4778

Tab.2 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztoryséw SEKOCENBUD wybranych budynkéw wielorodzinnych w 3q24

Budynck Bl.Jdgnek mieszkalng Bl'denek mieszkalng
mieszkalny W|elorod2|nnl:{ wielorodzinny )
Widlonodzinnl 5 kondygnacji o 5/10.kondg_gnac1|
LGl ac 2 2 seg'mentg. z kgcznikiem garaz poduemr']g (2 kodygn.)
. . garaz podziemny apartamentowiec
garaz podziemny stan deweloperski stan deweloperski
1195 m kw. p.u. 6873,9 m kw. p.u. 16328,65 m kw. p.u.
mieszkania . . 258 mieszkan
dla 1-2-3 osob. 146 mieszkan lokal u's’fugowg :
283 miejsca garazowe
Mazowieckie 5578 5429 8 377
Warszawa 5737 5584 8616
Matopolskie 5429 5284 8154
Dolnoslgskie 5439 5294 8169
todzkie 5115 4979 7683
Wielkopolskie 5296 5154 7954
Pomorskie 5339 5196 8018
Zachodnio-pomorskie 5519 5372 8 289
Kujawsko-pomorskie 5280 5139 7930
Lubelskie 5190 5051 7795
Slgskie 5 360 5217 8 050
Podlaskie 5222 5082 7842
Swietokrzyskie 5206 5067 7818
Podkarpackie 5232 5092 7 858
Warminsko-mazurskie 5163 5025 7755
Opolskie 5323 5180 7994
Lubuskie 5158 5020 7747

uwaga: * ceny SEKOCENBUD nie uwzgledniajq podatku VAT; zrodto: Biuletyn Cen ... op.cCit.
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Tab. 4 Wybrane wskazniki sytuacji mieszkaniowej i budownictwa w miastach wojewdédzkich

% pow.objetej

. Przecietna pow. miejscowymi Srednie Przec‘igtna . g .

. . Nasycenie . . — pow. mieszkan Mieszkania oddane do

Miasta wg liczby Mieszkania oo o) onigmix  UZytkowana planami nasilenie oddawanych uzytku og6tem
ludnosci osobe zagospodarowania budownictwa” do uzytku
przestrzennego
2023 1-3q24 1-3q24 1-3q24

Warszawa 1077 508 579 34,1 44 78 67,2 9 381 -15
Krakow 458 246 568 32,8 78 11,0 62,5 6291 -11
Wroctaw 386 880 574 34,1 62 82 58,5 3783 -41
todz 381270 585 32,5 41 8,6 66,1 3649 1
Poznan 301 751 560 354 53 9,2 56,0 4143 8
Gdansk 262 986 540 31,8 25 14,4 59,7 4741 21
Szczecin 194 935 501 30,9 61 6,7 61,1 1713 4
Bydgoszcz 159974 490 28,5 41 5,1 56,8 1119 -40
Lublin 169 538 514 31,0 57 13,0 52,8 3677 33
Biatystok 143 281 491 30,3 58 9,8 59,0 1959 3
Katowice 159 264 571 34,0 35 13,7 61,2 2006 7
Torun 100 132 514 30,2 59 53 61,5 673 -53
Rzeszoéw 98 654 500 34,2 17 14,3 66,0 2239 41
Kielce 92232 506 30,2 19 6,9 57,1 1017 12
Olsztyn 83932 502 294 60 6,1 55,0 706 9
Zielona Gora 67 739 488 33,3 20 7,4 81,5 553 86
Opole 61282 486 33,2 50 6,2 80,8 452 15
Gorzow WIp. 57162 496 29,9 56 72 56,5 619 32

Uwaga: * liczba mieszkan na 1000 oséb; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 os6b w ostatnich 4 kwartatach

Zrodto: Wybrane dane dla miast wojewddzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza 3 kwartat 2024, US Wroctaw, 29.11.2024

3. Trendy demograficzne

Czynniki demograficzne nalezq do fundamentalnych przestanek ksztattowania sie
popytu mieszkaniowego (i posrednio cen mieszkan). Aktualna prognoza ludnosci
Polski na lata 2023-2060°, opublikowana przez GUS 31 sierpnia 2023, sygnali-
zuje wyrazny ubytek ludnos$ci zwiqgzany z intensywnosciq urodzen i zgondw oraz
migracjq ludnosci.

Prognoza zostata opracowana w trzech scenariuszach, kazdy z nich zaktada
spadek liczby ludnosci z 37,8 min oséb w 2022 do 30,9 min oséb w 2060
w scenariuszu gtownym (bazowym), do 26,7 mln w scenariuszu niskim (pesymi-
stycznym) oraz do 34,8 min osob w scenariuszu wysokim (optymistycznym;
Tabela 5).

Polska weszta w faze starzenia sie spoteczenstwa, ktére oznacza zwiekszenie
odsetka 0soOb starszych przy jednoczesnym zmniejszaniu sie odsetka dzieci. We-
dtug kryterium ONZ za starg uwaza sie populacje, w ktorej udziat ludnosci 65+
przekracza 7%, poziom powyzej 10% jest fazqg zaawansowanej starosci spote-
czenstwa. W Polsce w 2022 wskaznik ten ksztattowat sie na poziomie 22,9%.
W scenariuszu bazowym prognozy wskaznik wzrasta do 26,5% w 2035 i do 36%
w 2060; w poréwnaniu z 2022 oznacza to wzrost liczebnoSci najstarszej grupy
wiekowej odpowiednio o 0,9 min w 2035 i o 2,3 min w 2060. Zdecydowany
wzrost grupy 65+ w najblizszych latach zasilajg roczniki wyzu z lat 50. - zmiana

5 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpief 2023
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Stopniowy spadek liczby ludnosci Polski
przewidywany w najnowszej prognozie
demograficznej GUS do 2060

Spadek przewiduje kazdy z trzech scena-
riuszy prognozy, w bazowym
z 37,8 min w 2022 do 30,4 min w 2060

Polskie spoteczenstwo starzeje sie, grupa
wiekowa 60+/65+ w 2060 bedzie stano-
wi¢ 36% ludnosci ogotem
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Wskaznik obcigzenia demograficznego
wzro$nie z 70 os6b w 2022 do 105 os6b
w 2060

liczebnosci tej grupy wiekowej pokrywa sie z falowaniem wyzéw i nizow urodzen.

Starzenie sie spoteczenstwa oznacza zmiane struktury wg grup funkcjonalnych
- maleje udziat 0sob w wieku produkcyjnym (w tym wieku mobilnym 18-44),
wzrasta wspoétczynnik obcigzenia demograficznego ludnosciq w wieku niepro-
dukcyjnym (dzie¢mi i osobami starszymi).

Tab.5 Scenariusze prognozy ludnosci do 2060 i ich kluczowe przestanki

Grupa wiekowa (20-35)
potencjalnych
kandydatéw na

pierwsze mieszkanie
(mln oséb)

Liczba ludnosci (min
0s6b)

Uwarunkowania prognozy

Scenariusz

Wspolczynnik
dzietnosci
(1,26 w 2022)

Oczekiwana dtugos¢ Migracje ludnosci
trwania zycia (w 2022 na pobyt staty (w 2022
mezczyzni 73 lato; kobiety 81 lat) saldo migracji: + 2 tys. )

2022* 2035 2022* 2035 2060

powolny wzrost dtugos$ci trwania wzrost emigracji Polakdow;

zycia, wolniejszy niz w ostatnich  mniejszy naptyw migrantow;

30. latach; negatywne skutki w PL pozostanie 15% 37,8 350 26,7 7,2 6,1 3,7
nieprawidtowych zachowan uchodzcow z UA;

zdrowotnych (76 m; 83 k) (saldo w 2060: -20,6 tys.)

Niski -
pesymistyczny

dalszy spadek
do 1,19 w 2060

emigracja Polakéw na

poziomie zblizonym do

dotychczasoweqo;

stopniowy, powolny wzrost 37,8 36,2 309 12 6,2 4,7
imigrantow; w PL pozostanie

37,5% uchodzcow z UA;

(saldo w 2060:+23,6 tys.)

kontynuacja tendenciji
wzrostowej z ostatnich 30. lat,
coraz wieksze obcigzenie
systemu opieki zdrowotnej (79
m; 85 k)

stopniowy wzrost

Sredni - bazowy 46149 w 2060

staty, szybki wzrost

kontynuacja wieloletniego trendu
wzrostowego sprzed covid-19,

imigrantow z ich wiekszq
dywersyfikacjq; spadek

\(:V%sz:?st— oo \év(z)r;)s;g W 2060 wzrost szybszy niz w ostatnich  emigracji Polakéw; w PL 37,8 37,3 348 7,2 6,3 5,6
prymistyczny ' 30. latach, pozytywy dalszego pozostanie 58% uchodzcow
postepu medycyny (81 m; 87 k) z UA;

(saldo w 2060: +47,9 tys.)

Uwaga: * dane rzeczywiste Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpien 2023

W 2022 na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato 70 0séb w wieku nie-
produkcyjnym. W scenariuszu bazowym liczba ta wzro$nie do 73 os6b w 2035
i do 105 0s6b w 2060.

Na oczekiwane zmiany demograficzne wptywa spadek liczby urodzen, zwigzany
przede wszystkim ze spadkiem liczby kobiet w wieku prokreacyjnym - ich liczba
zmaleje z 8,7 min w 2022 do 6,3 mIn lub 4,8 min w 2060 (odpowiednio scena-
riusz wysoki lub niski). Oczekiwany wspétczynnik dzietnosci w zadnym z warian-
tow nie wraca do poziomu zapewniajgcego prostq zastepowalno$¢ pokolen,
tj. 2,1.

Wzrost liczby ludnosci w starszych grupach wiekowych wiqgze sie z oczekiwanym
wydtuzaniem przecietnej dtugosci trwania zycia na skutek spadku liczby zgo-
now z przyczyn, ktére mozna skutecznie leczyc¢ lub im zapobiega¢. W scenariuszu
podstawowym zaktadany jest wzrost przecietnego okresu trwania zycia z 81 lat
dla kobiety i 73 lat dla mezczyzn w 2022 i do odpowiednio 85 lat i 79 lat
w 2060.

W scenariuszu podstawowym i wysokim zaktada sie znaczny wzrost imigracji -
przez caty horyzont prognozy Polska bedzie krajem imigracyjnym w scenariuszu
podstawowym i wysokim - utrzymywac sie bedzie dodatnie saldo migracji. Jedy-
nie scenariusz niski zaktada niewielkie saldo ujemne.
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Oczekiwany wspoétczynnik dzietnosSci
w zadnym z wariantéw nie wraca do
poziomu zapewniajgcego prostq zaste-
powalnos¢ pokolen, tj. 2,1

Wzrost przecietnego okresu trwania
zycia o 4 lata w przypadku kobiet i 6 lat
w przypadku mezczyzn



Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

(&

Bank Polski

Wuyk. 26 Prognoza ludnosci ogétem wg funkcjonalnych grup  Tab. 6 Prognoza grupy wiekowej potencjalnych kandyda-

wieku tow na pierwsze mieszkanie
151 min min 40 ogstem (P) Grupa w wieku
L35 Rok 20-35
121 L 30 przedprodukcyjny th. 0sob
© 2022* 7230
9 1 [ pierwsze mieszkanie 2025 6606
. L2 (20-351)
S 2030 6233
6 4 ¥’\ L 15 mobilny (18-44;L) 2035 6220
- 10 N 2040 6420
34| eesse niemobilny (L)
. 2050 5483
0 0 poprodukeyjny (L) 2060 4686

2022* 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055 2060

Uwaga: * dane rzeczywiste
Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpie 2023

Wuyniki prognozy wskazujg na zmniejszenie sie liczby ludnos$ci we wszystkich
wojewddztwach, niemniej zmiany liczby ludno$ci przebiegajq z réznym nasi-
leniem w przekroju regionalnym.

Do 2035 prognozowany jest spadek liczby ludnosci w 14 wojewodztwach -
najwiekszy w woj. $lgskim, t6dzkim i lubelskim. Wzrost liczby ludno$ci jest pro-
gnozowany jedynie w wojewddztwie mazowieckim i pomorskim. Do 2060
przewidywany jest juz spadek ludnosci we wszystkich wojewddztwach - naj-
wiekszy w wojewddztwie $wietokrzyskim (-30,6%), najmniejszy w przypadku
wojewddztwa mazowieckiego (-7,1%) i pomorskiego (-7,5%).

Wg prognozy dla miast wojewddzkich do 2035 jedynie w 5 miastach wystqpi
wzrost liczby ludnosci, sq to Warszawa, Krakow, Rzeszow, Gdansk i Wroctaw.
Wzrost ten w poréwnaniu z 2022 nie przekroczy 5%, najwyzszy jest oczekiwany
w Rzeszowie (4,2%); praktycznie nie zmieni sie sytuacja w Zielonej Gorze. Naj-
wyzsze spadki - w granicach 10-11% sq oczekiwane w Bydgoszczy, Kielcach
i todzi. W 2060 liczba mieszkancow bedzie wieksza niz w 2022 jedynie
w 3 miastach: Krakowie (+3%), Rzeszowie (+2,9%) i Warszawie (+0,8%); najwyz-
sze spadki - 0 30-34% dotyczy¢ bedq Bydgoszczy, Kielc i todzi.

Regionalne zréznicowanie nasilenia zmian
liczby ludnosci

Do 2035 wzrost ludnoSci przewidywany
jedynie w wojewd6dztwie mazowieckim

i pomorskim, a w przypadku miast woje-
wodzkich w 5 miastach, sq to Warszawa,
Krakow, Rzeszow, Gdansk i Wroctaw

Wuyk. 27 Prognoza zmiany liczby ludnosci (tys.) w woje- Wuyk. 28 Prognoza zmiany liczby ludnosci (tys.) w miastach
wddztwach w 2035 w poréwnaniu z 2022 wojewodzkich w 2035 w poréwnaniu z 2022
Mazowieckie — Warszawa
Pomorskie J- Krakéw
Matopolskie Rzeszow
Lubuskie — Gdarisk
Opolskie — Wroctaw
Wielkopolskie . Zielona Gora I
Podlaskie Opole =
Dolnoslgskie Olsztyn —
Zachodniopomorskie Biatystok —
Warminsko-mazurskie Lublin —
Swigtokrzy skie | Kielce —
Podkarpackie — Szczecin —
Kujawsko-pomorskie —— Katowice e
Lubelskie —— Poznan I
todzkie I — Bydgoszcz —
Slgskie . . . . . . . . tgs.‘ 1007 —— tys.
~320-280-240-200-160-120 -80 -40 0 40 -70-60-50-40-30-20-10 0 10 20 30 40 50 60

Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpief 2023
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Prognoza ludnos$ci do 2060 wskazuje na kontynuacje procesu suburbanizacji,
ktéry bedzie prowadzit do powiekszania obszaréw aglomeracji i znaczgcego
wzrostu ludno$ci w powiatach przylegtych do najwiekszych i duzych miast.
W $wietle dynamicznie zmieniajgcego sie otoczenia - postepujgcych zmian kli-
matycznych i degradacji $rodowiska oraz poprawy dostepnosci infrastruktury
sieciowej nastgpi prawdopodobnie wzmocnienie tendencji migracyjnych ludno-
$ci do strefy podmiejskiej. Obserwowane przyspieszenie zmian klimatycznych,
ktore przektada sie m.in. na pogorszenie warunkéw zycia (smog, hatas) w du-
zych aglomeracjach sktania do decyzji o przeprowadzce do mniejszych miej-
scowos$ci. Dodatkowo sprzyja temu poprawiajgca sie infrastruktura drogowa
i kolejowa, a takze coraz powszechniejszy dostep do internetu i wiekszy zakres
pracy zdalnej lub hybrydowej. Mtodych pracownikéw okresla sie mianem gene-
racji C (od ,connected”) - do$wiadczenie funkcjonowania w sieci i utrzymywa-
nia relacji przez Internet definiuje te grupe bardziej niz data urodzenia.

Proces suburbanizacji ilustrujq zaktadane w prognozie zmiany ludno$ci w
powiatach wokot najwiekszych aglomeracji i duzych miast - czesto przy spad-
ku

Mapa 1. Zmiany liczby ludnos$ci w 2060 w poréwnaniu
2 2022 wg powiatow*
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Uwaga: * str. 47 cytowanej ponizej publikacji
Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpien 2023

liczby ludnosci w stolicy regionu, w jego otoczeniu nastgpi wzrost liczby ludno-
$ci. Taka sytuacja wystgpi w przypadku Gdanska, Gdyni, Bydgoszczy, Torunia,
Biategostoku, Poznania i Wroctawia (Mapa 1).

Jeszcze wyrazniej te przeptywy pokazuje skumulowane saldo migracji we-
wnetrznych w perspektywie 2060 z rozbudowywaniem sie strefy podmiejskiej
wiekszosci miast wojewddzkich przy ubytku liczby mieszkancow tych miast.
Zwracajq tez uwage wzrosty liczby ludno$ci w powiatach atrakcyjnych $rodo-
wiskowo i komunikacyjnie (Mapa 2).

Oczekiwane trendy demograficzne powodujq zmiany sytuacji mieszkaniowe;.
Generalnie oznaczajq poprawe wskaznikow ilosciowych (nasycenie zasobem,
zaludnienie) i zmiany jako$ciowe struktury popytu na mieszkania (Tablica 7).
Niemniej pomimo stopniowej poprawy ilosciowych wskaznikow mieszkanio-
wych, presja na nowe mieszkania, szczegélnie w pierwszej dekadzie prognozy,
nadal bedzie duza. Wptywajqg na to:

- utrzymujqcy sie popyt na pierwsze mieszkanie z grupy wiekowej potencjal-

22|

Kontynuacja procesu suburbanizacji

Mapa 2. Skumulowane saldo migracji wewnetrznych
wg powiatow w latach 2023-2060"

Uwaga: * str. 52 cytowanej ponizej publikacji
Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpien 2023

Rozbudowa strefy podmiejskiej w wiek-
szo$ci miast wojewddzkich przy spadku
liczby mieszkancow tych miast

Poprawa wskaznikéw ilosciowych

i zmiany jakoSciowe struktury popytu na
mieszkania w $wietle oczekiwanych
trendéw demograficznych
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nych kandydatoéw na takie mieszkanie (20-35 lat) oraz odtozony popyt na nie
ze starszych grup wiekowych. Grupa wiekowa (20-35 lat) ksztattuje sie w per-
spektywie najblizszej dekady na poziomie ok. 6,2 min oso6b, czyli jest to przy
,grubym” szacunku ok. 3,1 min gospodarstw domowych. W przyblizeniu dla tej
grupy gospodarstw potrzeba ok. 1 min nowych mieszkan, pozostate mtode
gospodarstwa przejmg mieszkania po rodzinie, bedqg mieszka¢ z rodzicami czy W dalszym ciggu duza presja na nowe
kupiq mieszkania na rynku wtornym. Sita oddziatywania potrzeby pierwszego  iasskania z uwagi na: - utrzymujqcy sie
mieszkania bedzie mniejsza w ostatniej dekadzie lat objetych prognozg (2050-

! ) O - nowy i odtozony popyt na pierwsze
2060), gdy grupa wiekowa 20-35 lat maleje odpowiednio do 5,4-4,7 mln 0séb.

mieszkanie; - potrzebe wymiany zdekapi-
- potrzeba wymiany zdekapitalizowanego zasobu, dobrze dokumentowana talizowanego zasobu; - potrzeby miesz-
wynikami ostatniego nsp z 2021: - 2,45 min mieszkan zostato wybudowane kaniowe zwigzane z suburbanizacjg;
przed 1945 rokiem, w tym 1,03 min przed 1918; -1,2 min mieszkan byto bez - rosnqgce aspiracje mieszkaniowe
ustepu a 0,8 min bez wodociggu.

- kontynuacja suburbanizacji, ktora skutkuje nowym budownictwem w strefie
podmiejskiej.

- rosngce (wraz z wyksztatceniem, wzrostem dochodow i obserwacjami
z pracy za granicq) aspiracje mieszkaniowe, widoczny w oczekiwaniach odno-

$nie do standardu i wyposazenia mieszkania.

Tab. 7 Wplyw tendencji demograficznych na sytuacje mieszkaniowq

Uwarunkowania demograficzne

Malejgca liczba ludnosci (przede wszystkim miejskiej)
na skutek naturalnych proceséw starzenia sie spoteczen-
stwa oraz migracji do strefy podmiejskiej (suburbaniza-
cja)

Wzrost liczby i udziatu matych gospodarstw (1- i 2-
osobowych) w liczbie gospodarstw ogétem w efekcie
starzenia sie spoteczenstwa, jak i zmian kulturowych
(wczesniejsze decyzje o usamodzielnianiu sie, pozniejsze
macierzynstwo, wzrost liczby 0s6b pozostajgcych
w zwiqzkach partnerskich)

Rosngca liczba starszych petnych gospodarstw (kobieta
i mezczyzna)

Wzrost  wspotczynnika obcigzenia  demograficznego
osobami starszymi

Wzrost poziomu wyksztatcenia spoteczefstwa

Migracja do niektorych wiekszych miast (w tym takze
Jrozlewanie si¢” aglomeracji), jak i za granice (skala
migracji zagranicznych obcigzona ryzykiem nieprzewidy-
walnosci zmian sytuacji geopolitycznej)

Naptyw uchodzcéw wojennych z Ukrainy na duzq skale;
szacuje sieg, ze z ok. 1 mln uchodzcow, ktorzy przybyli do
Polski od wybuchu wojny w 2022, w Polsce pozostanie
na state zaleznie od scenariusza od ok. 150 tys. do
600 tys. osob.
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poprawa ilosciowa sytuacji mieszkaniowej, syntetycznie widoczna
w poprawie nasycenia zasobem

stopniowo malejgca, silniej w ostatniej dekadzie objetej prognozq)
grupa potencjalnych nabywcow pierwszego mieszkania (grupa wie-
kowa 20-35 lat)

popyt na mieszkania silnie okre$lony przez potrzeby wymiany miesz-
kan (zuzycie zasobu)

zmiana struktury popytu na mieszkania w kierunku wzrostu popytu
na mate mieszkania, jak i mieszkania dostosowane do potrzeb os6b
w podesztym wieku

mozliwe ostabienie podazy wiekszych mieszkan zwiqzanej z wymiang
mieszkania

popyt na wieksze mieszkania w starszych grupach wiekowych; wzrost
popytu na mieszkania dostosowane do potrzeb oséb w podesziym
wieku, szczego6lnie os6b w wieku powyzej 70 lat na mieszkania ,serwi-
sowane" (z ofertg wspomagania - pomocq domowq i dorazng opieke
zdrowotng) dla dojrzatych senioréw (70-80 lat) oraz na mieszkania
~opiekuncze" (stata opieka i pielegnacja w formie rodzinnej i instytu-
cjonalnej) dla sedziwych senioréw (powyzej 80 lat)

wzrost aspiracji, widoczny w oczekiwaniach kupujgcych odnos$nie do
standardu wielko$ci i wyposazenia mieszkania, jak i czestszym dqze-
niu do samodzielnego zamieszkiwania przez coraz mtodsze osoby

zréznicowanie regionalne popytu mieszkaniowego - utrzymujqcy sie
wiegkszy popyt na mieszkania w miastach/regionach o relatywnie
wolniejszym spadku liczby ludnosci, w tym z grupy wiekowej poten-
cjalnych nabywcoéw pierwszego mieszkania (20-35 lat)

popyt na mieszkania o przecietnym standardzie na wynajem przy
dtuzszym pobycie; zakup mieszkan przez lepiej sytuowanych Ukrain-
cow, ktorzy zdecydujq sie zamieszka¢ w Polsce na state; pogorszenie
iloSciowych wskaznikoéw mieszkaniowych, szczegdlnie w najwiekszych
aglomeracjach
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Zrédto: Zestawienie wrasne

Tab. 8 Wybrane wskazniki sytuacji demograficznej w miastach wojewo6dzkich

Gospodarstwa
domowe 1-i2-  Prognoza ludnos$ci Przyrost Saldo migracji
Ludnos¢ (tys.) Gospodarstwa osobowe w wieku 20-35 naturalny na 1000
o (s (% gospodarstw (% ogotem) na 1000 ludnosci ludnosci
ogotem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 1h24

Warszawa 18624 7938 64,6 16,2 -13 2,2
Krakow 807,6 3212 61,7 15,8 -0,4 4,0
Wroctaw 6735 281,0 62,9 15,2 -1,7 11
todz 648,7 289,7 65,7 15,0 -7,6 -2,5
Poznan 536,8 2213 62,4 15,3 -3,1 -2,9
Gdansk 4818 193,9 59,9 16,0 -2,2 4,
Szczecin 387,7 156,1 58,6 15,9 -51 -1,9
Bydgoszcz 3250 1298 57,3 15,7 -5.2 -3,8
Lublin 3289 1278 57,3 16,3 -3,5 -0,7
Biatystok 290,9 11,7 551 16,5 -1,7 -3,6
Katowice 2781 1211 63,7 153 -1,6 -0,3
Torun 194,3 77,2 58,2 15,9 -4,5 -0,7
Rzeszow 197,7 71,5 52,7 17,0 14 3,0
Kielce 181,2 7 56,8 15,6 -6,4 -5,5
Olsztyn 166,7 67,9 58,6 16,1 -3,0 -4,4
Zielona Goéra 138,9 53,6 55,8 16,7 -4,1 35
Opole 1258 49,6 57,7 15,2 -43 0,1
Gorzéw WIp. 114,6 46,9 56,9 16,4 -5,6 -6,2

Uwaga: *Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS. Warszawa, sierpien 2023
Zr6dto: GUS, dane NSP, Prognoza demograficzna; Bank Danych Lokalnych, Wybrane dane dla miast wojew6dzkich, tab.29
[w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza 3 kwartat 2024, US Wroctaw, 29.11.2024

4. Otoczenie regulacyjne
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24 wrze$nia 2023 weszta w zycie Ustawa z 7 lipca 2023 o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw. Nowelizacja przewiduje zmiany w 50 ustawach i zawiera 15 nowych
definicji, co ilustruje skale wprowadzanych zmian. Celem reformy planowania
przestrzennego, wdrazanej tq ustawq, jest uproszczenie, ujednolicenie i przy-
spieszenie procedury planistycznej. Nowelizacja wprowadzita:

plan og6lny, akt prawa miejscowego, ktéry ma zastgpi¢ studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; studia bedq
obowigzywac¢ do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy, nie diuzej
niz do 31 grudnia 2025. Plan og6lny ma stanowi¢ schemat zagospodaro-
wania przestrzeniq i by¢ wigzqcy dla zintegrowanego planu inwestycyjnego
(zP1) i decyzji o warunkach zabudowy. W planie ogdlnym gmina obligato-
ryjnie bedzie musiata okresli¢ strefy planistyczne (okreslone 14 rodzajow
stref) i gminne standardy urbanistyczne, a fakultatywnie (nieobowigzkowo)
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy $rodmiejskiej. No-
we tereny pod zabudowe mieszkaniowq bedzie mozna wyznacza¢ jedynie
wtedy, gdy rezerwy terendbw wyznaczonych w obowiqzujgcych planach
miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewniq zaspokojenia przewidy-
wanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej. O ile gmina nie
uchwali planu ogélnego do 1 stycznia 2026, to nie bedzie miata mozliwosci
wydawania nowych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
o warunkach zabudowy az do uchwalenia tego planu.

Nowelizacja Ustawy o planowaniu prze-
strzennym wprowadzita reforme plano-
wania przestrzennego. Nowy system
zacznie dziata¢, gdy gmina uchwali plan
0g6lny, co powinno nastgpi¢ do konca
2025
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- zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI) oraz umowe urbanistyczng; doce-
lowo do 2026 ZPI ma zastgpi¢ uchwate o lokalizacji inwestycji mieszkanio-
wej, uchwalang przez rade gminy. Z ZPI nieodtqcznie jest zwigzana umowa
urbanistyczna (zawierana w formie aktu notarialnego), w ktorej inwestor
zobowiqze sie do realizacji inwestycji uzupetniajgcej na rzecz gminy.

- nowe zasady dotyczqgce decyzji o warunkach zabudowy. Ustawa okre$la
maksymalny dopuszczalny zasieg analizowanego obszaru - wymagania dla
nowej zabudowy bedq ustalane w oparciu o najblizsze sgsiedztwo, a decy-
Zja bedzie zaleze¢ od ustalen planu ogolnego (wydanie uwarunkowane po-
tozeniem na obszarze wskazanym do uzupetniania zabudowy oraz zgodno-
$ciqg z planem og6lnym w zakresie funkcji zabudowy oraz parametrow
i wskaznikow urbanistycznych. Decyzja (dotychczas bezterminowa) bedzie
obowigzywa¢ przez 5 lat od daty jej uprawomocnienia sie (nie dotyczy to
decyzji, ktore staty sie prawomocne przed 1 stycznia 2026).

- rejestr urbanistyczny, czyli system prowadzony w systemie teleinforma-
tycznym, stanowiqcy Zrodto danych oraz informacji przestrzennych; rejestr
ma byc¢ nieodptatny i jawny, zacznie obowigzywac od 2026.

Nowelizacja przewiduje zwiekszenie roli partycypacji spotecznej w procedurze
planistycznej (m.in. konsultacje minimum 28 dni; mozliwo$¢ zainicjowania przez
mieszkancoéw gminy procedury planistycznej zmierzajgcej do uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego), a takze zmiany w katalogu
parametrow i wskaznikow nowej zabudowy (obowigzek okreslenia w warun-
kach zabudowy minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz mi-
nimalnej liczby miejsc do parkowania).

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia, z wyjgtkiem nie-
ktorych przepisow, dla ktorych ustawa przewiduje dtuzsze vacatio legis. Caty
system zacznie dziata¢, gdy gmina uchwali plan 0gélny, co powinno nastgpié¢
do korca 2025.

e 6 maja 2024 Prezydent podpisat ustawe o zmianie ustawy o wsparciu
kredytobiorcow, ktérzy zaciggneli kredyt mieszkaniowy i znajdujg sie
w trudnej sytuacji finansowej. Nowe rozwigzania weszty w zycie 15 maja
2024. Ustawa przewiduje w szczeg6lnosci:

—  przedtuzenie wakacji kredytowych na 2024, tj. mozliwosSci zawieszenia
sptaty raty kredytu hipotecznego przez osoby, ktore: (a) zaciggnety kredyt
na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych i jego warto$¢ nie prze-
kracza 1,2 min zk (b) ponoszq wydatki zwigzane z obstugq miesiecznej raty
kapitatowej i odsetkowej kredytu (RdD - Rata do Dochodu) w wysokosci
przekraczajqcej 30% dochodow (za okres ostatnich 3 miesiecy przed ztoze-
niem wniosku) lub utrzymujq co najmniej trojke dzieci (wowczas nie obo-
wigzuje kryterium RdD); (c) zawarty umowe kredytu hipotecznego przed
01.07.2022 i konczq sptate kredytu co najmniej po uptywie 6 miesiecy od
tej daty. Z wakacji mozna skorzysta¢ w wymiarze dwoch miesiecy od
01.06.2024 do 31.08.2024 oraz od 01.09.2024 do 31.12.2024. Szacuje sie,
ze z wakacji kredytowych skorzysta ok. 570 tys. osob. Koszt przedtuzenia
wakacji kredytowych wedtug szacunkéw resortu wyniesie 4,7 mld zt (ok. 15
mld zt w poprzednich latach). Wedtug danych BIK do konca pazdziernika'24
na nowych warunkach od 01.06.2024 skorzystato 196 tys. osdb w ramach
117 tys. kredytow mieszkaniowych o tqcznej wartosci 34 mld zt. Obecnie w
resorcie finanséw nie sq prowadzone prace dotyczqce przedtuzenia wakacji
kredytowych na 2025 rok.

— zmiany w zasadach dziatania Funduszu Wsparcia Kredytobiorcow (FWK).
Maksymalna pomoc dla kredytobiorcoéw zostata zwigkszona do 3 tys. z,
a okres pomocy wydtuzony do 40 miesiecy. Pomoc jest udzielana w formie
pozyczki, ktorej sptata ma zosta¢ roztozona na 200 rat. tgczna warto$¢ po-
zyczki na sptate zadtuzenia moze wynie$¢ 120 tys. z. O pomoc z FWK mo-
gq ubiega¢ sie kredytobiorcy w trudnej sytuacji finansowej (rowniez kredy-
tobiorcy walutowi), u ktorych rata przekracza 40% dochodu gospodarstwa
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Przedtuzenie wakacji kredytowych na
2024 i zmiany w zasadach dziatania Fun-
duszu Wsparcia Kredytobiorcow
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domowego. Ze wsparcia FWK mozna skorzystac, jezeli miesieczny dochdd
gospodarstwa domowego, pomniejszony o miesieczne koszty obstugi kre-
dytu mieszkaniowego, nie przekracza 2,5-krotnosci kryteriow, ktore okre-
Slone sq w ustawie o pomocy spotecznej.

8 maja 2024 w Dzienniku Urzedowym UE zostata opublikowana noweli-
zacja dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw
(dyrektywa budynkowa EPBD - Energy Performance of Buildings Di-
rective). Panstwa cztonkowskie majg dwa lata na implementacje dyrek-
tywy. Celem dyrektywy budynkowej jest osiggniecie neutralnosci klima-
tycznej sektora budowlanego do 2050. Dyrektywa ma spowodowac,
ze do 2030 znacznie zmniejszq sie emisje gazow cieplarnianych i zuzycie
energii w budownictwie. Wedtug KE budynki w UE odpowiadajq za 40%
catkowitego zuzycia energii i za 36% emisji gazoéw cieplarnianych. Gtowne
zapisy dyrektywy EPBD sq nastepujqce:

0d 2030 wszystkie nowe budynki majq by¢ zeroemisyjne; w przypadku
budynkoéw instytucji publicznych powinno to nastgpi¢ od 2028.

Do 2030 w przypadku budynkéw mieszkalnych powinno nastgpi¢ zmniej-
szenie $redniego zuzycia energii pierwotnej o co najmniej 16% do 2030
i 0 co najmniej 20-22% do 2035.

Nalezy wprowadzi¢ klasy energetyczne budynkéw. Klasy bedqg oznaczone
od A (najwyzsza klasa energetyczna, czyli budynek prawie zeroemisyjny)
do G (najbardziej energochtonny budynek, tzw. wampir energetyczny).
Resort rozwoju przygotowuje projekt rozporzqdzenia w sprawie metodo-
logii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku i Swiadectw
charakterystyki energetycznej, ktory wkrotce zostanie przekazany do
konsultacji. Przewidywany termin wejscia w zycie: 1q26.

Do 2030 ma zosta¢ wyremontowane 16% budynkdéw niemieszkalnych
0 najgorszej charakterystyce energetycznej oraz 26% takich budynkow
do 2033.

0Od 2026 jest obowigzek montowania instalacji stonecznych na budyn-
kach publicznych i niemieszkalnych (o powierzchni powyzej 250
m kw.), od 2030 na wszystkich nowych budynkach mieszkalnych. Montaz
instalacji nastgpi, o ile to bedzie wykonalne od strony technicznej i eko-
nomiczne;j.

0Od 2025 nie mozna dotowa¢ kottow na paliwa kopalne, do 2040 majq
by¢ wycofane; niemniej kotty na paliwa kopalne pozostang dostepne
w systemach hybrydowych (czyli kociot + pompa ciepta; albo kociot
+ kolektor stoneczny) - przy takich rozwigzaniach mogq by¢ dofinanso-
wywane.

Nowe przepisy nie dotyczq budynkéw rolniczych i zabytkowych, kraj mo-
ze zdecydowac o niestosowaniu przepiséw do budynkow chronionych ze
wzgledow historycznych, budynkéw tymczasowych, a takze koSciotow
i miejsc kultu.

Harmonogram wuynikajgcy z dyrektywy przewiduje, ze pierwszy projekt
krajowego planu renowacji budynkoéw nalezy przedstawi¢ KE do konca
2025, a przyjety po konsultacjach krajowy plan do konca 2026. Kolejne
dokumenty przedstawia sie pozniej co piec lat.

Od 2 lipca 2024 ochrong Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
(DFG) sq objete wszystkie mieszkania i domy kupowane na rynku pier-
wotnym. Zakonczyt sie dwuletni okres przejsciowy, kiedy mozliwa byta
sprzedaz niektorych mieszkan na rynku pierwotnym na starych zasadach,
tj. bez ochrony DFG. DFG zostat powotany do zycia na mocy Ustawy
z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Ustawa w czesci okreslajgcej ochrone klientow przez DFG weszta w zycie
1 lipca 2022. Ochrona DFG oznacza, ze nabywcy - w okreslonych usta-
wowo sytuacjach, majg zagwarantowany zwrot wszystkich Srodkow

Celem unijnej dyrektywy budynkowe;j
EPBD jest osiggniecie neutralno$ci kli-
matycznej sektora budowlanego do
2050, dyrektywa jest narzedziem zmniej-
szenia emisji gazow cieplarnianych

i zuzycia energii w sektorze

Od lipca 2024 wszystkie mieszkania i
domy kupowane na rynku pierwotnym
objete ochrong DFG
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wptaconych na poczet zakupu domu lub mieszkania.

Na koniec pazdziernika’'24 liczba uméw deweloperskich objetych ochrong
wynosita 84,4 tys., ich tgczna warto$¢ to 65,6 mld zt. Srednia wartos¢
umowy objetej ochrong wyniosta 777,3 tys. zt (mediana 522 tys. zh).

15 lipca 2024 roku Komisja Nadzoru Finansowego wydata Rekomenda-
cje dotyczqcq Wskaznika Finansowania Dtugoterminowego (WFD). Ce-
lem wprowadzenia Rekomendacji WFD, skierowanej do bankéw krajo-
wych, jest zmiana obecnej struktury finansowania kredytéw hipotecznych
poprzez zwigkszenie udziatu dtugoterminowych instrumentéow dtuznych
w pasywach bankéw w stosunku do wartosci udzielonych kredytow hipo-
tecznych. Pokrycie stabilnym finasowaniem dtugoterminowym znacznej
czesci portfela kredytow hipotecznych spowoduje wzrost odpornosci sek-
tora bankowego na szokowe sytuacje kryzysowe, ktore mogq prowadzi¢
do masowego i gwattownego wycofywania depozytéw krotkotermino-
wych. Od konca 2026 banki sq zobowigzane utrzymywa¢ wskaznik WFD
na poziomie co najmniej 40%. Rekomendacja WFD weszta w zycie
z dniem nastepujgcym po dniu ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedo-
wym KNF.

1 sierpnia 2024 weszta w zycie nowelizacja rozporzqdzenia Ministra
Rozwoiju i Technologii w sprawie warunkéw technicznych, jakim powin-
ny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Termin wej$cia w zycie prze-
pisdw z uwagi na czas konieczny na dostosowanie wykonawcéw do no-
wych regulacji, byt dwukrotnie przesuwany. Nowelizacja wprowadza
m.in.:

zwiekszenie do 5 m odlegtosci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o wysokosci ponad czterech kondygnacji od granicy dziatki do 5 m (do-
tychczas obowigzywato minimum 3 m w przypadku $cian bez okien lub
drzwi oraz 4 m w przypadku $cian z oknami lub drzwiami);

wymog w nowo projektowanych budynkach minimum 25 m kw. po-
wierzchni lokalu uzytkowego; wybudowanie lokalu o mniejszej powierzch-
ni bedzie mozliwe pod warunkiem, ze znajduje sie na pierwszej lub drugiej
kondygnacji nadziemnej budynku i jest do niego bezpos$redni dostep
z zewnqtrz budynkuy;

wymagania dotyczqce odpowiednich przegréd pomiedzy balkonami;
w budynku wielorodzinnym, w przypadku wykonania wiecej niz jednego
balkonu na jednej ptycie balkonowej nalezy zastosowa¢ przegrode o wy-
sokosci co najmniej 2,2 m oraz szeroko$ci odpowiadajqcej co najmniej
szerokosci balkonu, a w przypadku, gdy balkon ma szeroko$¢ rownq lub
wiekszq niz 2 m - minimum 2 m. Przegroda powinna sie tez charaktery-
zowa¢ odpowiedniq przepuszczalnos$ciq $wiatta dajgcq poczucie odizolo-
wania od sgsiadow;

obowigzek wykonania w wielorodzinnym budynku pomieszczenia gospo-
darczego o powierzchni minimum 15 m kw., na potrzeby przechowywania;

obowigzek przygotowania placu zabaw przy pojedynczych budynkach
(dotychczas wymog tylko dla zespotow budynkow) z okreslonymi stan-
dardami wyposazenia i minimalnej powierzchni. W konsultacjach jest
nowelizacja tego rozporzqdzenia, dopuszcza ona wykonanie placu na te-
renie zblizonym do powstajqcej inwestycji, np. na terenach gminnych.

Podatek od nieruchomosci w 2025 wzros$nie o ok. 3% r/r. Wedtug in-
formacji resortu finanséw nt gérnych granic stawek kwotowych podat-
kow i optat lokalnych w 2025 w przypadku budynkéw mieszkalnych mak-
symalna stawka podatku od nieruchomos$ci wzrosta do 1,19 zt (1,15 z
w 2024), a dla gruntow pod takimi budynkami wyniesie 0,73 zt za m kw.
(0,71 zt w 2024). W 2025 takg samq stawkq podatku jak od mieszkania
(czyli 1,19 zt za m kw.) bedg objete miejsca garazowe, niezaleznie od ich

Nowa Rekomendacja KNF dotyczqgca
Wskaznika Finansowania Dtugotermino-
wego (WFD)

Nowelizacja warunkéw technicznych
weszta w zycie 1 sierpnia 2024

Podatek od nieruchomosci w 2025 wzro-
$nie o ok. 3% r/r
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statusu prawnego. Dotychczas wysokos$¢ stawki podatku zalezata od sta-
tusu prawnego miejsca garazowego - o ile byto przedmiotem odrebnej
wtasnosci, podlegato opodatkowaniu stawkq wtasciwg dla budynkow
,pozostatych” (w 2024 nie przekraczata ona 11,17 zt za m kw.); natomiast
gdy miejsce postojowe w garazu stanowito przynalezno$¢ mieszkania,
wowczas byto opodatkowane byto takg samgq stawkq jak mieszkanie.
W pierwszym przypadku zatem stawka podatku byta kilkakrotnie wyzsza.

W 4q24 planowane jest przyjecie przez RM projektu ustawy o zmianie
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz niekt6-
rych innych ustaw. Celem nowelizacji jest stworzenie powszechnie do-
stepnego portalu DOM, z aktualnymi cenami transakcyjnymi mieszkan
i domow na rynku pierwotnym i wtornym. Zrodtem danych portalu majg
by¢ w szczegolnosci dane z ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwa-
rancyjnego oraz dane z rynku pierwotnego i wtérnego przekazywane Kra-
jowg Administracje Skarbowg w oparciu o informacje z aktéw notarial-
nych zgtaszanych przez notariuszy.

Resort rozwoju i technologii 02.12.2024 opublikowat zatozenia do projek-
tu ustawy o rozwigzaniach stuzgcych zwiekszeniu dostepnosci gruntow
pod budownictwo mieszkaniowe. Planowany termin przyjecia projektu
przez RM to 1q25. Resort proponuje m.in.:

zniesienie ograniczenia w obrocie nieruchomos$ciami rolnymi znajdujg-
cymi sie w granicach administracyjnych miast oraz rezygnacje z prawa
odkupu przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa (wymaga to zmiany
Ustawy z 11.04.2003 o ksztattowaniu ustroju rolnego);

wykorzystanie potencjatu mieszkaniowego gruntéw spoétek Skarbu Pan-
stwa poprzez ,odblokowanie” gruntéw spotek SP na potrzeby inwestycji
mieszkaniowych. Zaktada sie przejecie nieruchomosci, ktore sq zbedne
tym podmiotom do realizacji zadan statutowych, a ze wzgledu na ich ce-
chy mogq by¢ zagospodarowane pod budownictwo mieszkaniowe;

utatwienia w procedurze zmiany parametrow zabudowy przez wprowa-
dzenie mozliwosci dobudowania dodatkowej petnej kondygnacji
w przypadku budynkow nizszych niz 30 m;

zmiany usprawniajqce procedure sporzqdzania zintegrowanych planéw
inwestycyjnych (ZPl). Rada Gminy bedzie mogta ustali¢ w drodze uchwa-
ty wytyczne dotyczqcych uméw urbanistycznych zawieranych w zwiqzku
ze sporzqdzaniem (ZP1), co pozwoli na uregulowanie zakresu zobowiqzan
gminy i inwestora mozliwych do ustalenia w umowie urbanistycznej. Pro-
jekt przewiduje tez zmiane definicji inwestycji uzupetniajgcej, powigzanie
ZPI1 ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy, rezygnacje z obowiqzku uzyskania zgody rady gminy na
przystgpienie do sporzqdzenia ZPl, wprowadzenie maksymalnego terminu
podjecia uchwaty w sprawie ZPI oraz procedowania skarg z nim zwiqza-
nych;

moratorium na pobieranie optaty planistycznej w odniesieniu do nieru-
chomosci stanowigcych przedmiot transakcji zawartych w okresie 2 lat
od dnia wejscia w zycie projektowanego przepisu;

rezygnacje z okreslania na poziomie krajowym minimalnego wspotczyn-
nika liczby miejsc postojowych przewidzianych do realizacji w ramach
inwestycji mieszkaniowej i powr6t do zasad obowiqgzujgcych przed 2023
rokiem (uchwata rady gminy o liczbie miejsc postojowych);

doprecyzowanie obecnie obowiqgzujgcych przepisow dotyczqce obowiqz-
ku realizacji przez inwestora mieszkaniowego inwestycji drogowe;.

Portal DOM przewidziany w projekcie
nowelizacji ustawy o DFG

Zatozenia do projektu ustawy

o rozwigzaniach stuzgcych zwiekszeniu
dostepnosci gruntéw pod budownictwo
mieszkaniowe w wykazie prac

Rady Ministrow w 1q25



Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

5. Perspektywy zmian cen w Srednim okresie

Uwarunkowania makroekonomiczne

PKO Bank Polski prognozuje wzrost realnego PKB o 3,5% r/r w 2025. Podsta-  Oczekujemy przyspieszenia wzrostu PKB i
wowym motorem wzrostu bedzie w naszej ocenie wzrost popytu krajowego inflacji w 2025
(0 4,7%).

Stabngcy wzrost spozycia indywidualnego zwigzany bedzie z malejgcqg dynami-
kg ptac. Warto odnotowaé, ze statystyka wynagrodzen w tym roku jest mocno
napedzona podwyzkami ptacy minimalnej. W kontek$cie rynku mieszkaniowego
nalezy zaznaczy¢ jednoczes$nie, ze zarabiajgcy najnizsze wynagrodzenie nie sta-
nowiq istotnej sity popytowej. W wiekszym stopniu podwyzki ptacy minimalnej
oddziatujg na strone podazowq rynku, podnoszqc koszty budowy. Planowany
umiarkowany wzrost ptacy minimalnej przy stabngcym wzro$cie wynagrodzen
wspierajq scenariusz stabilizacji cen nieruchomosci mieszkaniowych. Na rynku
pracy niezmiennie obserwujemy relatywnie stabilne i niskie wskazniki stopy
bezrobocia.

Biuro Analiz Makroekonomicznych szacuje, ze inflacja w 2025 roku wyniesie
4,3%, a wiec wzro$nie wzgledem mijajgcego roku. W $lad za wzrostem inflacji
bedziemy obserwowa¢ jeszcze szybszy wzrost wydajnosci pracy, co powinno
tagodzi¢ presje kosztowq.

Mozliwy spadek realnych stop procento-
wych

W 2025 polityka pieniezna NBP zostanie ztagodzona. Realne stopy procentowe
zblizq sie w okolice zera.

Tab.9 Wybrane wskazniki makroekonomiczne oraz gtéwne stopy procentowe - prognozy kwartalne i roczne

Wskaznik 3924 4924 1925 2925 3925 4g25 2022 2023 2024 2025

Realny PKB (% r/r) % r/r 2,7 34 31 33 3,7 3,7 53 01 29 35
Popyt krajowy (% r/r) % r/r 44 5,0 4,6 4,5 4,6 49 48 -31 42 47
Konsumpcja prywatna % r/r 0,3 2,5 3,0 3,0 4,3 38 50 -03 29 35

Naktady brutto na $r.trwate % r/r 0,1 0,3 35 46 100 125 1,7 126 11 87

Stopa bezrobocia rejestrowanego = %; na koniec okresu 50 51 53 49 4,8 4,8 52 51 51 48
Ptace - sektor przedsiebiorstw % r/r 10,7 10,7 6,6 7,5 7,7 77 129 119 113 74
Inflacja CPI % r/r; $rednia dla okresu 4.4 48 54 49 3,7 35 144 114 36 43
Inflacja bazowa % r/r; $rednia dla okresu 39 42 41 39 3,7 3,5 91 10,1 43 3,8
Stopa referencyjna NBP % 575 575 575 550 500 4,75 675 575 575 4,75
WIBOR 3M %; $rednia dla okresu 585 582 582 564 520 492 7,02 588 582 492
Gtoéwna stopa Fed % 500 450 425 400 375 350 450 550 450 350
Stopa refinansowa EBC % 365 315 265 240 215 215 250 4,50 315 2,15

Zr6dto: Biuro Analiz Makroekonomicznych, Departament Analiz Ekonomicznych, PKO Bank Polski, grudzien 2024

Analiza wynikow ankiety NBP do przewodniczgcych komitetow kredytowych®
wskazuje na ztagodzenie w 3q24 kryteriow udzielania kredytow mieszkaniowych
przy utrzymaniu wiekszosSci dotychczasowych warunkéw ich udzielania, z wy-
jatkiem zmniejszenia marzy. Do ztagodzenia polityki banki sktaniaty wzrost pre-
sji konkurencyjnej i spadek popytu.

Kontynuacja spadku popytu na kredyty mieszkaniowe, notowana w 3q24 W 4q24 banki zapowiadajg brak istotnych
przez banki, wynika z wygaszenia programu ,Bezpieczny Kredyt 2%”, zao- zmian w polityce kredytowej
strzonych kryteriow udzielania kredytow oraz wiekszego wykorzystania alter-

natywnych zrodet finansowania. W 4q24 banki zaktadajq brak istotnych zmian

w polityce kredytowej oraz w oczekiwanym popycie na kredyt mieszkaniowy.

6 Sytuacja na rynku kredytowym - wyniki ankiety do przewodniczqgcych komitetow kredytowych IV kwartat 2024, NBP pazdziernik 2024 r.
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W perspektywie roku (4q24-3q25) oczekujemy stabilizacji rocznej dynamiki
cen transakcyjnych mieszkan w okolicy zera. Wskazujq na to staba presja
popytowa (horyzont obnizek stop procentowych oddala sie, niknie w oczach
szansa na rzgdowy program wsparcia zakupu mieszkania; wynagrodzenia rosnq
wolniej) i reakcja producentow na sytuacje rynkowq (racjonowanie podazy w
relacji do popytuy, tj. powolne wprowadzanie mieszkan na rynek, etapowanie
projektow rozpoczetych kilka kwartatow temu; ostrozno$¢ przy rozpoczynaniu
nowych projektow). W przypadku realizacji scenariusza braku obnizek stop
procentowych w 2025 dostrzegamy ryzyko spadku cen.

Tendencje wzrostowe cen mieszkan z ostatnich kwartatéw sq hamowane
przez: (1) odlegtq perspektywe obnizek stop procentowych NBP; (2) brak regu-
lacyjnego wsparcia zakupu mieszkania; (3) rekordowq, na tle ostatnich lat, ofer-
te mieszkan na rynku pierwotnym (efekt decyzji sprzed kilku kwartatow, gdy
wysoki popyt zachecat do rozpoczynania nowych projektow) i wtornym (ko-
rzystny poziom cen dla sprzedajgcych; wprowadzanie na rynek mieszkan zaku-
pionych inwestycyjnie 5 lat temu, ich sprzedaz nie bedzie obcigzona podatkiem
dochodowym); (4) stabilizacje stawek za wynajem, ostabiajgcq motywacje za-
kupu inwestycyjnego; (5) pogorszenie sytuacji pracownikéw na rynku pracy.

Z kolei ewentualne spadkowe tendencje cen mieszkan bedq ograniczane
przez: (1) polityke zmniejszania oferty nowych mieszkan wprowadzanych na
rynek (etapowanie projektow; wynajem nowych mieszkan przez dewelopera z
opcjg dojscia do wtasnosci); (2) utrzymujqey sie deficyt i wysokie ceny gruntow
budowlanych w dobrych lokalizacjach i z infrastrukturg w najwiekszych mia-
stach; zapowiadane requlacje poprawiajgce dostepnosc terendéw budowlanych
w miastach wymagajq czasu, zanim zwiekszq podaz; (3) ryzyko szoku podazo-
wego na rynku gruntow w przypadku nieterminowego wprowadzenia planow
ogolnych przez gminy oraz zatrzymania wydawania decyzji o warunkach zabu-
dowy; (4) silny wzrost w grupie najnizszych wynagrodzen zwigzany z podwyzkq
ptacy minimalnej; (5) wzrost cen materiatéw budowlanych w przypadku konty-
nuowania programéw termomodernizacyjnych oraz w zwigzku z wzmocnionym
popytem wywotanym usuwaniem szkéd po powodzi i petnym uruchomieniem
projektow wspotfinansowanych z KPO; (6) wzrost cen energii; (7) koszty ostat-
niej nowelizacji warunkow technicznych; (m.in. wymogi dot. placow zabaw, ob-
owigzkowe pomieszczenia do wspoélnego uzytkowania, wieksze minimalne odle-
gtosci od granic dziatki); w dalszej perspektywie na wzrost kosztow budowy
odczuwalnie bedzie wptywac nowelizacja dyrektywy budynkowej.

Spadki cen mieszkan sq mozliwe w przypadku nieatrakcyjnych lokalizacji
szczegbtowych, nietrafionych rozwigzan architektonicznych, czy np. ostatnich
mieszkan w bloku. Spadkowe tendencje cen pojawiq sie tez prawdopodobnie
w regionach dotknietych powodziq we wrze$niu br. Negatywne do$wiadczenia
mieszkania na terenach zalewowych mogq sktaniaé do czestszych decyzji
0 zmianie miejsca zamieszkania i sprzedazy nieruchomosci.
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6. Aneks statystyczny - regionalne rynki mieszkaniowe

MAZOWIECKIE - Warszawa, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Warszawie

Segment rynku 3q22 4q22

1923 2q23 3923 4923 1924 2924 3q24

3q 24

Mieszkania - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN)
cena ofertowa (PONT)

Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN)

12 807 12 345

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 8238 8040

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Warszawie

18000 -
#/m kw.
16 000 A
14 000 A
12000 A
10 000 A

8000 -

6000 A

transakeyjna (CBN) ofertowa (PONT)

4000

3q12 3q15 3q18 3921 3924

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Warszawie (NBP)

190 -
3g07=100

170

150

130

110

90

70 -
~ 00 O O m AN M T 1N O I~ 0 O O m AN M <
O O O ™ ™ ™ ™ ™ ™ — ™ — — N N &N NN
o o o o g oo o oo o o o o g o o o o o
M O M O M O MO O MO O MO NH MO O MO O O N

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtdmy)
------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

%,9/q %,r/r

11919 12482 13072 12932 13924 16497 16 830 20 288
12994 13026 13333 13889 15431 16667 17 623 17 750 17 500 -1,4 134

12006 12166 12553 13534 13119 14124 15912 16106 16478 23 256

9716 8703 9074 9995 10164 10689 11406 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Warszawie

18 000 -
/m kw.
16 000 -
14 000 -
12 000 -
10 000 -

8000 A

6 000 -

transakcyjna (CBN)
4 000 T

3q15 3q18 3921 3924

3q12

Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Warszawie (GUS)

2500 - - 600
tys. 0 562

2000 ¢ 503 - 500
425 400

1500
- 300

1000 -
- 200
500 4 - 100

0 - . . . 0
2002 2011 2021 2035p

mludnosé (L)
® mieszkania (L)

« liczba mieszkan na 1000 0sdb (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 455; mieszkania rp - 279; domy rw - 23.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Warszawie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(N8P, PONT) (PONT)
85 - 12000 - e Grodzkie
z/m kw. zt/m kw Pozostate ziemskie
<!l o~~~ e Pruszk owski-ziemski
10000 1 =e=-- Piaseczynski-ziemski
----- Grodziski-ziemski B
4 L eeea- Warszawski zachodni-ziemski >
8000 - ,-,‘=?<::49/ﬁ;
Sef===t
55 4
6000 A
45
4000 A
35 A — \Warszawa
6 najwiekszych miast* (bez Wars
bs L 6 naickszych miost” (bez Warszowy) 2000 e

2q18 2919 2920 2921 2922 2923 2924

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

Pozostate grodzkie
8 000

H/m kw.

Pozostate ziemskie Pruszkowski - ziemski

Piaseczynski -

Grodziski - ziemski ) .
ziemski

Warszawski Zach. -

Wotominski - ziemski . .
ziemski

Legionowski - ziemski Otwocki - ziemski

Minski - ziemski

------ 4922 - 3923 4923 - 3q24

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021
Warszawa 5603 5852 6628
Pozostate grodzkie 2942 3239 3453
Pruszkowski - ziemski 4699 5168 5600
Piaseczynski - ziemski 4653 5136 5410
Warszawski Zachodni - ziemski 4320 4718 5512
Otwocki - ziemski 4434 4699 5473
Minski - ziemski 3625 4217 4486
Legionowski - ziemski 3888 4195 4715
Wotominski - ziemski 4333 4311 4794
Grodziski - ziemski 3894 3990 41729
Pozostate ziemskie 2 607 2785 3127

318 3q19  3¢20  3q21  3q2  3q23  3q24

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

80 -
70 -
60 -
50 A 46
40
30 4
20 A
10 4 3
0 4

% 67

21

domy jednorodzinne”® budownictwo indywidualne

2h19-1h24

= \Warszawa mgrodzkie pozostate m ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

02— 03
8 459 9146 9900
4 641 4944 5260
6834 8126 8126
6223 7726 7726
6444 7 659 7659
6626 7457 7457
5330 6793 6793
6071 6239 6239
5721 6676 6676
5872 7021 7021
3736 4483 4522

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakgji dot. domow w okresie 4q23 - 3q24: Warszawa - 293; pozostate powiaty grodzkie - 38; powiaty ziemskie - 1749.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie mazowieckim

oL L RO Sl Przecietna pow. Nasycenie %Apf)wierzch.ni Oqute]: & . .. Y% budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania spreed 1945 w W domach uzytkowa na mieszka- miejscowymi plun(?ml Srednie n.03|len|e indywidualnego  oddane do uzytku
zuS(fbach jefinoro-* b niami** zagospodarowania budownictwa”® w ogdtem ogélem
ogotem dzinnych przestrzennego
NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Ostroteka 20833 3 25 30,5 432 60 59 13 175
Ptock 54 362 6 16 29,2 489 43 47 10 393
Radom 89 447 10 23 2838 456 19 41 30 402
Siedlce 36 067 7 21 30,6 479 63 74 " 521
Warszawa 1077 508 8 7 341 579 44 10,1 3 9 381
ZIEMSKIE

biatobrzeski 11967 5 83 321 368 55 45 82 114
ciechanowski 34023 10 53 31,0 400 17 56 35 324
garwolinski 37 350 8 81 328 354 24 51 61 250
gostynifiski 16 373 10 59 29,7 388 6 2,7 88 54
grodziski 42921 8 65 398 406 56 11,6 46 852
grojecki 38924 1 64 339 401 32 59 39 608
kozienicki 22529 5 69 325 394 8 35 94 124
legionowski 55417 3 54 38,8 420 72 12,3 32 940
lipski 12525 6 87 333 397 38 23 84 31
tosicki 11591 13 82 35,0 405 73 37 58 28
makowski 15 609 5 17 325 374 44 29 80 73
mifski 62901 1 " 339 395 42 82 48 795
mtawski 27 588 1 61 31,0 399 63 71 32 381
nowodworski 33653 7 55 33,2 423 50 7,6 39 324
ostrotecki 25963 6 98 31,6 297 52 48 95 223
ostrowski 25426 8 73 31,6 372 54 42 58 249
otwocki 50 499 12 63 35,7 398 41 5,0 61 644
piaseczynski 94 714 5 56 433 440 74 12,8 30 1129
ptocki 36 508 8 90 32,1 333 24 41 92 251
ptonski 32378 8 67 31,0 385 17 55 52 317
pruszkowski 79 366 10 46 39,6 442 70 12,0 26 1887
przasnyski 17 208 7 69 29,8 351 50 3,6 53 101
przysuski 14 524 6 86 30,2 376 22 31 89 73
puttuski 19210 7 64 328 382 16 55 53 278
radomski 49107 5 82 289 325 9 48 100 497
siedlecki 27583 9 91 331 343 24 44 97 234
sierpecki 17 643 8 66 291 366 6 35 65 108
sochaczewski 31073 7 64 311 374 9 42 66 478
sokotowski 20750 10 74 35,0 415 10 33 50 52
szydtowiecki 13 348 9 79 29,2 356 14 38 87 78
warszawski zachodni 53 541 4 70 43,7 396 47 12,5 37 1197
wegrowski 24962 10 83 34,4 403 13 42 7 167
wotominski 104 349 5 61 33,6 378 42 11,6 26 1803
wyszkowski 25922 4 7 318 353 60 72 55 376
zwolenski 12053 3 87 30,3 352 28 34 84 89
zurominski 12371 7 78 30,2 349 47 30 44 48
zyrardowski 33 845 14 44 325 450 36 73 44 197

Uwaga: *budynki z 1.1 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0s6b
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie mazowieckim

GOSPOdet.WO Prognoza . . . .
e Gospodarstwa domowe 1-i 2- ludnosci w Przyrost Zmlqnfl liczby Pr.zec.letne wynagrodzenie Stopa .
osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty (tys) oo () (% gospodarstw ey ,20_34 1000 ludnosci  mieszkancow przedsigbiorstw (%)
ogotem) (% ogotem)
1h24 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 Polska=100 wrzesien 24
GRODZKIE
Ostroteka 479 173 49,7 15,7 -1,5 -9.9 7572 100 7,2
Ptock 110,5 442 56,6 151 -6,6 -11,5 9152 121 52
Radom 1949 718 51,8 15,6 -4,7 -93 7042 93 9,5
Siedlce 751 279 53,0 16,2 0,6 -43 7025 93 3,6
Warszawa 1862,4 793,8 64,6 15,1 -1,9 -0,2 9626 127 1,4
ZIEMSKIE
biatobrzeski 32,4 9,0 35,6 17,8 -2,2 -29 6300 83 72
ciechanowski 84,9 27,0 43,7 16,3 -4 -54 6842 90 8,2
garwolinski 105,3 28,6 343 17,9 0,7 -1,0 6409 84 8,9
gostyninski 42,0 134 42,5 16,1 -6,5 -93 6601 87 11,2
grodziski 106,4 32,7 443 17,0 -1,9 12,2 7898 104 2,6
grojecki 96,9 29,8 41,3 16,6 -35 -3,8 6985 92 2,6
kozienicki 57,0 17,7 41,8 16,2 -4.8 -6,4 8 405 11 9,4
legionowski 132,6 42,4 45,0 17,6 -1.8 12,0 6828 90 59
lipski 31,4 9,7 42,3 15,8 -57 -8,7 6451 85 12,0
fosicki 28,5 8,6 40,7 16,5 -5,4 -10,8 6091 80 48
makowski 41,5 12,4 39,5 17,0 -5,6 -89 6269 83 15,9
minski 159,6 47,1 39,3 17,5 -1,7 2,2 6 445 85 43
mtawski 68,9 21,2 41,0 17,0 -4,0 -6,4 6083 80 6,1
nowodworski 79,5 253 451 16,5 -31 -19 8250 109 55
ostrotecki 87,5 21,4 27,6 18,1 -1.8 -0,1 6381 84 9,0
ostrowski 68,1 20,2 391 16,8 -4,0 -6,8 6 304 83 9,0
otwocki 126,8 38,6 43,0 171 -3,5 1,0 7242 95 33
piaseczynski 216,8 68,7 453 17,3 0,2 14,0 7302 96 35
ptocki 109,4 29,3 31,7 173 -3.8 -1,9 6537 86 10,0
ptonski 83,7 248 39,9 16,6 -3,7 -4,5 6421 85 9,6
pruszkowski 180,6 60,2 478 16,8 -1,2 9,2 8 411 111 2,2
przasnyski 48,8 14,2 38,0 17,5 -2,1 -1,5 6317 83 9,1
przysuski 38,5 14 39,5 16,7 -6,2 -10,5 6436 85 18,0
puttuski 50,3 14,6 39,0 171 -43 -4.9 6241 82 13,2
radomski 151,3 40,2 33,3 17,8 -1,8 0,9 6042 80 16,2
siedlecki 80,5 21,0 32,4 18,0 -1,7 -0,6 6084 80 49
sierpecki 48,0 14,5 40,0 16,9 -4,4 -1,8 6219 82 11,0
sochaczewski 83,1 253 40,7 16,5 -2,6 -1,9 7734 102 2,7
sokotowski 49,8 15,5 42,6 16,0 -6,6 -10,9 6369 84 54
szydtowiecki 374 10,9 37,6 171 -53 -1,7 5841 7 23,3
warszawski zachodni 136,1 39,7 40,3 174 -11 15,0 7982 105 1,6
wegrowski 61,7 18,0 394 16,9 -34 -58 6615 87 52
wotomirski 2771 80,6 39,6 17,6 1,0 9,0 6910 91 54
wyszkowski 733 20,4 36,8 171 -2,6 -1,6 6264 83 3,2
zwolenski 34,2 9,8 35,7 16,8 -4, -1,2 6376 84 11,6
zurominski 353 10,1 347 17,2 -4,9 -11,0 6 065 80 133
zyrardowski 75,0 26,1 50,6 16,6 -4,4 -3,5 7232 95 8,9

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024

34 |



[ ]

(&

Bank Polski

Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

MALOPOLSKIE - Krakéw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Krakowie (zt/m kw.)

3q 24

Segment rynku 3922 4922 1923 2923 3923 4923 1924 2924 3q24

%,9/q %.,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 10432 10257 10390 11739 11216 11578 12795 15002 14 905 -0,6 329

cena ofertowa (PONT) 11889 11868 12240 12600 14 706 15511 15978 15851 15893 0,3 8,1
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 10702 10738 11459 11752 12119 13500 14997 15236 14 816 -2,8 22,3
Domy jednorodzinne - rynek wtérny

cena transakcyjna (CBN) 13674 8354 9214 8419 8565 9137 4728 9550 12438 X X

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Krakowie Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Krakowie

16 000 - 16 000 -
A/m kw. /m kw.
14 000 A 14 000 A
12 000 A 12 000 A
10 000 A 10 000 A
8§ 000 A 8000 -
6000 - 6000 -
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT transakcyjna (CBN)
4 000 T T T T T gJI (I T ) T T T T T ( T I) T 4 000 T T T T T T T T IU’ T T T T T T T
3q12 3q15 3918 3921 3924 3q12 3q15 3q18 3921 3924
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Krakowie (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Krakowie (GUS)
230 - 900 - r 600
3q07=100 800 th. 547
210 - 00 | 500
190 - 600 - o 438 400
170 - 500
F 300
150 - 400 4
130 300 - + 200
T 200 A
110 - 100 - L 100
90 T M LN 0 - - - 0
0 = 2002 2011 2021 2035pP
588 eCNRTLeEre285NA T = ludnose (1
BB PP ARRARB BB @B®B®® @A A m mieszkania (L)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 3q24: mieszkania rw - 136; mieszkania rp - 76; domy rw - 6.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Krakowie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow
(NBP, PONT) (PONT)
70 - 14000 - Grodzkie
zh/m kw. z/m kw Pozostate ziemskie - .
----- Tatrzanski- ziemski Pttt N
| 12000 {4 —ee-- Krakowski-ziemski / v
60 ek -
----- Wle'IiCk!_zll'emSkl o~
o004 T Myslenic I-ZIe[PSkV
50 A
8000 -
40 A
6000 -
30 1 Krakow 4000 1
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20 +—/—7—7—+—7T 7111 ].q..g .......... W%J, 0L o e e e e e e e e e LI B e e e e s e e
2918 2919 2920 2921 2922 2923  2q24 3918 3919 3920  3q21 3922 3923  3q24
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
) e aroduk w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
0zostate grodzkie : : 5
— 3 000 alnego w budownictwie ogétem
6 500 -
%09, 79
80 -
. 70 4
Chﬂf]nOW?k' Krakowski - ziemski
ziemski 60 A
50 ~
40 -
30 -
20 +
10 ~
Tarnowski - ziemski Wielicki - ziemski 0 -
domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2h19-1h24
..... 4q22 - 3923 ———4q23 - 3q24 mKrakow m grodzkie pozostate = ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023 4923 - 3q24*

Krakow 4841 5331 5970 8053 8542 9694
Pozostate grodzkie 3166 3044 3500 4324 4999 5202
Krakowski - ziemski 4361 4587 5071 6317 7617 7617
Wielicki - ziemski 4212 4360 4685 5689 7107 7107
Tarnowski - ziemski 2248 2834 3476 4144 4529 4529
Chrzanowski - ziemski 2616 2454 3354 37192 4167 4167

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakcji dot. domow w okresie 4923 - 3q24: Krakow - 77; pozostate powiaty grodzkie - 28; powiaty ziemskie - 614.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie matopolskim

% mieszkan % mieszkan % powierzchni objetej

. . . sprzed 1945w w domach Prz.ecigtnu e Na.sgcenie miejscowymi planami  Srednie nasilenie % bud.ownictwa Mieszkun?a
Powiaty Mieszkania Jasobach I . uzytkowa na m!eszhi- e e pian M e A |ndi|dl’JuInego oddane fio uzytku
ogétem dzinnych* osobg niam przestrzennego w ogdtem ogGtem
NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Krakow 458 246 1 10 328 568 78 12,8 5 6291
Nowy Sqcz 31999 12 37 30,4 398 57 39 36 326
Tarnow 45901 14 22 288 445 47 32 25 220
ZIEMSKIE

bocheriski 34893 " 80 309 326 98 50 70 350
brzeski 29599 12 85 30,6 323 41 37 81 257
chrzanowski 47 145 12 55 30,5 397 31 2,6 64 290
dgbrowski 17 566 10 88 283 305 1 3,5 80 172
gorlicki 33892 12 76 28,1 322 79 33 90 195
krakowski 103 996 8 86 36,1 344 97 5,2 62 922
limanowski 36 586 9 92 218 278 78 37 95 324
miechowski 18116 12 79 323 388 39 2,5 64 135
myslenicki 39 349 7 88 314 303 85 54 78 582
nowosqdecki 61218 " 89 28,2 285 78 34 92 768
nowotarski 58 095 10 81 30,3 306 73 42 79 643
olkuski 40 150 7 59 31,0 379 101 2,6 70 245
o$wiecimski 55485 10 56 30,5 374 80 42 64 426
proszowicki 13716 8 87 33,0 327 25 34 78 172
suski 27195 14 89 32,7 328 100 41 100 221
tarnowski 58 582 9 96 29,6 297 45 38 88 556
tatrzafski 26 667 17 68 37,9 401 33 51 7 245
wadowicki 51223 " 75 30,3 325 9 39 76 526
wielicki 50 464 10 83 34,7 351 100 1,2 38 968

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie matopolskim

Gospodarst}lva .

Ludno$¢ Gospodarstwa do{z(s)owbeolv_el z ludnosci w

Powiaty (tys.) domowe (tys.) (% gospodarstw wieku ’20—34

et (% ogGtem)

1h24 NSP 2021 NSP 2021 2035P*
GRODZKIE
Krakow 807,6 321,2 61,7 14,5
Nowy Sqcz 80,0 26,1 45,2 16,0
Tarnow 102,6 38,0 51,8 14,3
ZIEMSKIE

bochenski 106,9 279 30,5 17,5
brzeski 91,5 238 29,8 17,2
chrzanowski 118,2 389 43,7 15,4
dgbrowski 57,4 14,6 29,5 16,2
gorlicki 104,9 28,5 333 17,5
krakowski 303,6 81,3 31,7 17,2
limanowski 131,8 29,3 23,5 18,8
miechowski 46,5 13,5 38,5 15,7
muyslenicki 130,0 31,3 26,5 17,7
nowosqdecki 215,0 49,7 24,5 18,7
nowotarski 190,1 46,5 29,2 17,6
olkuski 105,4 32,5 39,7 15,6
o$wiecimski 148,0 46,0 40,9 16,2
proszowicki 419 111 30,6 16,2
suski 82,7 20,7 30,0 174
tarnowski 197,2 48,5 26,2 17,2
tatrzanski 66,4 17,6 375 16,8
wadowicki 157,2 42,0 32,1 17,0
wielicki 144,6 38,2 319 17,2

Przyrost
naturalny na

1000 ludnosci

-0,5
-14
-53

03
10
-6,7
27
-25
-07

15
-5,0

0,6

15

0,9
-60
-49
-47
-24
-14
-05
-24

03

Zmiana liczby

mieszkafcow

3,6
-2,8
-8,0

0,6
1,7
-8,7
-45
-44
6,9
038
-7,0
24
05
-0,2
-88
-6,0
-6,2
-2,9
-1,9
13
24
11,2

Przecietne wynagrodzenie
ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.
przedsiebiorstw

2023

9224
6254
7651

6185
5894
6899
6066
5762
7252
5935
6131
6224
5909
5858
6553
6512
6178
6182
5678
6397
6048
7020

Polska=100

121
82
101

81
78
91
80
76
96
78
81
82
78
77
86
86
81
81
75
84
80
92

Stopa
bezrobocia
(%)

wrzesiefi 24

2,0
34
43

24
50
6,0
11,7
6,1
42
6,9
5,1
32
78
47
7,0
47
55
47
6,6
8,1
54
34

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

DOLNOSLASKIE - Wroctaw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (z4/m kw.)

Segment rynku

3922 4q22

1923 2923 3q23 4q23 1q24 2q24 3q24

3q 24

Mieszkania - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN)
cena ofertowa (PONT)

Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN)

9279 9276
10058 10083

9877 10075
Domy jednorodzinne - rynek wtérny

cena transakcyjna (CBN) 12 853 10 069

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym we Wroctawiu

14000 -
13000 A
12000 A
11000 H
10000 A
9000 H
8000 -
7000 ~
6 000 +
5000 -
4000
3 000

A/m kw.

transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)

3q15 3q18 3921 3924

3q12

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania we Wroctawiu (NBP)

%,9/q %,r/r

9559 9987 10636 10230 11164 11974 12316 29 158
10323 10681 11563 12411 13235 12857 12976 09 122
10296 10856 10902 11814 12321 13496 13754 1,9 262
11196 8018 7607 8335 9470 10157 9523 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym we Wroctawiu

14 000

13000 +

12 000
11000
10 000
9000
8 000
7000
6 000
5000
4 000
3000

#/m kw.

transakeyjna (CBN)

3q12

3q15 3q18 3921 3q24

Wuyk.4 Ludnos¢ i mieszkania we Wroctawiu (GUS)

230 -3 07100 800 -t r 600
= S.
210 P 700 { ¢ 5 L 500
190 1 600 A
, 437 L 400
170 - / 500 A 374
150 A - 400 A - 300
130 - igg ] - 200
110 | I
90 T T T T T T T T T T T T T T T 100 T 100
= 0 + T T T 0

70 - 2002 2011 2021 2035P

5 R J2OCNDITWVLONEII S ALY »

o O — — = ™ — — — ™ — — N N N NN mludnosé (L)

T O 0 90 90 9 9 9 0 9090909 9o oo oo

135 B2 T 32 B 3o BN 3o SN o SN o BN o BN B B B s B oo B oo B o S o S o BN o

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 3q24: mieszkania rw - 125; mieszkania rp - 76; domy rw - 14.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania we Wroctawiu Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow

(NBP, PONT) (PONT)

80 - 9500 - Grodzkie

24/m kw. zb/m kw. Pozostate ziemskie

8500 { @ =e==-- Wroctawski-ziemski

o4 I e Trzebnicki-ziemski ~ 7
7500 4 2000 =e==e- Karkonoski-ziemski _ ,7~\o7

60 A ”~ ) IA\ /P.
6500 - S~ N,

’

’ ,
5500 A p=s, =

50 A ’ SV
- TN v
- / IL’

4500 q _o===<_.7 "

40 <
3500 - (il
Wroctaw
30 1 2500 -
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20 +—/——7—"7"—"7""""" " T"rTTTTT T 771 1500 AN AN A A

2918 2919 2920 2q21 222 2923 2q24 318 3919 3q20  3q21 3922 3¢ 3qA4

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-

A/ ko, alnego w budownictwie ogétem
Pozostate grodzkie

60 -
6 500 %

Wroctawski - ziemski 50

Pozostate ziemskie

40 -

30 ~

Legnicki - ziemski ~ { Sredzki - ziemski

20

10 A

Trzebnicki - ziemski Otawski - ziemski 0 -

domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2h19-1h24
Olesnicki - ziemski
B Wroctaw Hgrodzkie pozostate Hziemskie

----- 4922 - 3923

4923 - 3q24
~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021
Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

owiat =
Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023 4q23 - 3q24*

Wroctaw 4828 5280 5606 7996 8151 9124
Pozostate grodzkie 3224 3559 4113 4629 5684 6015
Wroctawski - ziemski 3933 4259 4543 6328 6950 6950
Sredzki - ziemski 3994 4719 4797 5615 6777 6777
Otawski - ziemski 3028 3828 4182 5229 5790 5790
Olesnicki - ziemski 3129 3194 3484 4512 5545 5545
Trzebnicki - ziemski 3617 3639 4216 5453 5840 5840
Legnicki - ziemski 2679 3227 4539 4516 5446 5446
Pozostate ziemskie 2449 3008 3272 3834 4394 4341

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakgji dot. domow w okresie 423 - 3q24: Wroctaw - 137; pozostate powiaty grodzkie - 40; powiaty ziemskie - 783.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie dolno$lgskim

% mieszkal 9% mieszkad Przecietna pow. Nasycenie %.p.owierzch.ni objete!' ¢ ) .. % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945w b domach uzytkowa na mieszka- MIEJSCONYMI planc}ml Srednie n.asﬂeme indywidualnego  oddane do uiytku
zas?buch ]e.dnoro»* el niami** zagospodarowania budownictwa” w ogélem ogélem
ogotem dzinnych przestrzennego
NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Jelenia Géra 37681 35 16 325 502 99 32 16 296
Legnica 45122 33 i 31,2 491 46 48 7 228
Watbrzych 51148 51 9 219 510 24 0,9 23 29
Wroctaw 386 880 19 10 34,1 574 62 14,8 2 3783
ZIEMSKIE
bolestawiecki 35291 28 44 32,4 403 99 57 46 354
dzierzoniowski 41221 45 26 28,7 435 53 2,6 49 231
gtogowski 34795 12 25 219 409 44 43 39 311
gorowski 12329 47 52 30,2 380 57 2,0 92 18
jaworski 18726 52 38 299 397 92 3,0 51 81
karkonoski 27618 50 44 31,7 457 67 52 67 201
kamiennogérski 17 201 55 30 28,2 427 66 1,9 88 54
ktodzki 66 767 50 33 32,0 454 58 29 64 236
legnicki 20 280 46 55 328 369 54 54 76 222
lubanski 21344 51 40 30,3 415 89 2,6 57 147
lubinski 43950 12 27 30,4 421 80 43 65 287
Iwowecki 17 346 52 50 31,6 405 28 1,2 100 45
milicki 12721 41 59 30,4 357 59 47 51 60
ole$nicki 40 785 28 46 314 383 65 72 51 454
ofawski 31822 19 38 318 411 55 9,1 38 403
polkowicki 23411 26 42 29,5 383 48 47 7 186
strzelifski 16 066 48 53 31,7 385 79 44 67 110
Sredzki 22241 39 62 34,7 377 89 12,6 42 671
Swidnicki 64 794 42 25 30,1 431 94 41 39 240
trzebnicki 31709 31 61 338 362 45 78 57 449
watbrzyski 23035 73 26 29,5 438 49 1,7 73 94
wotowski 18 319 33 44 30,0 403 65 43 42 186
wroctawski 72 868 19 67 40,4 389 84 18,6 32 2051
zgbkowicki 25036 60 45 32,2 413 57 2,0 64 54
zgorzelecki 36 166 42 36 30,6 425 95 33 58 130
Ztotoryjski 16 185 48 39 30,1 399 60 2,1 78 58

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0sob; Aliczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie dolnoslgskim

Gospodarstj/va Prognoza . . . :
Ludnosé ErelE domowe 1-i 2- ludnosci w Przyrost Zmlqn.a liczby Pr.ze<.:|etne wynagrodzenie Stopa .
) osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty (tys.) domowe (tys.) (% gospodarstw LB ,20_34 1000 ludnosci mieszkafncow przedsiebiorstw (%)
o) (% ogotem)
1h24 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 Polska=100 wrzesien 24
GRODZKIE
Jelenia Goéra 74,6 31,1 60,5 13,7 -8,8 -8,8 7101 94 39
Legnica 91,3 37,6 58,5 14,8 -4,9 -11,7 6901 91 49
Watbrzych 108,2 bd. bd. 14,0 -10,6 -15,4 7584 100 49
Wroctaw 673,5 281,0 62,9 14,0 -1,8 -0,5 8335 110 1,7
ZIEMSKIE
bolestawiecki 87,5 28,8 46,5 16,3 -39 -3,2 6871 91 3,0
dzierzoniowski 94,3 34,6 523 149 -9,5 -11,7 6 459 85 6,0
gtogowski 84,8 30,4 49,7 17,0 -4,4 1,5 6 660 88 6,6
gorowski 323 10,5 43,8 16,7 -58 -8,5 6 060 80 14,2
jaworski 47,0 15,2 45,4 15,6 -6,5 -1,8 7059 93 9,8
karkonoski 60,2 19,9 46,7 15,6 -8,4 -9,5 6 287 83 8,5
kamiennogorski 40,0 141 50,4 15,7 -8,0 -11,5 6214 82 6,8
ktodzki 146,0 52,5 52,0 15,0 -9.1 -11,6 6527 86 12,4
legnicki 5511 16,5 41,2 16,5 -4,4 0,0 6977 92 73
lubanski 51,2 17,4 48,3 15,7 -6,8 -9,2 6215 82 7,0
lubinski 102,6 38,4 52,6 16,0 -4,3 -5,4 12 804 169 41
Iwéwecki 42,6 14,2 47,2 15,5 -1,2 -79 6 195 82 8,8
milicki 35,5 10,4 39,4 17,5 -4,6 -6,2 6084 80 6,3
ole$nicki 106,6 334 42,8 16,3 -2,0 0,3 6 496 86 6,0
otawski 77,4 25,6 45,7 16,5 -1,3 1,7 6871 91 45
polkowicki 61,1 20,3 46,3 17,0 -2,4 -1,9 7764 102 42
strzelinski 41,6 13,1 42,1 16,0 -6,2 -5,0 7147 94 10,9
Sredzki 59,5 17,1 38,0 16,6 -1,5 9,7 7323 96 50
Swidnicki 149,9 52,8 50,2 15,3 -59 -5,5 6 765 89 6,2
trzebnicki 87,7 25,2 38,5 16,7 -2,3 4,0 6743 89 51
watbrzyski 52,5 19,0 52,1 15,4 -8,8 -8,6 6100 80 11,6
wotowski 453 15,4 47,4 15,7 -51 -59 7923 104 10,3
wroctawski 189,6 53,6 37,5 171 2,4 239 8214 108 1,5
zgbkowicki 60,3 19,7 45,7 15,2 -8,0 -8,6 6223 82 10,4
zgorzelecki 84,7 30,5 50,8 15,4 -1,5 -8,8 6812 90 51
ztotoryjski 40,4 13,4 44,8 15,7 -5,5 -1,1 7310 96 13,4

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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(&

Bank Polski

Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

tODZKIE - £6dz, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w todzi

3q 24
%,9/q %,r/r

Segment rynku

3922 4922 1923 2923 4923 1924 2924 3q24

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6795 6790 6699 6978 7182 7354 7360 7979 7937 -05 105
cena ofertowa (PONT) 6919 6977 7151 7173 7467 7976 8235 8276 8317 0,5 11,4
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 7852 7922 8227 8555 8874 9301 10409 9568 9912 36 11,7
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 7748 6250 4580 5650 5477 6082 5739 6746 7105 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w todzi Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w todzi
11000 - 11000 -
A/m kw. /m kw.
10 000 A 10 000 ~
9000 A 9000 A
8§ 000 A 8 000 A
7000 - 7000 -
6000 - 6000 A
5000 - 5000 -
4000 A 4000 A
3000 - 3000 A
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T 2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T
3q12 3q15 3q18 3921 3924 3q12 3q15 3q18 3921 3924
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w todzi (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w todzi (GUS)
- 900 - - 600
210 3q07=100 800 | us: ‘ 557
190 1 700 - 475 500
170 A 600 421 L 400
500 A
150 A I, 400 - 300
130 - \ 300 1 L 200
200 A
110 100 - L 100
90 | T T T 0 - . . . 0
2002 2011 2021 2035P
70 - mludnosé (L)
58332232588
B PR BB ARBBARBMRRABMABB™® BB = mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 3q24: mieszkania rw - 144; mieszkania rp - 53; domy rw - 20.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w todzi Wyk.6 Ceny ofertowe domow wg powiatow
(NBP, PONT) (PONT)
7000 - ——— Grodzkie
65 -
zt/m kw. 2/m kw. Pozostate ziemskie N
4 L eeeee Pabianicki- ziemski , 'N\
55 60004 .. tédzki-wschodni ziemski ~ #/ !
----- Zgierski-ziemski 10N
>0 5000 -
45
40 4000 A
35
30 3000 A
todz
25 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy) 200 v
20 r— r 1o 111 r 11111111 1.1 11 1 1°rr°r°T1T7T11 3q18 3q19 3q20 3q21 3q22 3q23 3q24
218 2919 2q20 2921 2q22 2923 2q24

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN)

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021
todz 4114 4 640 4820
Pozostate grodzkie 2651 3243 3416
todzki Wschodni - ziemski 3479 3739 4811
Zgierski - ziemski 3494 3760 4474
Pabianicki - ziemski 3687 4010 4538
Betchatowski - ziemski 2931 3553 30M
Tomaszowski - ziemski 2670 3023 2719
Pozostate ziemskie 2412 2 620 3051

z4/m kw.
Pozostate grodzkie
) ) 5000 t6dzki Wschodni -
Pozostate ziemskie /o~ 0> . .
s ziemski
\
\
Tomqszow§k| i Zgierski - ziemski
ziemski
Betchatowsi - ~~Pabianicki - ziemski
ziemski
------ 4922 - 3923 4923 - 3924

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

80 -
70 A
60 -
50 A
40 1
30 ~
20 A
10 A
0 A

%

domy jedn

mt6dz

75

orodzinne” budownictwo indywidualne
2019-23
u grodzkie pozostate u ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2022
6178
4672
5188
5172
5425
4119
4438
3926

2023
6657
5676
5610
5793
5864
43171
5031
4133

4923 - 3q24*

7267
5269
5610
5793
5864
4371
5031
4133

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakeji dot. domow w okresie 4923 - 3q24: £6dz - 116; pozostate powiaty grodzkie - 12; powiaty ziemskie - 360.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie t6dzkim

% mieszkafi % mieszkad Przecigtna pow. Nasycenie %.p.owierzch.ni objete!' &g .. % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945w " domach uzytkowa na mieszka- migjscowymi planqml Srednie nf]sﬂenle indywidualnego  oddane do uzytku
zas?bach ]e.dnoro—* osobe niami** zagospodarowania budownictwa”® el ST
ogotem dzinnych przestrzennego
2023 NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
todz 381270 22 10 32,5 585 41 79 8 3649
Piotrkow Trybunalski 32721 14 21 31,2 492 28 56 21 379
Skierniewice 20878 7 31 32,2 462 65 5,0 27 232
ZIEMSKIE

befchatowski 42 583 6 54 33,0 392 36 31 93 212
brzezinski 12115 13 66 339 402 52 3,6 95 78
kutnowski 39590 14 41 29,7 437 59 3,6 45 198
taski 20227 " 68 34,0 415 18 32 91 105
teczycki 17063 13 61 30,0 366 62 13 100 38
towicki 21971 10 67 335 378 41 2,0 74 7
todzki wschodni 27414 " 82 375 367 64 6,9 80 402
opoczynski 26122 5 74 31,0 372 23 2,5 79 118
pabianicki 54 697 19 40 334 459 60 49 65 479
pajeczanski 17 462 5 85 32,6 360 71 3,1 94 86
piotrkowski 32119 9 92 335 356 5 4,0 93 179
poddebicki 16 471 12 78 352 419 7 53 73 92
radomszczanski 44 885 M 67 33,5 421 5 37 65 289
rawski 17160 6 63 30,4 372 68 2,7 69 168
sieradzki 41166 8 61 314 369 5 29 81 179
skierniewicki 12932 9 96 329 342 44 35 100 83
tomaszowski 47167 13 50 31,6 426 28 34 56 381
wielunski 26 907 8 68 334 31 53 28 76 157
wieruszowski 14 409 12 80 339 348 12 49 50 150
zdunskowolski 25918 13 49 30,8 409 1 3,7 78 143
zgierski 71358 13 51 333 429 72 4,6 76 760

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkar na 1000 0s6b; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie t6dzkim

Gospodarst.wa T
Ludnos$¢ Gospodarstwa do";::beolv_e' 2 ludnosci w
Powiaty (tys.) Gy (% gos!)odarstw \g)i/:il;;(l n?)‘
ogotem)
1h24 NSP 2021 NSP 2021 2035pP*
GRODZKIE
todz 648,7 289,7 65,7 14,0
Piotrkow Trybunalski 66,2 26,3 56,3 15,9
Skierniewice 45,0 17,0 52,9 16,1
ZIEMSKIE
betchatowski 108,3 35,7 44,0 16,4
brzezinski 30,1 9,4 40,4 16,4
kutnowski 90,1 32,5 50,8 15,0
taski 48,6 15,7 44,6 15,9
teczycki 46,5 14,6 42,5 159
towicki 73,7 22,8 41,2 16,5
todzki wschodni 75,0 219 38,8 16,8
opoczynski 71,5 21,8 399 17,2
pabianicki 119,0 431 52,4 15,6
pajeczanski 48,3 14,2 36,6 16,3
piotrkowski 89,9 25,0 33,6 17,5
poddebicki 39,3 12,2 41,8 15,8
radomszczanski 106,2 34,7 441 16,0
rawski 459 14,0 40,0 16,9
sieradzki 111,0 34,2 40,9 16,1
skierniewicki 31,7 10,1 31,7 17,5
tomaszowski 110,1 378 47,6 16,6
wieluAski 72,2 218 39,0 16,4
wieruszowski 41,4 11,6 34,5 16,8
zdunskowolski 63,1 213 46,0 16,2
zgierski 166,2 56,5 48,7 16,3

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

14
-7,0
-39

2,7
-6,2
-84
5,8
5,7
53
3,8
3,8
-6,1
-7,0
44
-59
-6,5
-3,1
-49
29
-6,2
5,6
24
-6,0
-5,7

Zmiana liczby

Przecietne wynagrodzenie

ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.
przedsiebiorstw

mieszkancow

2023

9,8
11,1
-83

-4,0
29
9,7
-5,1
72
-8,0
46
7,4
2.1

-10,0
-4.4
-6,7
-8,4
72
-7.8
03
-7,2
7,6
-32
-6,5
1,2

2023

7548
6168
6 504

9269
6051
6599
5879
6905
6193
6313
6391
6350
6144
5847
8302
6032
6173
6436
6093
6342
6238
5646
6088
6749

Polska=100

99
81
86

122
80
87
77
91
82
83
84
84
81
77

109
79
81
85
80
84
82
74
80
89

N
bezrobocia
(%)

wrzesief 24

4,5
57
43

4,6
72
79
75
52
4,6
55
84
59
75
6,6
6,8
50
3,0
51
39
7,6
58
49
12
5,6

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Bank Polski

Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

WIELKOPOLSKIE - Poznan, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Poznaniu

3q 24

Segment rynku 3922 4922 1923 2923 3923 4923 1924 2924 3q24

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 8297 8447 8202 8587 8792 9138 9954 10653 10 447 -19 188

cena ofertowa (PONT) 9035 9025 9397 9763 10345 10776 10900 11026 11229 18 8,5
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 9109 9212 9579 9966 10394 11197 11649 11767 11755 -0,1 13,1
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6198 5521 5498 6659 5327 6638 8632 8726 7186 X X

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Poznaniu

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Poznaniu

12 000 - 12 000 -
A/m kw. #/m kw.
11000 A 11000 -
10 000 A 10 000 -~
9000 A 9000 -
8000 A 8000 -
7000 A 7000 A
6000 - 6 000 A
5000 - 5000 A
4000 A 4000 -
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN)
3 000 T T T T T T T T T T T T T T T T 3 OOO T T T T T T T T T T T T T T T T
3q12 3q15 3q18 3q21 3q24 3q12 3q15 3q18 3921 3q24
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Poznaniu (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Poznaniu (GUS)
210 13q07=100 700 - s - 600
190 600 | @ 536 <00
170 ]
500 432 100
150 400 370
130 300 300
110 200 - - 200
90 100 4 I + 100
0 - 0 . . 0
R I R B e R R R A A I R =]

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtérny)

® ludnosé (L)
m mieszkania (L)

« liczba mieszkan na 1000 0séb (P)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 118; mieszkania rp - 39; domy rw - 8.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Poznaniu Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)
8500 - ——— Grodzkie
65 -
zt/m kw. /m kw. Pozostate ziemskie _
7500 4 2= @ 0=—ee==- Poznanski-ziemski /'
----- Pilski-ziemski PRe
55 4 6500 4 ~ —==-=° GnieZnienski-ziemski e
5500
45
4500 A
3500 A
35 A
Poznan 2500
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
25 r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r r \ 15% T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2q18 2919 2q20  2q21 2922 2923 2924 3918 3919 3q20 3921 3922 393 3qA
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidual-

A ko nego w budownictwie ogétem

Pozostate grodzkie 70 -

% 60

Pozostate ziemskie Poznanski - ziemski 60

5000 _

50
- . i - o ) 40 A
Sremski - ziemski Sredzki - ziemski
30 A
20 A
Nowotomyski - Pilski - ziemski 10 -
ziemski .
0 u
Gniezniefiski - ziemski Szamotulski - ziemski domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2h19-1h24
= Poznan m grodzkie pozostate m ziemskie
----- 4922 - 3923 423 - 3924

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023 4q23 - 3q24*

Poznan 4297 4937 5197 6936 7333 8090
Pozostate grodzkie 2832 3094 3242 4410 4735 4694
Poznanski - ziemski 4104 4225 4608 5517 6411 6411
Sredzki - ziemski 3420 3435 3661 3986 5295 5295
Pilski - ziemski 3264 3858 4087 4119 4482 4 482
Szamotulski - ziemski 3460 3569 3656 4553 4834 4 834
GnieznieAski - ziemski 3219 3626 3648 4623 5252 5252
Nowotomyski - ziemski 2874 3290 3637 3911 5189 5189
Sremski - ziemski 3348 3489 3712 4187 5144 5144
Pozostate ziemskie 2675 2885 3290 3684 4154 4154

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakeji dot. domoéw w okresie 4923 - 3q24: Poznan - 84; pozostate powiaty grodzkie - 48; powiaty ziemskie - 1330.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie wielkopolskim

% powierzchni

% mieszkafi % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 W domach uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego  oddane do
v ZOS,ObaCh ]e'dnoro-* osobe niami**  zagospodarowania budownictwa” w ogdtem uzytku ogétem
ogotem deinnych przestrzennego
2023 NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Kalisz 46 340 22 19 313 498 28 38 17 503
Konin 30 888 4 22 299 461 96 33 16 86
Leszno 26734 18 29 333 445 89 10,5 16 200
Poznan 301 751 15 13 35,4 560 53 9,0 7 4143
ZIEMSKIE
chodzieski 16078 25 52 29,6 356 42 45 46 136
czarnkowsko-trzcianecki 29 007 35 57 293 348 39 34 73 204
gnieznienski 55578 25 40 30,0 393 10 57 61 309
gostynski 23973 22 61 30,3 326 " 45 46 119
grodziski 16 536 24 68 30,0 321 5 6,4 43 205
jarocinski 24 304 19 59 29,9 348 5 6,7 28 122
kaliski 241775 10 89 319 301 2 33 93 166
kepinski 19 402 21 68 33,2 347 43 7,0 47 247
kolski 30 459 12 65 30,8 373 43 34 69 170
koninski 40 082 1" 92 313 31 23 45 85 382
koscianski 27190 24 57 30,8 352 16 5,0 53 235
krotoszynski 25234 25 61 311 337 7 39 46 159
leszczynski 19 620 20 82 36,0 327 " 9,7 58 314
miedzychodzki 13 387 20 50 319 376 10 54 57 105
nowotomyski 26 366 28 60 314 351 16 6,2 52 320
obornicki 21117 20 47 29,4 359 12 6,7 41 241
ostrowski 57 625 20 58 328 364 19 51 48 425
ostrzeszowski 18 394 18 77 33,6 337 32 50 61 103
pilski 49 383 22 36 28,1 378 32 41 45 343
pleszewski 20375 19 65 314 333 31 10,7 23 150
poznanski 163 811 8 66 36,1 365 44 mi 33 2815
rawicki 20908 29 54 313 357 13 42 56 158
stupecki 20110 18 70 31,0 351 41 47 61 179
szamotulski 33522 22 58 31,8 366 8 6,9 51 370
Sredzki 22249 19 51 31,2 371 23 9.1 38 232
Sremski 22576 16 41 293 370 18 72 34 187
turecki 27978 8 66 30,0 346 42 19 92 223
wagrowiecki 25013 22 52 29,8 363 10 6,3 51 22
wolsztynski 18174 23 69 313 321 2 49 58 159
wrzesifiski 30200 15 50 31,0 386 8 17 34 257
ztotowski 231720 33 49 282 352 18 43 52 21

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 o0sob; Miczba mieszka oddanych do uzytku na 1000 0s6b
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewédztwie wielkopolskim

Gospodarstw a Prognoza . . . .
Ludnosé Gospodarstwa domowe 1-i 2- ludnosci w Przyrost Zmlqnfl liczby Pr.zegletne wynagrodzenie Stopa '
osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty (tys.) domowe (tys) (% gospodarstw L ,20-34 1000 ludnosci  mieszkafcow przedsiebiorstw (%)
s (% ogotem)
1h24 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 2023 2023 Polska=100  wrzesien 24
GRODZKIE
Kalisz 92,5 36,6 56,8 15,1 -6,4 -89 6618 87 3,7
Konin 66,6 26,3 54,8 14,3 -8,1 -154 6635 87 6,0
Leszno 59,8 221 51,6 15,8 -3.8 -9,8 6737 89 31
Poznan 536,8 221,3 62,4 14,1 -2,7 -53 8303 109 1,1
ZIEMSKIE
chodzieski 451 13,5 40,0 17,0 -3,7 -59 6157 81 73
czarnkowsko-trzcianecki 83,2 24,7 38,5 174 -4,2 -6,9 6431 85 51
gnieznienski 141,0 445 431 17,2 -3,2 -3,1 6326 83 4.6
gostynski 73,2 20,4 333 16,8 -2,2 -5,2 6456 85 48
grodziski 51,5 13,6 30,1 17,5 04 -1,3 6233 82 47
jarocinski 69,6 19,9 36,2 17,5 -29 -4,1 6018 79 47
kaliski 82,1 211 275 17,1 -25 -3,5 5987 79 33
kepinski 55,8 15,6 34,0 16,8 -0,8 -2,6 5319 70 1,7
kolski 81,2 247 39,7 16,6 -39 -6,6 6553 86 35
koninski 128,7 334 28,1 173 -1,7 -0,4 5 665 75 82
ko$cianski 77,0 22,4 36,6 16,6 -1.8 -2,1 6678 88 29
krotoszynski 14,7 20,9 34,0 17,1 -3,0 -5,3 5440 72 29
leszczynski 60,3 15,6 28,8 18,1 0,2 82 6714 88 2,5
miedzychodzki 355 10,9 41,3 16,8 -3,0 -49 6176 81 50
nowotomyski 75,2 21,3 36,2 17,6 -1,0 -0,1 6461 85 23
obornicki 58,7 171 38,0 178 -24 -3,0 6447 85 31
ostrowski 158,2 473 39,1 16,5 -2,7 -2,7 6198 82 30
ostrzeszowski 54,5 14,9 329 16,9 -1,7 -1,3 6072 80 3,6
pilski 130,1 42,6 451 16,5 -38 -5,6 6795 90 45
pleszewski 61,1 16,7 323 16,9 -3,1 -4,4 6214 82 34
poznanski 452,0 1291 373 17,5 1,6 13,5 6458 85 10
rawicki 58,5 174 38,5 17,5 -3.1 -4,5 6006 79 35
stupecki 57,1 16,2 358 16,8 -4,0 -5,0 6063 80 7,1
szamotulski 91,7 27,0 38,1 174 -1.3 0,1 6931 91 3.6
Sredzki 60,0 178 38,8 17,0 -0,4 18 6736 89 57
$remski 61,0 18,6 40,9 17,0 -2,0 -1,2 6063 80 2,7
turecki 80,8 239 37,7 17,2 -35 -4,8 5751 76 39
wagrowiecki 68,9 20,4 38,2 17,7 -2,3 -0,5 6130 81 53
wolsztynski 56,6 154 318 17,5 0,1 -1.3 6226 82 1.6
wrzesinski 783 243 41,2 17,1 -1,8 0,6 6441 85 33
Ztotowski 67,1 19,9 39,2 17,3 -3,7 -4,3 5550 73 44

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danuch Lokalnuch GUS, stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

POMORSKIE - Gdansk, Trojmiasto, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Gdansku (zt/m kw.)

3q 24
Segment rynku 3922 4922 1923 2923 3923 4923 1924 2924 3q24

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 11125 10018 10719 10423 11038 10662 11353 12864 12848 -0,1 16,4

cena ofertowa (PONT) 11345 11611 11400 11731 12799 13776 13571 13732 13500  -1,7 5.5
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 9656 9186 10952 10468 10417 10983 12715 12 088 12 259 1,4 17,7

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 9136 9316 7206 6878 7783 7783 7513 9915 11369 X X
Wyk.1 Ceny mieszkafi na rynku wtornym w Gdansku Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Gdansku
14000 - Y k 14 000 -

13000 {2/ 13000 J2/m w
12 000 - 12 000 A
11000 - 11 000 -
10 000 - 10 000 A
9000 - 9000 -
8 000 8000 -
7000 - 7000 -
6 000 A 6000 A
5000 - 5000 -
4000 g
transakeyjna (CBN) ofertowa (PONT) 4000 transakcyjna (CBN)
3 OOO T T T T T T T T T T T T T T T T 3 OOO T T T T T T T T T T T T T T T T
3q12 3q15 3q18 3921 3q24 3q12 3q15 3q18 3q21 3924
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Gdansku (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Gdanisku (GUS)
0 _3 07=100 A 600 Ttys 600
q07= / :
190 1 ’ 500 ¢ s L 500
/
170 400 423 L 400
358
150 300 | - 300
130 200 - - 200
10 100 - - 100
90 0 0
70 4 2002 2011 2021 2035P
533 2coI2ezrzRIadd = ludnosc¢ (L)
FA A3 3333333333333 3

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) m mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtérny)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)*

« liczba mieszkan na 1000 0sdb (P)

*indeks dla Trojmiasta
Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 3q24: mieszkania rw - 127; mieszkania rp - 128; domy rw - 7.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.1a Ceny transakcyjne i ofertowe w Trojmiescie (zt/m kw.)

3q 24
Segment rynku 3922 4922 1923 2q23 3923 4923 1924 2924 3q24

%,9/q %.,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 10276 10013 10510 10058 10755 10218 11488 12387 12 647 21 17,6
cena ofertowa (PONT) 11352 11560 11311 11552 12580 13417 13553 13633 13373 -1,9 6,3
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 11119 10209 12868 10853 10802 11474 13435 12714 12809 08 18,6
Wuyk.5 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Tréjmiescie Wuyk.6 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w TrojmieScie
14000 - 14000 4
/m kw. A/m kw.
12000 A 12000 A
10 000 A 10 000 -
8000 - 8000 H
6000 - 6000 -
4000 A 4000 -
t keyjna (CBN fert PONT transakcyjna (CBN
2 000 T T T I-GInS(]I CUJInO (I I) T T (: ¢ ?WO|( T )| T 2 OOO T T T T T T T T %J] I( T ) T T T T T
3q12 3q15 3q18 3921 3q24 3q12 3q15 3q18 3921 3q24

Wuyk.7 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Trojmiescie (NBP)  Wuyk.8 Ludnos¢ i mieszkania w Trojmiescie (GUS)

210 - 900 - - 600
3q07=100 . 500 Jus
190 i
700 501 500
170 600 . 428 L 400
150 91 300
400
130 300 L 200
200 A
110 00 | L 100
90
-~ O L T T T 0
70 - 2002 2011 2021 2035P
~ 00 O O m AN M T 1D O~ 0 O8O AN M <
e - - A = ludnos¢ (1)
M M MO M MO MO M O MO MO O MO O O O O O o

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtérny) m mieszkania (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkan na 1000 0s6b (P)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.Ta: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 186; mieszkania rp - 143.
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Nastat rynek kupujgcego
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(&

Bank Polski

Wyk.9 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Tréjmiescie
(NBP, PONT)

75 1
zt/m kw.
65
55
45 |
Gdansk
359 eee-- Gdynia
Sopot
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
25 I e e e e L B e e e e e e S e e e e

2918 2919 2920 2q21 2922 2q23  2q24
Wyk.11 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

Pozostate grodzkie
#/m kw. (Gdynia, Stupsk)
8 000

Pozostate ziemskie

Stupski - ziemski Pucki - ziemski

Wejherowski - Gdanski - ziemski
ziemski
----- 4q22 - 3923 4923 - 3q24

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021
Gdansk 4966 5275 6 495
Pozostate grodzkie (Gdynia, 1515 1455 .
Stupsk)
Kartuski - ziemski 3735 3826 4858
Pucki - ziemski 4371 4301 4817
Gdanski - ziemski 3974 4240 4799
Wejherowski - ziemski 3 662 3857 4574
Stupski - ziemski 3101 3195 3474
Pozostate ziemskie 2976 3229 3296

Wuyk.10 Ceny ofertowe doméw wg powiatow

(PONT)
14000 Tz/m kw: Grodzkie (Gdynia,Stupsk,Sopot)
Pozostate ziemskie
12000 4 = ====- Pucki-ziemski
----- Kartuski-ziemski
----- Gdanski-ziemski
10000 A Wejherowski-ziemski
8000 -
6000 -
4000 ~

3q18 3919 3920  3q21 3922 3923 3q24

Wyk.12 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidual-
nego w budownictwie ogoétem

60 -
% 51

50 A 44
40 -

30 A
20 A

10 - 6

domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne

2h19-1h24

m Gdansk = grodzkie pozostate = ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2022 2023 4923 - 3q24*
8191 8 085 9176
7155 7635 7993
5524 6 246 6246
7371 71924 71924
5453 6570 6570
5411 5873 5873
4025 4621 4621
4551 4737 4737

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakeji dot. domow w okresie 4923 - 3q24: Gdansk - 73; pozostate powiaty grodzkie - 39; powiaty ziemskie - 598.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie pomorskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 W domach uzytkowa na NESIGE planami nasilenie indywidualnego oddane do
W ZOS,ObOCh ]e.dnoro-* osobe niami** zagospodarowania  budownictwa” w ogbtem uzytku ogotem
ogétem dzinnych przestrzennego
NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Gdansk 262 986 14 9 31,8 540 25 14,6 3 4741
Gdynia 121891 " 12 31,2 505 12 6,6 7 1149
Stupsk 42 206 24 12 29,4 494 75 6,3 4 512
Sopot 19 661 35 8 38,4 616 41 2,7 6 197
ZIEMSKIE
bytowski 25 357 27 53 21,7 332 19 37 65 180
chojnicki 32987 19 57 29,5 344 5 6,0 56 396
cztuchowski 19171 28 43 28,0 361 8 34 63 110
gdanski 49 057 8 50 329 372 64 131 27 918
kartuski 46 519 8 82 335 302 28 9,1 58 809
koscierski 23553 14 63 299 326 39 53 65 260
kwidzynski 27825 30 37 254 347 10 31 55 106
leborski 24 806 28 37 30,6 390 15 54 50 199
malborski 23508 27 31 26,8 388 25 43 39 105
nowodworski 14203 25 54 34,7 422 33 9,0 42 144
pucki 36 815 1 63 39,5 402 18 14,8 38 853
stupski 36 666 30 50 31,0 381 18 6,3 42 242
starogardzki 43598 20 56 2838 348 14 55 53 447
sztumski 13 403 31 43 25,5 350 22 1,4 90 16
tczewski 41430 21 30 259 372 25 47 34 217
wejherowski 82 356 10 48 29,2 359 31 8,0 35 1320

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0sob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zr6dto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewodztwie pomorskim

Gospodarstwa

witose  Gospodorstwn SO L I2 g Peost | Znleno by precene anogredienie | stopo
Powiaty (tys.) e () (% gospodarstw \A;leku ,20_34 1000 ludnosci mieszkancow przedsigbiorstw (%)
st (% ogo6tem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 Polska=100 wrzesien 24
GRODZKIE
Gdansk 487,8 193,9 59,9 14,9 -1,5 2,1 8916 117 2,6
Gdynia 240,6 95,9 58,5 15,0 -4,4 -6,9 7890 104 2,1
Stupsk 85,1 35,0 58,6 14,6 -5,4 -10,0 6871 91 4,0
Sopot 31,7 14,0 65,0 13,5 -10,2 -11,6 8478 112 2,2
ZIEMSKIE
bytowski 76,3 21,5 36,7 17,6 -0,1 -2,8 6651 88 8,8
chojnicki 95,8 26,4 36,4 17,6 -1,4 -2,0 6114 81 8,5
cztuchowski 53,0 16,4 421 16,7 -5,3 -79 6 356 84 9,7
gdanski 132,8 37,9 391 17,9 1,6 13,4 6 959 92 3,8
kartuski 154,7 37,3 29,8 18,6 53 12,4 6 299 83 2,4
koscierski 72,2 18,9 34,9 18,3 0,5 -0,4 6159 81 7,0
kwidzynski 79,9 242 40,9 17,6 -4,0 -6,1 6579 87 7,2
leborski 63,6 20,4 44,6 17,1 -2,8 -3,5 6 600 87 10,1
malborski 60,4 20,1 47,3 16,5 -5,2 -6,0 6077 80 8,0
nowodworski 33,5 9,9 39,4 16,5 -4,6 -5,6 6 456 85 9,1
pucki 92,2 24,7 35,6 17,8 -0,8 79 6 687 88 4,6
stupski 96,1 29,4 41,8 17,0 -3,2 0,6 6 358 84 7,5
starogardzki 125,0 35,7 38,4 17,8 -2,5 -2,5 7046 93 55
sztumski 38,1 11,4 40,4 16,8 -4,9 -8,7 6363 84 49
tczewski 110,9 34,7 43,5 17,3 -2,7 -4,6 6836 90 58
wejherowski 230,3 65,8 40,0 17,7 1,2 9,0 6277 83 53

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]
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Bank Polski

KUJAWSKO-POMORSKIE - Bydgoszcz, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Bydgoszczy (zt/m kw.)

Segment rynku

3922 4922 1923 2923

3q 24

4923 1q24 %’q/q 01/

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6777 6207 6370 6631

cena ofertowa (PONT) 6892 6935 6838 6998
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7573 7710 7768 8029
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5357 8158 4236 5144

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Bydgoszczy

6592 6874 7125 7037 7034 0,0 6,7
7279 7380 7575 7738 7625 -15 4,7
8067 8586 8643 9171 909 -09 12,7
4086 5423 5575 4988 5423 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Bydgoszczy

10000 - 10000 -
A/m kw. A/m kw.
9000 A 9000 A
8000 A 8000 -
7000 - 7000 A
6000 A 6000 A
5000 - 5000 A
4000 A 4000 A
3000 A 3000 A
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT transakeyjna (CBN)
2 000 T T T T T gJ| (I T ) T T T T T ( T I) T 2 OOO T T T T T T T T %JJ T T T T T T T
3q12 3q15 3q18 3921 3924 3q12 3q15 3q18 3921 3924
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Bydgoszczy (NBP)  Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Bydgoszczy (GUS)
210 4 400 - - 500
3q07=100 tys. @ 468
190 - 350 A
300 397 - 400
170 - i 360
250 . L 300
150 A 200 A
130 - 150 L 200
110 1 100 4 L 100
90 1 50 A
0 L T T T 0
70 - 2002 20M 2021 2035P
583 2cd2I =253 o
o o o o g g g g g o o g g o l|UdﬂOSC(|.)
M M M M MO MO MO MO MO MO MO O MO O O O O o0

-

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 92; mieszkania rp - 25; domy rw - 8.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Bydgoszczy Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow
(NBP, PONT) (PONT)
65 1 Hm k 7500 - Grodzkie
z/m kw. zt/m kw Pozostate ziemskie
----- Bydgoski-ziemski o=~
55 A 6500 4 oo Torunski-ziemski S
----- Wioctawski-ziemski -
5500 - 2
45 A P
4500 A
35 A
3500 -
25 1 —— Bydgoszcz 2500 4
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
L S L R L B 1500+~
2q18 2919 2q20 2921 222 2923 2924 318 3919 3920 3q21 3922 3q23  3q24

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN)

Pozostate ziemskie

Inowroctawski -
ziemski

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Bydgoszcz

Pozostate grodzkie
Bydgoski - ziemski
Toruriski - ziemski
Zninski - ziemski
Inowroctawski - ziemski
Pozostate ziemskie

A/m kw.

Pozostate grodzkie

Zninski - ziemski
----- 4922 - 3923

4923 - 3q24

Powiaty 2019 2020 2021
4110 4342 5046
3487 3802 4105
3481 4219 4592
3521 3643 3786
2795 3419 3230
2 641 3312 3420
2 400 2832 3114

Bydgoski - ziemski

Torunski - ziemski

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

80 -
70 4
60 -
50 A
40 A
30 -
20 +
10 1
0 -

%

domy jednorodzinne”

m Bydgoszcz

I

57

budownictwo indywidualne
2h19-1h24

m grodzkie pozostate m ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2022
5859
5306
5203
4 450
3914
3275
3392

2023
5546
5170
5823
5364
4714
4269
3963

6060
5514
5823
5364
4774
4269
3963

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q23 - 3q24: Bydgoszcz - 36; pozostate powiaty grodzkie - 36; powiaty ziemskie - 365.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]
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Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie kujawsko-pomorskim

% mieszkan % mieszkan % powierzchni objetej

Pty e P DI wanodh T o o
ogdtem dzinnych* osobe iom przestrzennego
2023 NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023
GRODZKIE
Bydgoszcz 159974 16 12 28,5 490 41
Grudziqdz 41356 23 12 27,6 467 66
Torufi 100 132 14 12 30,2 514 59
Wioctawek 47 676 1 15 271 473 41
ZIEMSKIE

aleksandrowski 21041 12 63 322 394 3
brodnicki 28 399 18 55 29,6 365 11
bydgoski 44033 14 7 353 347 6
chetminski 16 981 30 46 26,2 346 10
golubsko-dobrzynski 15127 20 61 27,8 350 4
grudziqdzki 13154 24 65 293 336 17
inowroctawski 60 199 20 29 26,9 400 13
lipnowski 20 988 13 74 26,7 335 3
mogilenski 15 403 29 56 28,5 354 3
nakielski 28 660 26 49 26,6 346 3
radziejowski 12 662 16 7 29,6 335 1
rypifiski 14 837 1 58 28,1 360 12
sepoleniski 12764 27 56 26,0 329 13
Swiecki 33891 27 53 28,2 357 6
torunski 37370 16 7 313 327 9
tucholski 15872 26 68 28,6 338 2
wagbrzeski 11779 32 50 2713 363 19
wioctawski 27915 16 79 29,8 340 6
Zninski 23920 24 51 28,0 354 15

Srednie nasilenie
budownictwa”*

2h19-1h24

50
4,1
8,0
30

53
54
105
25
39
47
21
32
31
46
28
47
35
39
6
39
28
34
44

% budownictwa
indywidualnego
w ogétem

2h19-1h24

52
54
73
89
62
87
62
73
74
7
70
53
70
67
79
81
60
93
67

Mieszkania
oddane do uzytku
ogotem

1-3q24

1119
169
673
338

316
275
778

76
100
118
145
121

74
17
113
160

75
218
470
112

54
192
123

Uwaga: *budynki z 1. 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewédztwie kujawsko-pomorskim

Gospodarstyva e ' . ' :
Ludnosé G s domowe 1-i 2- ludnogci w Przyrost Zmufn.u liczby Pr.zegletne wynagrodzenie
osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.
bentli (tys) (SR (% gospodarstw wieku ,20_34 1000 ludnosci  mieszkaficow przedsiebiorstw
) (% ogotem)
1h24 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 Polska=100
GRODZKIE
Bydgoszcz 325,0 129,8 57,3 14,8 -59 -10,9 7478 99
Grudziqdz 88,2 34,1 55,7 15,5 -6,5 -89 6034 79
Torun 194,3 77,2 58,2 14,8 -3,6 -4,7 7309 96
Wioctawek 100,1 40,1 57,1 14,6 -9,0 -12,7 6 687 88
ZIEMSKIE

aleksandrowski 53,3 16,4 42,1 16,3 -53 -5.2 6019 79
brodnicki 77,6 23,0 38,7 17,2 -2,2 -34 5919 78
bydgoski 127,6 349 35,0 17,8 -0,6 123 6462 85
chetminski 489 14,7 40,8 17,3 -4,3 -89 5970 79
golubsko-dobrzynski 43,2 12,1 36,4 17,2 -2,4 -6,2 6679 88
grudziqdzki 39,1 10,9 35,8 18,2 -1,6 -0,6 6220 82
inowroctawski 149,8 51,8 47,5 15,5 -57 -9,0 6 449 85
lipnowski 62,3 17,1 35,1 17,3 -4, -1,5 5658 75
mogilenski 43,4 13,0 39,2 16,4 -4,2 -6,3 6 387 84
nakielski 82,6 240 379 17,4 -3,2 -3.3 6 604 87
radziejowski 37,6 11,0 36,4 16,0 -4,6 -9,5 6076 80
rypinski 41,0 12,4 40,3 17,5 -4.4 -53 5845 17
sepolenski 38,7 11,1 36,9 17,9 -4,4 -10,0 5892 78
Swiecki 94,6 28,1 40,6 17,4 -4,2 -5,5 6561 86
torunski 114,6 30,2 32,5 18,5 -1,4 6,5 6185 81
tucholski 46,8 13,1 359 17,3 -2,5 -4,1 5840 17
wqbrzeski 32,3 9,9 42,4 17,3 -6,5 -10,3 6249 82
wioctawski 81,9 22,9 354 16,6 -53 -54 5925 78
zninski 67,3 20,0 39,0 16,8 -4,6 -5,9 5986 79

NN
bezrobocia

(%)

wrzesien 24

23
93
3,0
8,5

9.8
6,7
31
11,6
10,5
10,6
10,1
12,7
9,1
9,6
14,4
9,0
10,2
6,2
8,2
10,1
110
13,0
8,38

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

ZACHODNIOPOMORSKIE - Szczecin, powiaty grodzkie i ziemskie

Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Szczecinie (zt/m kw.)

Segment rynku

3922 4q22

1923 2923

4923 1q24

2924 3q24

3q 24

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 7604 7660 8189

cena ofertowa (PONT) 7998 7929 8290
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7945 8447 9601
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5757 7034 7348

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Szczecinie

12000 -
11000 +
10 000 A
9000 -
8000 -
7000 -
6000 -
5000 -
4000 -
3000 +
2000

/m kw.

transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)

3q15 3q18 321 3924

3q12

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Szczecinie (NBP)

230 13q07=100
210

190 -
170 +
150 A
130
110
90 A1
70 -

S — N MO <
- - T ©—
o o O O O

M M MO M MO NH MO O O M

q15

Nel
—
(=2

q17
q18

[N N
— C‘:IN
o o o

[Se RN o]

38

320
3924

[ag}

N
(=2

[3e}

3q07

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
—indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (. wtorny)

7374 7672 7997 8644 9510 9244 -28 205
8150 8179 9000 9320 9971 9444  -53 155
9084 9638 9802 11305 11940 10147 -150 53
6504 8635 5605 5676 6747 9647 X X

12000
11000
10 000
9000
8 000
7000
6 000
5000
4000
3000
2000

/m kw.

transakcyjna (CBN)

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Szczecinie

3q12

3q15 3q18

3921

Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Szczecinie (GUS)

500 -

400 -

300 A

200 -

100

0

Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 3q24: mieszkania rw - 63; mieszkania rp - 14; domy rw - 5.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Szczecinie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow
(NBP, PONT) (PONT)
65 - 10000 - K Grodzkie
zt/m kw. 9000 zt/m kw Pozostate ziemskie
1T ece=a Policki-zie mski /
55 | goo0 4 = ----- Gryficki-ziemski -
----- Kamienski-ziemski
7000 A
45 6000 -
5000 A
35 4 4000 T
= SzCzeCin 3000 1
g L 6 nawigkoych miost* (bez Warszowy) 2000 1" R —

2918 2919 2920 2921  2q22

2q23

2924

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN)

Pozostate grodzkie

(Koszalin)
A/m kw. 00

6 500

Pozostate ziemskie

Goleniowski - ziemski

Koszalinski - ziemski

------ 4922 - 3923

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Szczecin 4678
Pozostate grodzkie (Koszalin) 3714
Policki - ziemski 4253
Stargardzki - ziemski 3869
Koszalinski - ziemski 3370
Goleniowski - ziemski 3701
Pozostate ziemskie 2502

2020
5010

4252

4572
3620
3566
3589
2845

Policki - ziemski

Stargardzki - ziemski

4923 - 3q24

2021
5748

4367

5360
4571
4094
4245
3414

3q18 319  3q20  3q21  3q22  3q23 3q24

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

45
40
35
30
25
20
15
10

5

0

%

42

38

domy jednorodzinne”

m Szczecin

mgrodzkie pozostate

budownictwo indywidualne
2h19-1h24

= ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2022
6587

5138

6 464
5245
4326
5003
3389

2023
7492

6198

7893
5568
5894
5017
4454

4923 - 3q24*

8313
6198

7893
5568
5894
5017
4454

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakeji dot. domow w okresie 4923 - 3q24: Szczecin - 65; pozostate powiaty grodzkie - 30; powiaty ziemskie - 302.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie zachodniopomorskim

% mieszkan

. . % powierzchni
% mieszkan P

Powiaty Mieszkania sprzed 1945 w domach PruZ;yctIzg\:fopno(;N . Nr:iseizzzl-e Ob]ete:)r;:tllsn:iowgml
. ZGS,ObOCh Je.dnoro—* osobe niami**  zagospodarowania
ogotem dzinnych przestrzennego
NSP 2021 NSP 2021 pAYX] 2023 2023
GRODZKIE
Koszalin 50 405 12 16 30,6 478 42
Szczecin 194 935 22 12 30,9 501 61
Swinoujécie 23099 1 1 35,0 594 49
ZIEMSKIE

biatogardzki 17 567 38 33 28,0 396 21
choszczenski 17 354 35 42 28,0 391 2
drawski 20 835 34 39 28,0 389 21
goleniowski 30874 27 45 30,3 380 5
gryficki 22 007 37 41 29,7 390 9
gryfinski 28978 32 42 28,2 377 10
kamienski 24 845 27 39 40,6 563 9
kotobrzeski 41875 16 24 39,3 546 37
koszalinski 25 641 29 56 353 398 21
tobeski 13117 40 39 275 393 5
mysliborski 23 683 33 40 28,0 381 10
policki 32851 14 41 34,3 382 44
pyrzycki 13418 33 46 27,2 369 10
stawienski 20 678 39 49 31,6 391 78
stargardzki 46 872 25 32 27,8 394 9
szczecinecki 30038 32 28 28,2 413 58
Swidwinski 16 957 39 34 27,6 392 18
watecki 19936 31 35 28,6 399 5

Srednie
nasilenie
budownictwa”

2h19-1h24

1,7
6,2
74

25
22
26
49
1,7
33

16,3

144
8,0
25
36
9,1
2,7
6,0
44
36
1,0
35

% budownictwa
indywidualnego
w ogétem

2h19-1h24

"

10

64
75
61
79
80
59
16
17
63
43
58
43
70
37
30
44
95
47

Mieszkania
oddane do
uzytku ogdtem

1-3q24

313
1713
66

35
52
82
257
275
164
240
935
493
59
95
470
73
149
358
Il
23
48

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000
Zr6dto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek

Ludnos$¢
(tys.)

Powiaty

NSP 202
GRODZKIE
Koszalin 105,1
Szczecin 387,7
Swinoujscie 38,7
ZIEMSKIE
biatogardzki 44,2
choszczenski 44,2
drawski 53,2
goleniowski 81,2
gryficki 56,2
gryfinski 76,7
kamienski 44,0
kotobrzeski 76,6
koszalinski 64,5
tobeski 33,2
mysliborski 61,9
policki 86,5
pyrzycki 36,2
stawienski 52,7
stargardzki 118,9
szczecinecki 72,4
Swidwinski 43,0
watecki 49,7

Gospodarstwa
domowe (tys.)

0s0b; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob

pracy w wojewddztwie zachodniopomorskim

Gospodarstwa
domowe 1-i 2-
osobowe
(% gospodarstw
ogotem)

Prognoza
ludnosci w
wieku 20-34
(% ogotem)

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

1 NSP 2021 2035P*

41,5 57,6 14,5 -4,7
156,1 58,6 14,9 -5,3
15,9 58,5 13,9 -6,6
15,0 47,3 16,3 -6,3
14,7 44,9 16,3 -6,2
18,0 46,1 16,6 -5,6
25,9 44,0 16,6 -3,0
18,1 44,8 16,2 -5,8
24,6 43,9 16,3 -5,7
14,7 48,3 14,9 -5,8
27,0 51,1 15,1 -6,1
19,6 39,3 16,4 -4,4
11,3 46,9 16,2 -6,3
20,2 44,6 16,2 -5,6
26,9 42,4 17,4 -1,4
11,5 42,6 16,4 -6,3
16,1 41,6 16,1 -53
39,7 46,6 15,8 -3,1
253 50,2 16,2 -6,4
14,6 47,3 16,5 -6,7
16,8 46,4 16,3 -4,5

Zmiana liczby

2023

przedsigbiorstw

12,5 6828
-6,4 7933
-11,8 6848
-89 6472
-88 6257
-82 6073
1,5 6735
92 6157
7.8 6 666
7.0 6058
48 6 427
288 6356
-10,9 6258
7.1 6 404
11,7 7367
-10,1 6341
-9,0 5911
-0,8 6 404
-8,1 6474
7.8 6051
76 6 651

Przecietne wynagrodzenie
ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.
mieszkafncow

Polska=100

90
105
90

85
82
80
89
81
88
80
85
84
82
84
97
84
78
84
85
80
88

Stopa
bezrobocia
(%)

wrzesien 24

4,6
3,4
4,0

16,7
15,5
11,3
4,2
7,3
6,7
12,5
2,0
10,7
14,6
6,3
3,5
10,7
12,7
6,9
13,0
13,2
8,4

Uwaqa: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

LUBELSKIE - Lublin, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Lublinie (zt/m kw.)

3q 24
Segment rynku 3922 4922 1923 2923 3923 4923 1924 2924 3q24

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 7549 7376 8561 8194 8478 8584 8879 9966 9615 -35 134

cena ofertowa (PONT) 8333 8250 8619 8534 8770 9420 9839 10202 10191 -0,1 16,2
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 8540 8812 8941 8842 9247 9698 10636 10501 10 830 31 17,1

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5507 5979 5094 5872 4527 6490 7467 7963 5704 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Lublinie
11000 - 11000 -

A/m kw. /m kw.
10000 A 10 000 A
9000 A 9000 -
8000 - 8000 -
7000 A 7000
6000 - 6000 -
5000 - 5000 A
4000 A 4000 -
3000 - 3000 -
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T 2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T
3q12 3q15 3q18 3921 3924 3q12 3q15 3q18 3921 3924
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Lublinie (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Lublinie (GUS)
- 400 - - 600
250 3q07=100 tys.
230 | 350 - 191 L 500
210 | 300 -
] | 401 L 400
190 250 354
170 - 200 - - 300
1207 1501 - 200
130 100 A
110 50 - 100
90 N 0 A T T T 0
N~ O m N MO T 1N O~ 0 AN —m—m AN M
S S EN RN ERS E om0
®ludnosé (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) ™ mieszkania (L)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkaf na 1000 0s6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 93; mieszkania rp - 43; domy rw - 6.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Lublinie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow

(NBP, PONT) (PONT)

65 1 7500 -
zt/m kw. 24/m kw.

6500 -
55 1

5500 -
45 1 4500 -

3500 A
35 A

— Lublin 2500 1
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)

25

Grodzkie
Pozostate ziemskie

L 2 L A B B S B B B R 1500 +—+—F—7F—7F—7—7—7T—T"—"T"—""""—"T—T"—T—TTTTTTTTT

2918 2919 2q20 2q21 2q22 2923 2q24 3q18 3q19

3q20  3q21  3q22  3q23  3q24

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-

z/m kw.
80 -
70 A
60
50 A
40 A
30 A
20 4 13
10 1
O -

%

Pozostate ziemskie Swidnicki - ziemski

Bialski - ziemski Lubelski - ziemski

m Lublin
------ 4922 - 3q23

4923 - 324

Pozostafe grodzkie alnego w budownictwie ogotem
6 500

72 73

domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne

2h19-1h24

m grodzkie pozostate m ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023
Lublin 4425 3919 4945 5426 6439
Pozostate grodzkie 2593 3154 3057 3828 4794
Swidnicki - ziemski 3200 3830 3909 5974 5430
Lubelski - ziemski 3789 4035 4 409 5121 6165
Bialski - ziemski 2603 1942 3226 3043 4 440
Pozostate ziemskie 2448 2405 2776 3337 4225

423 - 3q24*

7459
4678
5430
6165
4 440
4299

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakeji dot. Jomoéw w okresie 4923 - 3q24: Lublin - 39; pozostate powiaty grodzkie - 27; powiaty ziemskie - 348.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie lubelskim

% mieszkafi % mieszkad Przecigtna pow. Nasycenie %.p.owierzch.ni objete!' &g .. % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945w " domach uzytkowa na mieszka- migjscowymi planqml Srednie nf]sﬂenle indywidualnego  oddane do uzytku
zas?bach ]e.dnoro—* osobe niami** zagospodarowania budownictwa”® el ST
ogotem dzinnych przestrzennego
2023 NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Biata Podlaska 24 817 6 34 318 456 64 70 13 342
Chetm 26118 10 24 29,3 457 100 24 33 150
Lublin 169 538 8 13 31,0 514 57 9,2 6 3677
Zamos¢ 25570 6 24 29,6 439 100 47 20 332
ZIEMSKIE

bialski 40 063 " 81 339 382 25 43 62 492
bitgorajski 32801 5 79 313 341 66 3,1 61 198
chetmski 28083 " 87 31,1 381 73 2,7 100 102
hrubieszowski 22 547 8 67 313 397 60 0,9 94 28
janowski 13 541 6 85 30,2 316 40 1,6 80 89
krasnostawski 23941 10 76 333 406 53 1,7 94 73
krasnicki 32108 7 65 30,3 360 74 19 85 106
lubartowski 31618 7 78 32,5 377 54 38 78 227
lubelski 56 280 6 90 359 342 78 73 75 883
teczynski 19943 5 61 30,5 358 100 3,6 89 132
tukowski 35623 7 76 30,9 353 42 41 68 320
opolski 20836 8 72 30,6 374 87 2,1 95 102
parczewski 13039 9 12 329 405 63 2,5 70 7
putawski 44512 5 52 318 416 85 3,6 54 350
radzyfiski 20112 8 78 323 366 65 3,0 61 47
rycki 20015 9 70 315 388 95 24 85 78
Swidnicki 28 479 5 46 30,3 41 62 48 41 81
tomaszowski 28 091 4 78 32,1 365 61 15 77 53
wtodawski 14 394 n 63 324 407 2 2,6 87 41
zamojski 36 647 8 93 344 364 53 2,7 99 162

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkar na 1000 0s6b; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie lubelskim

GOSPOdurSt)NO Prognoza . . 5 .
Ludnosé Easpadnsive domowe 1-i 2- ludnosci w Przyrost me’nfl liczby Pr'zet.:letne wynagrodzenie Stopa )
osobowe X naturalny na  ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty (tys.) e () (% gospodarstw picky ,20_34 1000 ludnosci mieszkancow przedsiebiorstw (%)
) (% ogotem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 Polska=100 wrzesien 24
GRODZKIE
Biata Podlaska 54,2 19,5 50,8 16,1 -1,8 -5,8 6 400 84 7,0
Chetm 56,8 221 54,3 15,0 -5,4 -12,4 6 350 84 8,1
Lublin 328,9 127,8 57,3 15,2 -3,3 -51 7 444 98 4.1
Zamos¢ 57,9 21,4 50,9 15,2 -5,6 -12,1 6 680 88 7
ZIEMSKIE
bialski 104,5 31,3 39,9 17,4 -4,9 -6,5 5954 78 8,9
bitgorajski 95,7 26,6 33,5 16,6 -5,2 -9,2 5694 75 55
chetmski 73,5 22,6 40,7 16,7 -6,9 -8,8 5793 76 11,2
hrubieszowski 56,3 18,8 447 16,2 -8,1 -14,1 6 248 82 14,3
janowski 42,5 11,5 32,2 16,5 -5,5 -9,1 6 337 83 12,0
krasnostawski 58,6 19,0 44,2 15,3 -9,5 -11,9 6132 81 13,3
krasnicki 88,7 26,6 39,5 16,3 -5,7 -9,7 5937 78 10,1
lubartowski 83,7 24,8 37,9 17,0 -5,1 -71 5 895 78 11,6
lubelski 164,9 44,0 32,7 17,9 -1,6 1,7 5 869 77 55
teczynski 55,7 16,7 38,3 17,0 -1,5 -3,7 10 420 137 49
tukowski 100,6 28,5 36,8 17,8 -1,4 -5,7 5817 77 3,7
opolski 55,3 16,8 39,9 16,5 -6,3 -9,1 5809 7 9,3
parczewski 32,0 10,2 43,1 16,3 -6,3 -11,8 6 141 81 7
putawski 106,5 36,0 47,8 16,1 -6,2 -8,3 6871 91 5,4
radzynski 54,8 16,4 39,6 17,5 -3,1 -8,5 6233 82 71
rycki 51,2 16,4 43,9 16,7 -4,0 -8,9 5946 78 6,6
Swidnicki 69,1 23,3 46,8 16,0 -5,4 -4,5 6 954 92 7,0
tomaszowski 76,5 23,5 40,4 16,2 -7,2 -12,2 5859 77 8,0
wtodawski 35,2 11,7 47,0 16,0 -7,5 -11,3 6 000 79 14,3
zamojski 100,4 29,0 36,9 16,7 -5,6 -6,3 5642 74 9,9

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

PODLASKIE - Biatystok, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Biatymstoku (zt/m kw.)

3q 24
Segment rynku 3022 4922 1923 2923 4923 1924 2q24 3q24

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 8185 6926 7649 7867 8294 7886 8445 9489 9834 3,6 18,6

cena ofertowa (PONT) 8206 8333 8333 8550 8776 9139 9821 10283 9985 -29 138
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7794 7573 7831 8323 8396 9031 11219 9931 10196 2,7 214

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5311 5792 6926 5738 3998 1822 3742 5422 5577 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Biatymstoku Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Biatymstoku
12 000 - 12 000 -

A/m kw. #/m kw.

11000 | 11000 -
10 000 10 000 -

9000 - 9000 -

8 000 - 8 000 -

7000 A 7000 A

6 000 - 6000 -

5000 A 5000 -

4000 - 4000 -

3000 + 3000 .

transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T 2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T
3q12 3q15 3q18 3921 3q24 3q12 3q15 3q18 3921 3924

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Biatymstoku (NBP) ~ Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania w Biatymstoku (GUS)

- 350 - - 500
210 13q07=100 tys. ¢ 3
190 1 300 1 404 400
170 | 250 364
150 - 200 A + 300
130 - 150 1 L 200
110 - 1007 L 100
90 " 7 ' 20 1
70 i 0 . . . 0

O O O ™ ™ ™ ™ ™ ™ — ™ — — N &N N N~

AR B R A3 PR A3 BARBBAB™® RSB mludnose (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) Emieszkania (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

..... indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy) * liczba mieszkar na 1000 0s6b (F)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 86; mieszkania rp - 33; domy rw - 10.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Biatymstoku Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)
60 1 8500 - Grodzkie
zt/m kw. zt/m kw. Pozostate ziemskie
L Biatostocki-ziemski
sod 4| ====- Suwalski-ziemski
6500 1 eee-- Augustowski-ziemski ”~
S

5500 o
40 A
4500 +
3500 -
30 A
Biatystok 2500 -
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20 ||||||||| J |Q| |U |||||||||| WliJ T 1 15m T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2q18 2919 2920 2921 2922 2923 2q24 3918 3q19 3920 3q21  3q22  3q23  3q24
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-

alnego w budownictwie ogétem

2/m kw. Pozostate grodzkie

5500
80 -
% 72
70
60 -
50 A
40 1
Biatostocki - ziemski 30 -

64

Pozostate ziemskie
20
10 A
0 A

domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2h19-1h24

tomzynski - ziemski m Bialystok

= grodzkie pozostate m ziemskie
----- 422 - 3923 4923 - 3q24

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023 4q23 - 3q24*

Biatystok 3412 37141 4203 5471 5 664 5384
Pozostate grOdeie 2622 3073 3565 4075 3967 4747
Biatostocki - ziemski 3282 3455 3857 4661 5542 5542
tomiyfski - ziemski 2671 3302 3374 3109 4590 4590
Pozostate ziemskie 2382 2611 2537 3794 4148 4123

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakcji dot. domow w okresie 423 - 3q24: Biatystok - 44; pozostate powiaty grodzkie - 18; powiaty ziemskie - 263.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie podlaskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 W domach uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
W ZOS,ObOCh ]e.dnoro—* osobe niami** zagospodarowania  budownictwa” w ogdtem uzytku ogétem
ogotem dzinnych
przestrzennego
2023 NSP 2021  NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Biatystok 143 281 3 15 30,3 491 58 9,4 6 1959
tomza 25580 2 19 28,5 428 27 6,6 1 402
Suwatki 28 659 6 17 21,2 420 91 71 12 206
ZIEMSKIE
augustowski 20775 9 60 31,7 382 26 4,4 56 270
biatostocki 61688 1 74 37,2 391 12 94 58 895
bielski 24071 8 68 39,0 476 23 32 75 100
grajewski 15910 10 54 283 360 9 29 39 98
hajnowski 21948 12 67 418 565 3 2,7 73 42
kolnenski 11069 10 71 28,1 310 5 29 62 75
tomzynski 15670 6 95 338 316 5 4,0 87 129
moniecki 13490 7 76 33,0 361 52 25 67 71
sejnenski 7170 10 76 358 385 28 33 78 53
siemiatycki 17 698 9 77 38,0 436 39 2,0 63 34
sokolski 24713 15 74 334 404 6 1,6 97 55
suwalski 11874 8 87 354 343 10 4.4 100 78
wysokomazowiecki 18 435 8 81 35,1 345 19 3,5 60 145
zambrowski 15144 7 47 31,0 366 2 39 46 64

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkar oddanych do uzytku na 1000 0s6b
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podlaskim

Gospodarstwa P
x domowe 1- i 2- rogn’o.za Przyrost Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie Stopa
Ludnos¢ Gospodarstwa ludnosci w - o~ .
osobowe . naturalny na  ludno$ci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.  bezrobocia
X (tys.) domowe (tys.) wieku 20-34 ™ X " .
Powiaty (% gospodarstw ; 1000 ludnosci mieszkancow przedsiebiorstw (%)
. (% ogo6tem)
ogotem)
NSP 2021 NSP 2021 2035pP* 2023 2023 2023 Polska=100 wrzesien 24
GRODZKIE
Biatystok 290,9 11,7 55,1 15,4 -0,6 -3,1 7089 93 5,1
tomza 59,5 21,0 49,0 151 -1,8 -6,9 6702 88 6,5
Suwatki 68,0 23,8 48,3 16,3 -1,2 -4,3 6330 83 56
ZIEMSKIE
augustowski 54,2 16,6 41,0 16,2 -4,2 -8,5 6 705 88 9,7
biatostocki 158,6 46,0 38,9 16,6 -1,7 98 6296 83 74
bielski 50,3 17,6 489 15,4 -1,8 -10,9 7542 99 4,6
grajewski 44,0 131 38,9 16,6 -5,6 -11,2 6782 89 10,9
hajnowski 38,5 15,4 57,8 143 -11,6 -15,5 6831 90 8,4
kolnenski 35,5 9,3 323 17,0 -3,4 -6,1 6251 82 134
tomzynski 49,6 12,7 29,9 17,4 -23 -21 7019 92 49
moniecki 37,2 10,4 37,5 15,7 -5,4 -9,9 6315 83 7,2
sejnenski 18,5 57 40,4 15,5 -54 -8,4 7487 99 10,4
siemiatycki 40,4 13,0 45,4 15,6 -79 -11,6 6193 82 6,4
sokolski 60,9 19,4 433 15,7 -8,0 -13,2 6227 82 10,7
suwalski 34,6 9,3 34,4 17,9 -4,0 -4.1 6 100 80 51
wysokomazowiecki 53,1 14,7 35,4 16,9 -4,0 -8,1 6748 89 7,0
zambrowski 41,2 12,5 40,8 16,2 -2,2 -4,3 6 505 86 6,4

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Bank Polski

Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

SLASKIE - Katowice, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Katowicach (zt/m kw.)

3q 24

Segment rynku 3922 4922 1923 2923 3923 4923 1924 2924 3q24

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6595 7014 6601 6405 7064 7006 7811 8289 8108 =22 148

cena ofertowa (PONT) 6853 7047 7056 7493 7978 7792 9133 8721 8959 2,7 123
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 8745 8348 8597 9301 9690 10220 11790 11366 12764 12,3 31,7
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4769 5773 6466 4340 5014 7471 6545 7071 X X

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Katowicach

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 58; mieszkania rp - 25; domy rw - 13.
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m ludnosc¢ (L)
® mieszkania (L)

+ liczba mieszkan na 1000 0sob (P)

13000 -~ 13000 -
12000 . A/m kw. 12000 /m kw.
11000 A 11000 A
10 000 A 10 000 A
9000 A 9000 -
8000 A 8 000 -
7000 A 7000 A
6 000 - 6000 -
5000 - 5000 -
4000 A 4000 A
3000 - 3000 -
transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T 2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T
3q12 3q15 3q18 3921 3924 3q12 3q15 3q18 3921 3924
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Katowicach (NBP) ~ Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Katowicach (GUS)
210 ~ 350 - - 600
3q07=100 tys. ’ 546
190 - 300 - L 500
170 - | 446
250 405 - 400
150 -~ 200
- 300
130 A 150 4
110 - 100 A 200
90 - S 50 | - 100
70 = 0 A T T T 0
5838 2cofaIe=era2gg883 2002 201 2021 2035P
BB AR A PB I B ARAABBABABB BB



Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

(&

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Katowicach

(NBP, PONT)

65 -
zt/m kw.
55 A
45
35 A
Katowice
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
25 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
2918 2919 2920 2921 2922 2923 2924

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN)

t/m kw.
A/m kw Pozostate grodzkie

Pozostate ziemskie

Bierunsko-Ledzinski -
ziemski

Gliwicki - ziemski
Wodzistawski -
ziemski

4922 - 3923

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Katowice 3937
Pozostate grodzkie 3356
Bielski - ziemski 3273
Mikotowski - ziemski 3228
Tarnogorski - ziemski 3376
Zywiecki - ziemski 2361
Wodzistawski - ziemski 1924
Gliwicki - ziemski 3388
Bierunsko-Ledzinski - ziemski 2900
Pozostate ziemskie 2456

2020
4394
3686
3574
3628
3369
3094
2588
3543
3039
2770

Zywiecki - ziemski

———4q23-3q24

2021
4916
4124
3811
4177
3597
3438
2650
3750
3720
2999

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow

(PONT)
8500 Grodzkie
zb/m kw. Pozostate ziemskie
7500 {4 =00 0 ===-=- Mikotowski-ziemski
----- Bielski-ziemski Z
es0 4 00 T Tarnogorski-ziemski {

5500

4500

3500

2500

1500

Wuyk.

3q18  3q19 3920  3q21  3q22 3q23  3q24

8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

90 -
80 -
70
60 -
50 -
40 A
30 -
20 A
10 A
0_

%

domy jednorodzinne”

budownictwo indywidualne
2h19-1h24

= Katowice m grodzkie pozostate u ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2022
5867
4 545
5001
5144
4290
3765
3054
3540
4381
3519

2023
7027 7086
5725 5811
4777 4777
5642 5642
4 889 4 889
4 666 4 666
3695 3695
5232 5232
4901 4901
3931 3931

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakcji dot. domow w okresie 4q23 - 3q24: Katowice - 56; pozostate powiaty grodzkie - 382; powiaty ziemskie - 599.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie $lgskim

% powierzchni

% mieszka % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 W domach uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego  oddane do
v ZOS,ObaCh ]e'dnoro-* osobe niami**  zagospodarowania budownictwa” w ogdtem uzytku ogétem
ogotem deinnych przestrzennego
2023 NSP 2021  NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Bielsko-Biata 76 851 16 30 325 464 40 49 24 339
Bytom 74265 36 6 28,0 503 59 1,0 42 89
Chorzow 54 826 38 4 28,7 545 100 33 7 170
Czestochowa 102 419 13 22 32,1 497 29 4,6 27 995
Dgbrowa Gérnicza 52181 9 24 29,2 460 58 3,6 45 347
Gliwice 83480 32 14 309 491 92 53 12 235
Jastrzebie-Zdroj 33017 2 23 28,4 401 100 15 83 76
Jaworzno 37056 1 37 29,6 427 69 31 60 137
Katowice 159 264 23 10 34,0 571 35 8,7 4 2006
Mystowice 30738 20 27 30,3 431 38 42 40 167
Piekary Slgskie 22980 21 22 27,6 444 98 19 39 48
Ruda Slgska 61205 23 12 27,1 470 100 2,1 73 405
Rybnik 52 842 13 43 30,9 404 100 32 49 356
Siemianowice Slqskie 32235 26 7 28,0 508 100 41 12 88
Sosnowiec 94919 16 10 28,5 507 64 33 15 828
Swietoch’rowice 23337 37 6 27,1 514 91 3,5 4 28
Tychy 53968 2 16 289 442 40 47 27 181
Zabrze 72003 39 10 268 468 32 22 30 87
Zory 23525 3 31 29,2 381 100 8,1 41 560
ZIEMSKIE
bedzinski 63 785 18 42 328 44 64 30 67 397
bielski 55853 14 81 323 337 90 42 80 559
bierunsko-ledzinski 19 507 13 68 321 328 43 4,2 87 148
cieszynski 66 346 14 66 354 380 92 41 68 525
czestochowski 48 541 8 89 353 369 76 4,4 92 422
gliwicki 41517 20 47 30,3 367 99 42 75 343
ktobucki 271789 7 90 33,6 339 69 29 87 140
lubliniecki 25992 18 7 325 347 39 34 72 125
mikotowski 37526 14 58 33,6 375 82 59 70 375
myszkowski 26 658 7 74 351 395 90 25 89 125
pszczyniski 35158 10 69 325 317 80 4,6 7?2 453
raciborski 37174 24 48 32,6 374 66 19 68 152
rybnicki 25197 15 72 30,1 329 100 34 94 186
tarnogorski 53160 20 54 332 382 77 5,7 67 516
wodzistawski 51067 13 60 32,1 328 43 2,6 87 228
zawiercianski 48 754 12 58 314 340 88 23 93 169
zywiecki 55032 15 86 337 370 98 47 80 448

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; Aliczba mieszkar oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie $lgskim

Gospodarstwa

domowe 1-i 2- Prognoza

Ludnos$¢ Gospodarstwa ludnosci w

osobowe

Powiaty (tys.) domowe (tys.) O E '20—34
) (% ogotem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P*
GRODZKIE
Bielsko-Biata 165,1 60,2 53,0 15,3
Bytom 146,9 62,5 60,6 15,2
Chorzéw 100,0 44,5 63,6 15,8
Czestochowa 204,7 82,2 57,2 14,5
Dgbrowa Gornicza 1129 443 55,1 14,8
Gliwice 169,3 69,4 59,1 14,8
Jastrzebie-Zdroj 81,8 30,2 50,7 16,2
Jaworzno 86,4 31,2 49,0 15,1
Katowice 278,1 1211 63,7 14,2
Mystowice 711 26,0 51,5 15,8
Piekary Slgskie 51,6 19,8 55,6 15,5
Ruda Slgska 129,5 52,4 56,9 15,9
Rybnik 130,4 43,0 447 16,2
Siemianowice Slgskie 63,2 27,1 62,4 14,8
Sosnowiec 185,9 80,2 61,3 14,0
Swietochtowice 45,2 19,4 61,3 15,2
Tychy 121,5 470 54,3 15,9
Zabrze 1531 60,8 56,6 15,1
Zory 61,38 20,1 438 17,2
ZIEMSKIE
bedzinski 1442 52,8 51,1 15,5
bielski 165,8 445 324 16,9
bierunsko-ledzinski 59,5 16,4 31,7 16,8
cieszynski 1742 50,5 39,0 16,7
czestochowski 131,3 38,4 35,7 15,9
gliwicki 1131 36,1 43,2 16,2
ktobucki 81,7 228 325 16,2
lubliniecki 74,7 211 355 15,9
mikotowski 100,1 30,6 40,2 16,7
myszkowski 67,3 21,8 42,7 15,5
pszczyfiski 110,8 30,2 325 174
raciborski 99,0 32,2 44,1 15,2
rybnicki 76,4 209 31,6 16,8
tarnogorski 1391 441 429 15,6
wodzistawski 149,8 454 38,1 16,3
zawiercianski 111,0 38,2 47,6 15,2
zywiecki 148,5 39,9 333 16,6

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

2023

-47
-8,0
-88
-84
-8,7
-46
-6,2
-6,5
-6,0
-44
17
-5.9
-39
-1
-84
-5,0
54
-5,9
1,9

79
29
-33
-44
-6,2
-33
5,5
-38
21
-6,0
-0,9
-5,0
27
53
5,1
-82
-43

Zmiana liczby

mieszkancow

2023

-6,0
122
130
11,1
114

65
-10,1

-85
-36

51

-83

-9.4

65

17
-109

79

-86
-10,2

-0,7

-5,1
-0,1
-2,1
-45
-33
-04
-5,9
-3,6
40
-7,
16
-6,4
-2,0
-04
2,1
5,7
-4,1

Przecietne wynagrodzenie
ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.
przedsiebiorstw

2023

7232
7207
6 556
6715
8030
8392

bd
8418
9106
6439
7655
6 668
6938
6887
6973
6362
7164
7439
6 561

6502
6613
6357
6529
6484
6931
6031
6428
6734
6303
6 607
7284
6 597
7146
6190
6855
6594

Polska=100

95
95
86
88
106
1
bd
m
120
85
101
88
91
91
92
84
94
98
86

86
87
84
86
85
91
79
85
89
83
87
96
87
94
82
90
87

Stopa
bezrobocia
(%)

wrzesien 24

20
8,1
35
34
44
2,2
35
38
1,0
44
7
27
27
39
58
43
18
43
35

58
30
14
49
6,3
34
74
49
29
58
3,0
33
4.8
43
4,5
58
53

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Bank Polski

Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

PODKARPACKIE - Rzeszoéw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Rzeszowie (zt/m kw.)

3q 24
%,9/q %,r/r

Segment rynku

3922 4922 1923 2923 4923 1924 2924 3q24

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6922 7867 8137 8384 8116 9094 9505 1039 9487 -87 169

cena ofertowa (PONT) 8377 8532 8310 8700 8981 9200 9697 10463 10769 29 199
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7219 7493 7336 8295 8343 8782 9792 9368 9095 -29 9,0
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4037 4786 5312 6003 4018 6275 4690 5533 6321 X X

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Rzeszowie

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Rzeszowie

12 000 - 11 000 -
/m kw. A/m kw.
11000 A 10 000 A
10 000 A 9000 4
9000 - 8000 -
8000 -
7000 -
7000 -
6000 -
6000 -
5000 4 5000 -
4000 - 4000 A
3000 - 3000 -
transakecyjna (CBN) ——— ofertowa (PONT) transakeyjna (CBN)
2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T 2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T
3q12 3q15 3918 3921 3924 3q12 3q15 3q18 3921 3q24
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Rzeszowie (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Rzeszowie (GUS)
- 250 - - 600
250 3q07=100 tys.
230 A L 500
210 A 200 476
190 4 150 - 373 400
170 330 - 300
150 - 100 -
- 200
130 A
110 1 1 100
90 i 0 A T T T 0
70 - 2002 2011 2021 2035P
P A B B B R R R A A A

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 42; mieszkania rp - 34; domy rw - 13.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

(&

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Rzeszowie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)
60 - .
zt/m kw. 6500 - Grodzkie .
z/m kw. Pozostate ziemskie ,
----- Rze szowski-ziemski ’/'
) | P Jarostawski-ziemski "7,
50 » Debicki-ziemski 1 ¢
4500 -
40 -
3500 A
30 A
Rzeszow 2500
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20 +—4——— "+
2918 2919 2920 2921 2922 2923 2q24 1500
q q a q a q q 3q18 3q19 3920 3921 3q22 3923 3q24

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN)

Pozostate ziemskie

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

A/m kw.

tancucki - ziemski

----- 4922 - 3q23

Pozostate grodzkie
5500

Stalowowolski -
ziemski

4923 - 3q24

Powiaty 2019 2020 2021
Rzeszow 3214 3591 4204
Pozostate grodzkie 2975 28071 3725
Rzeszowski - ziemski 2703 3074 3844
Stalowowolski - ziemski 2075 241 3213
tancucki - ziemski 2421 2743 3121
Pozostate ziemskie 2058 2451 2648

Rzeszowski - ziemski

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

90 -
80 -
70
60 -
50 H
40 A
30 -
20 A
10 A
0_

m Rzeszéw

76

domy jednorodzinne”

budownictwo indywidualne
2h19-1h24

mgrodzkie pozostate m ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2022
5250
3082
3803
5006
4089
3205

i
5681 5961
3710 3967
5437 5437
4535 4535
4251 4251
3783 3718

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakeji dot. domow w okresie 4923 - 3q24: Rzeszow - 89; pozostate powiaty grodzkie - 16; powiaty ziemskie - 282.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie podkarpackim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 " domach uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego  oddane do
v ZOS,ObOCh ]e.dnoro—* osobe niami**  zagospodarowania budownictwa” w ogdtem uzytku ogotem
ogdtem dzinnych przestrzennego
2023 NSP 2021  NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Krosno 18 862 9 36 311 428 65 51 25 157
Przemys! 25649 30 16 28,7 458 45 35 20 115
Rzeszow 98 654 4 24 34,2 500 17 15,2 1 2239
Tarnobrzeg 18 359 2 24 283 420 37 2,8 59 69
ZIEMSKIE
bieszczadzki 7529 10 51 215 366 2 34 63 21
brzozowski 19279 12 92 274 305 2 2,6 89 103
debicki 41737 5 70 283 315 4 438 65 356
jarostawski 37 460 " 67 28,3 323 6 32 75 357
jasielski 34 452 7 76 27,2 317 29 15 100 78
kolbuszowski 18373 5 91 28,0 300 1 31 87 144
kro$nienski 33306 14 93 29,4 307 46 28 91 196
leski 8819 7 73 320 347 4 49 78 103
lezajski 20 833 8 76 21,7 312 27 24 99 105
lubaczowski 17 542 6 74 29,7 334 3 2,5 100 85
tafcucki 25873 1 87 30,0 320 6 4,6 70 256
mielecki 45291 7 61 28,7 341 3 4.4 73 347
nizafski 20873 8 86 308 328 1 28 97 100
przemyski 21702 10 89 293 305 1 29 97 17
przeworski 24 648 14 83 293 325 3 238 91 137
ropczycko-sedziszowski 22 259 6 83 214 301 14 45 83 199
rzeszowski 54 493 8 92 311 310 6 6,6 73 850
sanocki 30623 10 61 28,7 341 2 2,8 79 125
stalowowolski 38323 6 44 29,0 380 6 29 85 148
strzyzowski 18 536 1 90 29,6 313 25 30 93 100
tarnobrzeski 16 952 6 69 28,6 333 17 29 88 70

Uwaga: *budynki z 1.1 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0s6b
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podkarpackim

Gospodarstwa
domowe 1-i 2-
osobowe
(% gospodarstw
og6tem)

Prognoza
ludnosci w
wieku 20-34
(% ogotem)

Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie
ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.
mieszkancow przedsigbiorstw

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

Ludnos$é
(tys.)

Gospodarstwa
domowe (tys.)

Powiaty

1h24 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 Polska=100
GRODZKIE
Krosno 438 15,5 49,0 15,0 -43 -59 6135 81
Przemysl 55,6 21,2 538 14,5 -6,5 -13,2 6252 82
Rzesz6w 197,7 71,5 52,7 15,9 -0,1 0,4 7429 98
Tarnobrzeg 435 16,2 51,9 14,9 -5,3 -10,1 6267 83
ZIEMSKIE
bieszczadzki 20,5 6,2 40,3 16,5 -4,8 -8,5 6326 83
brzozowski 63,0 16,6 29,5 173 -2,2 -6,1 5780 76
debicki 132,3 355 31,8 16,9 -1,4 -19 6182 81
jarostawski 115,5 323 35,0 16,4 -2,7 -5,1 6082 80
jasielski 108,4 30,7 34,2 16,4 -4,1 -7,0 6179 81
kolbuszowski 61,0 15,3 21,5 171 -1.8 -3,7 5771 76
kro$nienski 108,4 28,7 30,0 171 -28 -4,2 5553 73
leski 253 72 36,1 15,5 -29 -6,6 6434 85
lezajski 66,4 17,9 324 16,7 -23 -4,7 6013 79
lubaczowski 52,2 14,9 349 16,4 -4.4 -79 5985 79
tancucki 80,8 213 31,5 17,1 -1,5 0,5 5931 78
mielecki 132,7 38,7 37,0 16,6 -1,3 -2,5 6434 85
nizanski 63,4 17,4 33,3 16,1 -2.9 -51 5687 75
przemyski 70,9 18,7 31,0 17,4 -2,5 -3,7 5709 75
przeworski 75,6 20,8 33,2 16,9 -2,6 -4.7 5819 77
ropczycko-sedziszowski 74,0 18,9 28,6 17,2 0,2 -0,5 6170 81
rzeszowski 176,4 45,0 28,9 17,6 0,2 5,6 6505 86
sanocki 89,4 264 37,5 16,7 -3,6 -6,1 6028 79
stalowowolski 100,4 329 441 154 -3,6 -1.3 6 706 88
strzyzowski 59,0 15,7 30,6 16,5 -35 -53 5642 74
tarnobrzeski 50,7 14,9 349 15,9 -49 -7,1 6405 84

Stopa
bezrobocia
(%)

wrzesief 24

29
99
4,0
71

14,7
196
44
106
123
8,1
8,2
173
135
9,6
91
53
16,2
149
132
106
73
83
49
16,7
72

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danuch Lokalnuch GUS, stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

SWIETOKRZYSKIE - Kielce i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Kielcach (zt/m kw.)

Segment rynku

3922 4q22

1923 2923

3q 24

2024 3q 24
a g %,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN)
cena ofertowa (PONT)

Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN)

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN)

7452
7587

3798

6435
7400

8922

6262

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Kielcach

11000 -
A/m kw.
10 000 A
9000 -
8000 -
7000 A
6 000 -
5000 -
4000 A
3000 -

2000

transakcyjna (CBN)

6926
7453

9021

ofertowa (PONT)

3q15

3q12 3q18

3921

3924

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Kielcach (NBP)

230 13907=100
210

190 A
170 +
150 A
130
110 A
90 A
70 -

x

(=]
o

o

3q09
3q10
3gM
3q12
3q13
3q14
3q15
3q16

3q17

3q18

3919

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

3920

3q21

3922

3923

3q24

7417
7612

9221

5628

7000 7682 8137 8162 8222 07 175
7998 8410 8841 9041 9167 14 146
8999 9319 9598 10173 10482 30 165

4 587 4 462 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Kielcach

11000
10 000
9000
8 000
7000
6 000
5 000
4000
3000
2000

#/m kw.

transakcyjna (CBN)

3912

3q15

3q18 3921 3924

Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Kielcach (GUS)

250

200

150

100

50

0

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 31; mieszkania rp - 11; domy rw - 2.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

(&

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Kielcach
(NBP, PONT)

60 -
zt/m kw.
50 A
40 |
30 A
— Kielce
- 6 najwiekszych miast™ (bez Warszawy)

2q18  2q19 2920 2921 2922 2923 2924

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN)

Zh/m kw. Kielecki - ziemski

Pozostate ziemskie Ostrowiecki - ziemski

----- 4922 - 3q23

4923 - 324

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 200
Kielce 4263 4019 4118
Kielecki - ziemski 312 3250 3739
Ostrowiecki - ziemski 2448 2549 2552
Pozostate ziemskie 2285 2410 2654

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow

(PONT)
6500 - 1/m k Pozostate ziemskie
/MW aaaaa Kielecki-zie mski
----- Staszowski-ziemski
5500 4 @@ eeee- Buski-zie mski ———
=’
’
4500 - /
3500 A
2500 A
15m T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1

3q18 3919 3q20  3g21  3q22 3q23  3q24

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

209, 78
0
80 N 70

70 A
60 -
50 1
40 A
30 +
20 A
10 1
O_

domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne

2h19-1h24

m Kielce m ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

i
539% 6106 5840
5653 4965 4965
2917 2955 2955
3159 3805 3805

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakeji dot. domow w okresie 4923 - 3q24: Kielce - 8; powiaty ziemskie - 107.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie Swietokrzyskim

% powierzchni

% mieszkaf % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa Mieszkania
. . . sprzed 1945 w domach . . X P . .
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
w zasobach  jednoro- o o X X 2 . a
) . o osobe niami zagospodarowania  budownictwa” w ogbtem uzytku ogétem
ogotem dzinnych
przestrzennego
2023 NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3924
GRODZKIE
Kielce 92232 5 16 30,2 506 19 6,3 9 1017
ZIEMSKIE
buski 25997 5 79 339 383 10 37 69 321
jedrzejowski 30 794 8 75 319 380 61 31 84 134
kazimierski 11047 7 85 329 349 6 45 34 91
kielecki 65378 6 92 29,8 309 53 4,1 105 728
konecki 30327 9 73 314 41 4 23 93 188
opatowski 18 590 7 79 30,6 384 27 2.1 74 68
ostrowiecki 41435 8 48 29,2 414 23 17 82 137
pinczowski 14 800 8 71 331 403 24 2,4 73 115
sandomierski 26443 4 70 313 368 28 2,6 62 171
skarzyski 30 490 15 44 30,0 448 29 27 52 136
starachowicki 33428 10 55 28,6 400 36 27 66 265
staszowski 24 603 5 73 313 359 20 2,8 89 134
wioszczowski 17024 9 82 34,0 397 42 6,9 47 97

Uwaga: *budynki z 1.1 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0s6b; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie Swietokrzyskim

Gospodarstwa Proanoza
» domowe 1-i 2- 9 " Przyrost Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie Stopa
Ludnos¢ Gospodarstwa ludnosci w L . e .
(tus) domowe (tys.) osobowe wieku 20-3¢  Mturainyna  ludnoscina 1000 miesieczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty ys. ys. (% gospodarstw 5 1000 ludnosci mieszkancow przedsiebiorstw (%)
i (% ogétem)
ogotem)
1h24 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 2023 pAYX] Polska=100 wrzesien 24
GRODZKIE
Kielce 181,2 7,7 56,8 14,7 -4,7 -8,7 7062 93 45
ZIEMSKIE
buski 67,5 20,5 40,5 15,6 -1,5 -9,5 6202 82 37
jedrzejowski 80,7 245 39,6 16,7 -59 -89 6 608 87 6,0
kazimierski 31,5 9,0 35,6 15,3 -1 -8,5 5822 77 10,0
kielecki 2118 53,0 28,9 171 -2,1 -0,1 5990 79 6,5
konecki 73,2 24,0 43,8 15,6 -83 -11,0 6107 80 9,7
opatowski 48,1 14,8 41,2 15,8 -6,8 -10,2 5804 76 14,0
ostrowiecki 99,4 355 49,9 15,0 -9.6 -124 6179 81 10,4
pinczowski 36,5 11,6 43,1 15,3 -6,9 -14 6 468 85 6,9
sandomierski 71,4 218 39,9 15,6 -1,5 -10,9 6781 89 1,7
skarzyski 67,6 245 50,6 14,7 -99 -14,2 6634 87 14,0
starachowicki 83,1 214 453 15,7 -8,1 -10,4 6427 85 9,5
staszowski 68,1 20,3 38,4 16,1 -4.4 -8,0 6830 90 6,1
wioszczowski 42,7 12,6 38,1 16,2 -6,0 -83 6815 90 6,1

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

WARMINSKO-MAZURSKIE - Olsztyn, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Olsztynie (zt/m kw.)

Segment rynku

3q22 4q22

1923 2q23

3q 24

2q24 3q24 %,q/q %0/

Mieszkania - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN)
cena ofertowa (PONT)

Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN)

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN)

6784 6421
7186 7162

7682 7049

6648 4974

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Olsztynie

10 000 -
A/m kw.
9000 -
8000 -
7000 A
6000 -
5000 -
4000 A

3000 -

transakcyjna (CBN)

ofertowa (PONT)

7506
7684

8 085

4226

2000

3q12 3q15 3q18

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Olsztynie (NBP)

210 -
190 -
170 ~
150 +
130 4
110 +

3q07=100

-

90 - \\\,_I--——"—

70 -

3q07
3q10
3q11
3q12
3q13
3q14
3q15
3q16
3q17

3921

3q18
3q19
3920
3q21
3q22
3923
3q24

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

3q24

7054 7069 7482 8070 8252 8172 -1,0 156
7653 7833 8259 8576 8726 8702 -0,3 111
8171 8550 8646 9105 8670 9052 4,4 59
4795 3946 8302 7286 7834 4281 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Olsztynie

10 000
/m kw.
9000
8000
7000
6 000
5000
4000
3000
transakcyjna (CBN
2 000 T T T T T T T T ?J I( T )I T T T T
3q12 3q15 3q18 3921 3924
Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Olsztynie (GUS)
200 - - 600
tys.
+ 500
150 483
412 L 400
358
100 A - 300
- 200
50 -
- 100
0 A T T T 0

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 59; mieszkania rp - 12; domy rw - 2.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Olsztynie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)
60 - E
zt/m kw. 9500 zt/m kw. Grodzkie (Elblgg)
8500 - Pozostate ziemskie
----- Gizycki-ziemski K
50 A 7500 { 2 2=00===-- Olsztynski-zie mski Ir"\ )
----- Ostrodzki-ziemski , ~__ ,/
6500 - N
40 5500 -
4500 -
30 1 3500 -
— Olsztyn 2500 A
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20+ T+ T T Tt — 1500 +———+———+—+—+++—+—"rT T
2918 2919 2920 2921 2922 2923  2q24 3q18 3919 3920 3g21  3q22 3923 3q24
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

Gizycki - ziemski

H/m kw. 6 500
60 -
%
50 4 48
42
Pozostate ziemskie Olsztynski - ziemski 40
30 A
20 A
10 12 10
10 A 3
Ostrodzki - k Itawski - k
SHoG Taiems QUSKI - ziemsid domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2h19-1h24
_____ 4922 - 3q23 4923 - 3q24 = Olsztyn = Elblgg = ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023 4923 - 3q24*

Olsztyn 4083 3801 4414 4974 6073 7508
Pozostate grodzkie (Elblgg) 4114 3602 4149 6288 4266 5503
Gizycki - ziemski 2 487 4162 3605 4714 6051 6051
Olsztynski - ziemski 3048 3565 3976 4898 5741 5741
Itawski - ziemski 2913 2 546 3438 3628 3679 3679
Ostrodzki - ziemski 2 498 2723 3600 3972 4505 4505
Pozostate ziemskie 2 408 2761 3007 3191 4126 4126

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakeji dot. domow w okresie 4923 - 3q24: Olsztyn - 18; pozostate powiaty grodzkie - 13; powiaty ziemskie - 307.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie warminsko-mazurskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 W domach uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego  oddane do
" ZOS,ObOCh ]e.dnoro—* osobe niami**  zagospodarowania budownictwa” w ogotem uzytku ogétem
ogdtem dzinnych przestrzennego
2023 NSP 2021  NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Elblgg 49 550 25 12 25,8 439 46 5,2 10 412
Olsztyn 83932 8 10 29,4 502 60 6,5 3 706
ZIEMSKIE
bartoszycki 20954 35 33 26,2 398 2 12 [l 95
braniewski 14581 34 35 26,2 391 2 18 54 41
dziatdowski 22827 18 55 28,2 372 43 42 43 124
elblgski 18918 38 55 274 349 48 30 82 124
efcki 35168 17 23 265 398 5 5,6 27 184
gizycki 22 852 29 32 298 425 4 43 35 232
gotdapski 9459 30 40 21,2 381 3 22 52 17
itawski 33356 21 43 21,7 3N 47 54 40 207
ketrzynski 23 847 36 25 258 418 7 12 61 23
lidzbarski 15 305 39 36 274 401 29 24 52 33
mrggowski 18 818 29 39 298 396 7 32 60 228
nidzicki 11089 21 46 26,5 364 15 2,8 62 48
nowomiejski 14 448 24 70 28,5 344 8 4,7 58 66
olecki 12 467 29 38 282 390 3 6,1 2 156
olsztynski 48 407 29 53 32,0 373 14 81 48 600
ostrodzki 38332 29 38 21,2 387 10 38 50 439
piski 19768 25 39 21,7 380 7 3,0 64 65
szczyciefiski 24 615 30 57 289 370 4 47 69 217
wegorzewski 8 663 42 43 30,3 416 6 34 45 42

Uwaga: *budynki z 1.1 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; Aliczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie warminsko-mazurskim

Gospodarstwa

Ludnoé¢  Gospodarstwa domowe 1-i 2- |E<r1?1%2:i23v Przyrost Zmiqnf] liczby Pr’ze?ietne wynagrodzenie Stopa .
osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty (tys.) Ul (% gospodarstw wieku ,20_34 1000 ludnosci  mieszkancow przedsiebiorstw (%)
- (% ogétem)
1h24 NSP 2021 NSP 2021 2035pP* 2023 2023 2023 Polska=100 wrzesien 24
GRODZKIE
Elblgg 1124 43,1 538 154 -50 -57 6802 90 6,3
Olsztyn 166,7 67,9 58,6 15,0 -2,6 -54 7387 97 2,0
ZIEMSKIE
bartoszycki 52,3 18,2 4738 157 -7,0 -10,3 6122 81 15,5
braniewski 37,0 12,5 472 15,9 -13 -151 6028 79 14,5
dziatdowski 61,2 18,6 39,8 17,6 -3,5 -8,1 6074 80 12,0
elblgski 53,9 16,1 398 171 -53 -8,7 5875 77 11,8
efcki 88,2 28,7 45,6 16,8 -3.2 -3,1 6017 79 10,1
gizycki 53,5 18,5 48,6 16,1 -6,2 -5.2 6247 82 8,0
gotdapski 247 81 444 177 -49 -11,4 5876 77 7,0
itawski 89,7 271 41,7 17,3 -3,6 -39 5814 77 4
ketrzyAski 56,6 20,5 50,2 16,2 -1,5 -12,9 5813 77 144
lidzbarski 38,0 12,9 481 16,1 -6,8 -10,7 5938 78 10,2
mrqgowski 473 15,5 458 16,1 -49 -8,1 5997 79 6,9
nidzicki 30,3 95 432 16,9 -31 -6,7 5748 76 6,8
nowomiejski 418 11,6 353 18,2 -23 -5,8 5242 69 10,2
olecki 319 10,3 45,6 16,9 -57 -7,0 6079 80 12,4
olsztynski 130,3 38,6 404 17,2 -3,7 28 6 562 86 59
ostrodzki 98,7 31,7 448 16,8 -4.7 -6,8 6075 80 8,7
piski 51,8 16,5 43,6 16,6 -41 -10,8 6369 84 11,9
szczycienski 66,4 19,7 421 16,6 -4.7 -49 6198 82 9,0
wegorzewski 20,7 Al 46,5 15,9 -5,6 -12,3 6239 82 10,0

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
7rédto: Rank Danuich Tokalnich GUS. stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

[ ]

(&

Bank Polski

LUBUSKIE - Zielona Go6ra, Gorzow Wielkopolski i powiaty ziemskie

Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Zielonej Gorze (zt/m kw.)

Segment rynku

3922 4922 1923

3q 24

2q 23
a %,9/q %,r/r

2924 3q24

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6806 6362 7821

cena ofertowa (PONT) 6885 7143 7986
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7289 6790 7450
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5405 6034 5650

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Zielonej Gorze

9000 -~
A/m kw.
8§ 000 A
7000 -
6 000 A
5000 A
4000 A

3000 -

—— ofertowa (PONT)

3921 3924

transakcyjna (CBN)

3q15

2000

3q12 3q18

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Zielonej Gorze
(NBP)

230 13q07=100
210
190 +
170 +
150 +
130 H
110 1
90 -
70 -
83T I8
o O O o O O O O o O O o o o o O
N M MO MO MO O MO MO O MO MO O O O O O O M
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

----- indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

6259 7041 7321 7768 8371 8338 -04 184
7031 7288 7708 8235 8958 8558 45 174
7300 7880 7650 8157 8373 7792 69 -11
6085 4649 4513 5208 7070 7225 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na r. pierwotnym w Zielonej Gorze

9000 -
A/m kw.
8000 A
7000 A
6 000 A
5000 A
4000 A
3000 A
transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T T T IU’ T T T T T T T
3q12 3q15 3q18 3921 3924
Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Zielonej Gorze (GUS)
160 - - 500
140 |18 @ w67
10 | . @ w05 - 400
100 - L 300
80 A
60 - L 200
40 4 - 100
20 1
0 A T T T 0
2002 2011 2021 2035P

mludnosc (L)
m mieszkania (L)

+ liczba mieszkan na 1000 0s6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 32; mieszkania rp - 5; domy rw - 4.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Zielonej Gorze Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)
60 -
zt/m kw. 6500 - Grodzkie (Gorzow
2/m kw. Wielkopolski)
Pozostate ziemskie
50 | 5500
4500 -
40 -
3500 A
30
Zielona Gora 2500 -
6 najwiekszych miast™ (bez Warszawy)
20 IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 15w T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1

29718 2919 2920 2921 2922 2923 2924 3q18 3919 3920  3q21 3922 3923  3q24

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
_— Zielonogorski - alnego w budownictwie ogétem
ziemski
5500 70 % 62
60 |
50 A
40 -
Pozostate ziemskie Nowosolski - ziemski 30
20 A
10 1
0 -
domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2h19-1h24
Gorzowski - ziemski
----- 4922 - 3923 4923 - 3924 m Zielona Gora = Gorzow Wielkopolski = ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023 4923 - 3q24*

Zielona Gora 3786 3861 4337 5230 5908 6613
\‘;\;)Ii([)).s)m*e grodzkie (Gorzow 4 .) 3650 3062 3398 5045 5137
Zielonogorski - Zemski 3086 3297 3919 4633 4901 4901
Nowosolski - ziemski 2041 3312 3508 4287 4787 4787
Gorzowski - ziemski 3124 2802 3312 4041 5635 5635
Pozostate ziemskie 2860 2759 3262 3698 3994 3994

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakcji dot. doméw w okresie 4923 - 3q24: Zielona Gora - 45; pozostate powiaty grodzkie - 13; powiaty ziemskie - 208.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie lubuskim

% mieszkan % mieszkan ’ . % powierzchni objetej . . A
Przecigtna pow. Nasycenie o ) A . .. Y% budownictwa Mieszkania

. . . sprzed 1945w w domach . X miejscowymi planami  Srednie nasilenie . A ]

Powiaty Mieszkania X uzytkowa na mieszka- . . indywidualnego  oddane do uzytku
zasobach jednoro- ey zagospodarowania budownictwa” ) A
, . o osobe niami w ogotem ogotem
ogotem dzinnych przestrzennego
2023 NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24 1-3q24
GRODZKIE
Gorzéw Wielkopolski 57162 16 11 299 496 56 6,1 14 619
Zielona Géra 67739 12 22 33,3 488 20 9,1 15 553
ZIEMSKIE

gorzowski 25975 31 63 315 352 12 6,6 73 319
kro$niefski 20 444 47 51 30,0 388 3 2,7 78 100
miedzyrzecki 21746 36 41 30,2 397 8 35 59 86
nowosolski 33 506 39 39 294 407 7 54 49 238
stubicki 18 736 29 42 30,4 409 8 6,8 40 361
strzelecko-drezdenecki 17 795 42 48 28,5 381 4 34 51 103
sulecinski 13313 41 52 321 398 3 40 65 58
Swiebodzinski 21292 39 42 29,8 395 6 4,5 41 248
wschowski 13 520 41 55 30,8 363 61 34 73 68
zielonogorski 27538 35 58 314 367 10 6,0 7 294
zaganski 30326 45 37 29,4 412 9 2,1 87 73
zarski 36 095 47 42 294 396 9 28 67 219

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; Aliczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie lubuskim

Gospodarstwa Proanoza
) domowe 1-i 2- 9 L. Przyrost Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie Stopa
Ludnos¢ Gospodarstwa ludnosci w " T~ .
osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.  bezrobocia
X (tys.) domowe (tys.) wieku 20-34 L X . L
Powiaty (% gospodarstw i 1000 ludnosci mieszkafcow przedsiebiorstw (%)
i (% ogotem)
ogbtem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 Polska=100 wrzesien 24
GRODZKIE
Gorzow Wielkopolski 114,6 46,9 56,9 15,5 -5,1 -10,2 6714 88 2,3
Zielona Gora 138,9 53,6 55,8 15,8 -3,4 -2,5 7487 99 29
ZIEMSKIE
gorzowski 741 21,7 38,7 17,7 -3,2 5,7 7139 94 3,5
kro$nienski 52,5 17,3 44,5 15,8 -5,5 -7,3 6 637 87 5,6
miedzyrzecki 54,6 18,1 44,8 16,4 -6,1 -9,4 6625 87 74
nowosolski 82,0 27,6 471 16,8 -4 -4,1 6767 89 6,0
stubicki 457 15,2 46,1 16,7 -4,2 -2,4 6701 88 2,1
strzelecko-drezdenecki 46,4 15,1 44,4 16,8 -4,5 -7,3 6383 84 9,4
sulecinski 334 10,7 43,0 16,6 -59 -8,2 6018 79 4,2
Swiebodzinski 53,9 17,2 442 16,2 -31 -57 6976 92 2,5
wschowski 371 11,3 40,7 17,4 -29 -51 6 247 82 6,7
zielonogorski 75,0 22,5 40,0 16,4 -2,0 1,5 6 866 90 6,7
zaganski 73,2 25,3 48,2 16,0 -6,1 -10,6 6260 82 5,0
zarski 90,8 30,8 46,4 16,2 -5,5 -7,5 6930 91 5,2

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024
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Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego

OPOLSKIE - Opole i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Opolu (zt/m kw.)

3q 24
%,9/q %,r/r

Segment rynku

3922 4922 1923 2923 4923 1924 2924 3q24

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5991 6923 7340 7577 7125 8136 8099 9134 8405 -80 18,0
cena ofertowa (PONT) 7000 7327 7638 7677 7896 8762 9016 9769 9106 -68 153
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 8484 8569 9266 9266 9266 9290 9257 8128 8058 -09 -130
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 4710 4900 6440 5969 5276 4590 4921 4789 8906 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Opolu Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Opolu
10000 - 10 000 -
A/m kw. A/m kw.
9000 - 9000 -
8000 - 8000 -
7000 A 7000 -
6 000 - 6000 -
5000 - 5000 -
4000 - 4000 -
3000 - 3000 -
transakcyjna (CBN) ——— ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T 2 000 T T T T T T T T T T T T T
3q12 3915 3q18 3921 3q24 3q12 3q15 3q18 3921 3q24
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Opolu (NBP) Wuyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Opolu (GUS)
- 140 - - 500
250 13407=100 tys. 47
230 A 120 -
210 | 4 - 400
190 100 - 357
| - 300
170 - 80 1
150 - 60 1 - 200
130 A 40
110 1 20 - 100
90 -
70 J 0 L T T T 0
58gecoeozTver®eggyqgy 002 w202 2035
B BB AADBBBABABMBGBBBBM® @B = ludnose (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtomy)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 3q24: mieszkania rw - 34; mieszkania rp - 7; domy rw - 2.
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Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Opolu Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)
601 z/m kw. 5000 12t/m kw. Pozostate ziemskie

50 1 4000

40 A 3000 A

30 1 2000 -
— Opole
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
0 +— 77— T 7T T T T T T T T T T T T 7T 100 +—+——F—————T 7T 7T T T T T
2q18 2919 2920 2921 2922 2923 2q24 3q18  3q19 3920 321 392 3923  3q4

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
A ko, Namystowski - ziemski alnego w budownictwie ogétem
5500
70 -
%
60 A
51
50 A
40
30 A
Pozostate ziemskie Opolski - ziemski 21
20 A
10 A
0 4
domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2h19-1h24
= Opole = ziemskie

Brzeski -ziemski
T/ X 4923 - 3q24

~budynki z 1.i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023 4q23 - 3q24*

Opole 4011 4037 4558 5361 6 440 6076
Namystowski - ziemski 3080 3176 3443 5258 5108 5108
Opolski - ziemski 2885 2683 2932 3974 4437 4437
Brzeski - ziemski 3097 2656 3000 2980 4 660 4 660
Pozostate ziemskie 1987 2284 2283 2605 2958 2958

Uwaga: *ostatnie cztery kwartaty. Liczba transakeji dot. domow w okresie 4923 - 3q24: Opole - 21; powiaty ziemskie - 215.

88|



Rynek Mieszkaniowy 4q24
Nastat rynek kupujgcego
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Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie opolskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

1-3q24

452

68
29
69
80
70
162
300
52
391
42
124

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
. . . sprzed 1945 w domach . . . L . .
Powiaty Mieszkania X uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
w zasobach  jednoro- . . . ) . )
) . o osobe niami zagospodarowania  budownictwa” w ogdtem uzytku ogétem
ogotem dzinnych
przestrzennego
2023 NSP 2021 NSP 2021 2023 2023 2023 2h19-1h24 2h19-1h24
GRODZKIE
Opole 61282 19 21 33,2 486 50 73 12
ZIEMSKIE
brzeski 34 504 40 36 30,0 401 70 3,5 42
gtubczycki 17011 44 49 317 399 15 11 62
kedzierzyfisko-kozielski 36316 28 40 33,0 422 64 13 84
kluczborski 23429 35 44 30,5 383 15 2,0 60
krapkowicki 21803 28 55 329 366 50 2,8 53
namystowski 16723 33 51 318 398 77 53 31
nyski 50 117 36 42 31,2 392 37 30 62
oleski 21428 25 67 32,3 350 5 2,1 70
opolski 41281 33 76 34,8 342 50 33 7
prudnicki 20253 49 48 344 394 28 1.2 81
strzelecki 24 4317 28 59 30,8 343 75 18 78

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 o0sob; Aliczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zr6dto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 21.10.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie opolskim

Gospodarstwa

” domowe 1-i 2- Progr}o.za Przyrost Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie
Ludnos¢ LAl osobowe |l.lanSCI_W naturalny na  ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.
Powiaty (tys) el (% gospodarstw wieku ,20 34 1000 ludnosci  mieszkancow przedsigbiorstw
A (% ogétem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2023 Polska=100
GRODZKIE
Opole 1258 49,6 51,7 14,2 -3,2 -3,0 7517 99
ZIEMSKIE
brzeski 85,9 29,5 4738 16,4 -4,8 -6,7 6555 86
gtubczycki 424 14,2 46,5 15,0 -8,1 -10,6 6876 91
kedzierzyfisko-kozielski 85,7 31,2 50,6 14,9 -5,6 938 7529 99
kluczborski 60,9 20,2 455 149 -5,4 -7,8 6451 85
krapkowicki 59,4 18,7 41,2 14,9 -4 -53 7255 96
namystowski 419 13,6 449 16,0 -3,5 -29 6620 87
nyski 1274 423 46,1 15,0 -7,6 -10,5 6423 85
oleski 61,0 17,9 385 153 -3,7 -6,2 6256 82
opolski 120,8 351 36,2 15,2 -2,5 0,7 6431 85
prudnicki 51,2 17,2 46,5 15,3 -58 -9,0 6492 86
strzelecki 709 21,0 38,6 151 -3,6 -5,6 6879 9N

Stopa
bezrobocia
(%)

wrzesien 24

2,8

8,0
10,1
6,5
64
48
9,2
70
44
56
94
44

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 06.11.2024

89 |



Rynek Mieszkaniowy 4q24 ﬁ

Nastat rynek kupujgcego Bank Polski

7. Aneks metodologiczny

PRZEDMIOT, CEL | METODA RAPORTU

Przedmiotem kwartalnego raportu jest analiza zmian cen w ostatnim kwartale i roku oraz przewidywania trendéw w krétkiej (do roku)
i $redniej (2 lata) perspektywie na najwigkszych rynkach nieruchomos$ci mieszkaniowych; raport jest aktualizowany co kwartat. Analiza
jakosciowa podejmuje kwestie ryzyka spadku cen na rynku nieruchomosci.

Rynek nieruchomos$ci ma charakter lokalny, analiza tych rynkéw pozwala na pewne uogoélnienia dla oceny sytuacji w kraju, przy zastrzeze-
niu regionalnych specyfik. Analiza koncentruje sie na najwiekszych rynkach miejskich; na koniec 1h24 w 10 najwiekszych miastach
(o liczbie ludnosci powyzej 290 tys. osob) w Polsce mieszkato 28,4% ludnosci miejskiej i wystepowato 52,2% nowego budownictwa
w miastach. Przedmiotem analizy jest poziom decyla 5 (mediana), zastosowanie tej miary dla ilustracji $redniego poziomu cen nieruchomo-
$ci ogranicza wptyw skrajnych wartosci.

Kryterium grupowania miast dla potrzeb uogo6lnienia informacji o kierunku zmian cen jest liczba mieszkancéw - wyodrebniono trzy grupy
miast: - Warszawe (liczba mieszkancow powyzej 1,8 min 0s6b), 6 aglomeracji o liczbie mieszkancoéw od 350 do 900 tys., 9 pozostatych
miast wojewodzkich o liczbie mieszkancow od 125 do 325 tys.

Raport jest opracowany metodq eksperckg. Analiza jakosciowa podstawowych czynnikéw popytu (dochody gospodarstw domowych, kre-
dyty mieszkaniowe, stopa bezrobocia, demografia, wiek zasobow) i podazy (mieszkania rozpoczete, oddane do uzytku, pozwolenia, koniunk-
tura na rynku mieszkaniowym, ceny i koszty budowy mieszkan, impulsy i bariery regulacyjne) na rynku nieruchomosci pozwala na obja-
$nienie obecnego poziomu cen i przewidywania odno$nie tendencji ich ksztattowania sie w krétkiej i $redniej perspektywie z akcentem na
ryzyka spadku cen w kontekscie m.in. mozliwych napie¢ na rynku.

ZRODLA INFORMAC]I O CENACH

e Baza cen ofertowych PONT Info NieruchomoSci, ktéra zawiera informacje dotyczqce cen ofertowych na rynku pierwotnym
i wtornym wg powiatow i wojewddztw. Informacje sq pozyskiwane z ofert biur posrednictwa, od deweloperéw, ze spétdzielni
mieszkaniowych i od inwestorow, z ogtoszen prasowych oraz z Internetu. Baza jest aktualizowana w cyklu kwartalnym. Liczba no-
towan w bazie w okresie ostatnich dwéch lat wynosita $rednio dla jednego okresu notowan ok. 72,8 tys. mieszkaf oraz ok.
24,4 tys. domow; w przypadku mieszkan istotng cze$é stanowiq notowania z rynku pierwotnego (69% notowan), w przypadku do-
moéw podstawowa informacja pochodzi z rynku wtornego - 84% notowan.

e Centralna Baza Nieruchomosci PKO BP (CBN PKO BP), ktora zawiera informacje dotyczqce cen transakcyjnych na rynku pier-
wotnym i wtornym; baza budowana od 2005 (na koniec 3q24 zawierata 557,3 tys. rekordow, w tym 75% dotyczyto lokali miesz-
kalnych, 19% domdw jednorodzinnych i 6% dziatek budowlanych; 8,4 tys. rekordow byto z 3924, w tym 69,5% dotyczyto lokali
mieszkalnych, 26% domoéw jednorodzinnych i 4,5% dziatek budowlanych).

e Baza cen transakcyjnych i ofertowych BaRN NBP dla 16 miast wojewddzkich, z danymi od 3q06, aktualizowana kwartalnie z re-
wizjg danych historycznych, publikowana na portalu NBP. Badanie jest prowadzone w ramach programu badan statystyki publicz-
nej. tqcznie BaRN NBP zawiera ok. 5,6 min rekordow (26% dotyczy transakcji, 74% ofert), kwartalnie przybywa ok. 115-130 tys.
rekordow.

WERYFIKACJA DANYCH

Ograniczenia informacyjne raportu wiqzq sie z jakoscig analizowanych danych z baz, jak réwniez ze sposobem ich zasilania. Korzystanie
z kilku baz sprzyja weryfikacji informacji, bedgcych podstawq wnioskowania.

W przypadku bazy PONT Info sq to dane dotyczqce cen ofertowych, pozyskiwane z réznych Zrédet, czesto ta sama oferta powtarza sie
w kolejnych aktualizacjach, a pozostawanie w bazie w kolejnych okresach notowan tych samych nieruchomosci (zwykle dtuzej pozostajg
drozsze) powoduje zawyzanie $redniej ceny ofertowej, znieksztatcajgc wyniki analizy. Istotna dla jako$ci wnioskowania jest tez nieporéwny-
walno$¢ niektérych danych w czasie z uwagi na rosnqcq liczebno$é notowan bazy PONT Info rozbudowywanej od 2004. Dane z tej bazy sq
uzyteczne przede wszystkim dla ilustracji trendu zmian w czasie (na 0got jest zblizony do kierunku zmian cen transakcyjnych).

W przypadku CBN PKO BP problemem jest czesto mata liczba obserwacji dla danego okresu, szczegdlnie w przypadku mniejszych o$rod-
koéw, co utrudnia poréwnanie zmian, jak i moze powodowac¢ ich skokowy charakter. Gdy wystepowat brak danych, zostaty one doszacowa-
ne w oparciu o zaobserwowany trend w poprzednich okresach, korzystano tez z innych dostepnych baz cen. Z uwagi na czesto matq liczeb-
nos¢ transakcji dotyczgeych domow jednorodzinnych nie jest zasadna analiza dynamiki zmian cen tych nieruchomosci q/q; zastosowano
analize zmian na podstawie danych za caly rok (ostatnie 12 miesiecy w przypadku raportu po 1, 2 i 3 kwartale roku), dodatkowo przy za-
strzezeniu problemoéw z poréwnywalnosciq tych obiektow.

Dla wzbogacenia analizy jakoSciowej przytaczany jest Indeks hedoniczny NBP ceny m kw. na rynku wtérnym w najwiekszych miastach,
indeks pozwala eliminowa¢ strukturalne przyczyny zmiany cen poréwnywanych mieszkan (zmiana struktury poréwnywanej proby).

Pozostate zrodta danych o charakterze statystycznym

e  GUS (statystyki budownictwa, dane regionalne dotyczqce demografii, wynagrodzen i budownictwa z wojewddzkich Urzedow Staty-
stycznych).

e  Raport AMRON-SARFIN - kwartalny raport z wnioskami z analizy bazy danych o cenach i warto$ci nieruchomos$ci AMRON i ZBP.

e  BIK - miesieczne informacje nt liczby i wolumenu ztozonych wnioskéw kredytowych i udzielonych kredytow.

e JLL- raporty firmy monitorujgcej deweloperski rynek mieszkaniowy.

e  SEKOCENBUD - biuletyny firmy monitorujgcej stawki robocizny i ceny materiatéw dla budownictwa na potrzeby kosztorysow.
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http://www.pontinfo.com.pl/pu14.php
http://www.nbp.pl/home.aspx?f=/publikacje/rynek_nieruchomosci/index2.html
https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start
http://www.amron.pl/strona.php?tytul=raporty-amron-sarfin
http://www.sekocenbud.pl/home/strona-glowna
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Jeste$ zainteresowany otrzymywaniem raportow analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl

Nasze analizy znajdziesz rowniez na Twitterze oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:

Cent
X@PKO_Research ﬁ ‘ Aﬁ';"rz"m
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Materiat zatwierdzit: Piotr Bujak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakcji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentéow finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okreslonych wynikow jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktérychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia
25 kwietnia 2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkow
prowadzenia dziatalno$ci przez firmy inwestycyjne oraz pojec¢ zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotéw mogq by zainteresowani zawarciem lub by¢ stronq transakgji finansowych, w tym
zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikow (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebior-
cow prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-
000-77-38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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