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Ceny mieszkan w 4q23 pozostawaty w trendzie wzrostowym. Silny popuyt,
wzmocniony programem Bezpieczny Kredyt 2% (BK2%) i wzrostem zdolnosci
kredytowej gospodarstw domowych przy wolno rosngcej podazy nowych
mieszkan (ograniczone mozliwosci szybkiego wzrostu produkcji na skutek
matej liczby rozpoczetych projektow w okresie 1q22-2q23) skutkowat wzro-
stem cen mieszkan. Tendencje te w dalszym ciggu wystepowaty w 1924,
jednak zamkniecie programu BK2% moze je wyhamowac¢. Nadal zapewne
utrzyma sie rosngcy w poprzednich kwartatach popyt gotéwkowy. W per-
spektywie roku (1q24-4q24) oczekujemy umiarkowanego (5-10%) wzrostu
$rednich cen transakcyjnych mieszkan. Odsuwa sie perspektywa obnizek
stop procentowych, uruchomienie konsultowanego obecnie nowego pro-
gramu ,Mieszkanie na start” moze przesung¢ sie na jesien br. Dodatkowo,
zapowiedz 4-letniego okresu dla programu moze tagodzi¢ presje szybkiego
przystepowania do niego. Jednocze$nie, stopniowo (odczuwalnie od 2h24)
zwiekszana podaz kontraktow na budowe mieszkania bedzie spowalniaé
wzrost cen.

Tendencja wzrostowa cen mieszkan na rynku pierwotnym w 423 silnie
wzmocnita sie w grupie 6 najwiekszych aglomeracji (20% r/r vs 12% r/r
w 3q23); w Warszawie i mniejszych stolicach wojewddztw wzrost cen miesz-
kan wynosit 15-16% r/r. W odniesieniu do 3q23 ceny transakcyjne w 4q23
umiarkowanie wzrosty we wszystkich stolicach wojewddztw. Na rynku wtér-
nym wzrosty cen wobec poprzedniego kwartatu byty nizsze.

Ozywienie na rynku kredytéow mieszkaniowych, widoczne od potowy roku
skutkowato rekordowym wzrostem r/r liczby transakcji w 4q23. Po ,za-
mrozeniu” rynku w 2022 - tqcznie w miastach wojewddzkich spadek liczby
transakcji 0 56% r/r, w 2023 liczba ta mocno wzrosta (233% r/r), przy czym
w wiekszoSci miast rekordowe wzrosty na rynku pierwotnym wystgpity
w 3923, a na rynku wtérnym w 4q23.

Na rynku wynajmu wzrost stawek r/r w 4q23 byt jednocyfrowy i w dal-
szym cigqu zwalniat; wobec 3q23 stawki nie zmienity sie lub lekko spadty.
Na ostabienie popytu w 4q23 wptywata rezygnacja z wynajmu niektérych
osob, ktore zakwalifikowaty sie do BK2%. Dzieki zwalnianym mieszkaniom
wzrosta podaz na rynku wynajmu, zasilana tez nowymi, matymi lokalami
z rynku pierwotnego (popularny zakup inwestycyjny w ostatnich latach).

Sprzedaz nowych kredytéw mieszkaniowych wg danych Zwigzku Bankéw
Polskich w 4q23 wzrosta do 28,1 mld z (356% r/r; 77% q/q), udzielono
68,9 tys. kredytow (263% r/r; 68% q/q). Na bardzo dobre wyniki akcji kredy-
towej w 4q23 ztozyty sie popyt zwigzany z BK2% wzmocniony obawami
o szybkie wyczerpanie sie srodkéw przeznaczonych na program oraz popra-
wa zdolnosci kredytowej (spadek WIBOR-u po obnizkach stop procentowych
NBP i wzrost wynagrodzen). Do 25 stycznia'24 banki zawarty 66,8 tys. umow
o tqcznej wartosci 27,2 mld zt. Zainteresowanie BK2% kilkukrotnie przekro-
czyta liczbe umow przewidywangq przez resort rozwoju na 2h23 (10 tys.).

Wedtug BIK w lutym 2024 miesieczna warto$¢ zapytan o nowe kredyty
mieszkaniowe wzrosta o 58% r/r, o kredyt wnioskowato 26,6 tys. potencjal-
nych kredytobiorcow (+40% r/r; o 42% mniej niz w grudniu'23). Popyt
na kredyty mieszkaniowe wyhamowat po zamknieciu BK2% z koncem ro-
ku. W poréwnaniu z 2h23 popyt jest nizszy, natomiast wobec 1h23 (przed
obnizeniem stop procentowych) wyraznie - o 30-40%, wyzszy. Srednia war-
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tos¢ wnioskowanego kredytu mieszkaniowego w lutym 2024 wyniosta

4272 tys. z+ (+18,8% r/r; -1,8% wobec grudnia’23). Udziat kredytow udzielonych w ramach

0 .
e Wedtug monitoringu JLL oferta deweloperska w 6 najwiekszych aglomera- BK2% w kredytach ogotem w 4923 (BIK)

cjach na koniec 4923 wynosita 36,3 tys. mieszkan (+5,5% q/q; -25,5% r/r)
Sytuacja jest silnie zroznicowana zaleznie od aglomeracji - oferta najbardziej
zmalata r/r w Krakowie (-47,1%), Wroctawiu (-39,2%), Trojmiescie (-29,9%)
i Warszawie (-28,7% r/r). Nie ma probleméw z podazq w todzi - oferta
w 4q23 wzrosta o 1/3 r/r.

BK2%
61%

e Wskaznik koniunktury budownictwa mieszkaniowego (réznica liczby miesz-
kan rozpoczetych i oddanych do uzytku w ostatnich 4 kwartatach)
w 4q23 sygnalizuje kontynuacje wzrostu liczby mieszkan w toku budowy
(skutek wzrostu liczby mieszkan rozpoczetych). tgczna liczba pozwolen na
budowe, wydanych w ostatnich 4 kwartatach ustabilizowata sie.

o Najnowsza prognoza ludnosci Polski na lata 2023-2060 (GUS, sierpien Zmiana stawek wynajmu (Mzuri, AMRON)
2023) sygnalizuje wyrazny ubytek ludnosci, w scenariuszu gtéwnym do 25 4,/
30,9 miIn 0s6b (vs 37,8 min 0s6b w 2022). Polska weszta w faze starzenia sie 20
spoteczenstwa. Oczekiwany wspotczynnik dzietnosci w zadnym ze scenariu- 15
szy nie wraca do poziomu zapewniajgcego prostq zastepowalnos$¢ pokolen,
tj. 2,1. Przez caly horyzont prognozy Polska bedzie krajem imigracyjnym.
Oczekiwane trendy demograficzne oznaczajq poprawe ilosciowych wskaz-
nikéw mieszkaniowych i zmiany jakos$ciowe struktury popytu na mieszka-
nia. Niemniej presja na nowe mieszkania, szczegblnie w pierwszej dekadzie
prognozy, bedzie duza z uwagi na: - utrzymujqcy sie nowy i odtozony popyt 1q23 2423 3923 mdq23
na pierwsze mieszkanie; - potrzebe wymiany zdekapitalizowanego zasobu; -
kontynuacje suburbanizacji; - rosngce aspiracje mieszkaniowe.

e W styczniu 2024 resort rozwoju zaprezentowat zatozenia programu Wskaznik koniunktury w budownictwie
,Mieszkanie na start”, wspierajqceqo kredytobiorcow (preferencyjny kredyt mieszkaniowym (na podstawie GUS)
na zakup pierwszego mieszkania, precyzyjnie adresowana pomoc z intencja so - s tys. 360
wsparcia 0sob o nizszych dochodach i wielodzietnych rodzin). Jednoczesnie ig ] - 300
resort zapowiedziat dziatania na rzecz tagodzenia ograniczen podazowych. | /\f'/\’\/\ - 240
Obecnie konczq sie konsultacje, jedng z modyfikacji wstepnego projektu be- 0 TS 180
dzie prawdopodobnie wydtuzenie programu do czterech lat. jﬁ ] \/ 120

Warszawa
Krakow
Wroctaw
£odz
Poznan
Gdansk
Katowice

60 1 r 60

e W perspektywie roku (1q24-4q24) oczekujemy umiarkowanego (5-10%), . | ]
wzrostu $rednich cen transakcyjnych mieszkan. Silne tendencje wzrostowe 4113 dWis kil e (;)qzz
cen mieszkan z 2h23 i pierwszych miesiecy 2024 mogq by¢ hamowane o A
przez: (1) odsuwajqce sie w czasie obnizki stop procentowych przez RPP; (2) W osttmich 4 martatoch (oo
wyhamowanie popytu kredytowego - koniec programu BK2%; nowy pro-
gram ,Mieszkanie na start” moze ruszyc¢ z op6znieniem wobec zapowiadane-
go lipca’24, a 4-letnie okres programu ztagodzi presje szybkiego przystepo- Dynamika kosztow budowy wybranych
wania do niego; (3) stopniowo (odczuwalnie od 3q24) zwiekszang podaz obiektow mieszkaniowych (Sekocenbud)
(wystawianie tzw. dziur w ziemi, uruchamianie wcze$niej uzyskanych pozwo- .
len na budowe); (4) stabilizacje stawek za wynajem ostabiajgcq motywacje 20
zakupu inwestycyjnego. Z drugiej strony utrzymujq sie przestanki dotych- ]3
czasowych silnych tendencji wzrostowych cen mieszkan, sq to: 5
(1) kontynuacja konsumpcyjnego popytu kredytowego odtozonego w okresie ’
zaostrzonych regulacji ostrozno$ciowych, wzmacnianego obserwacjq rosng-
cych cen mieszkan; (2) kontynuacja inwestycyjnych zakupéw mieszkan za
gotowke; (3) mata oferta mieszkan na rynku z uwagi na ograniczanie liczby
rozpoczynanych projektow mieszkaniowych w okresie 1q22-2q23, podczas
gdy zwiekszenie oferty wymaga czasu i usprawnienia procedur administra-
cyjnych; (4) pogtebiajacy sie deficyt dostepnych terenéw budowlanych
w dobrych lokalizacjach w najwiekszych miastach; (5) koszty nowelizacji wa-
runkow technicznych, ktore deweloperzy przeniosq na klientow.
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1. Trendy cenowe na rynku mieszkan i domow

W 4q23 ceny mieszkan pozostawaty w trendzie wzrostowym. Silny popyt,
wzmocniony programem Bezpieczny Kredyt 2% i wzrostem zdolno$ci kredytowej
gospodarstw domowych przy wolno rosngcej podazy nowych mieszkan (ogra-
niczone mozliwosci szybkiego wzrostu produkcji na skutek matej liczby rozpo-
czetych projektow w okresie 1922-2q23) skutkowat wzrostem cen mieszkan.

Ozywienie na rynku kredytow mieszkaniowych, widoczne od potowy roku,
skutkowato rekordowym wzrostem liczby transakcji r/r (wstepne dane CBN)
w 4q23. Od 2923 w kolejnych kwartatach tendencja wzrostu liczby transakcji
r/r, jak i wobec poprzedniego kwartatu wzmacniata sie. Po ,zamrozeniu” rynku
w 2022 (tgcznie w miastach wojewodzkich spadek o 56% r/r), w 2023 liczba
transakcji rekordowo wzrosta (233% r/r), przy czym w wigkszosci tych miast
rekordowe wzrosty na rynku pierwotnym wystgpity w 3923, a na rynku wtor-
nym w 4q23. W 2023 wzrosty na rynku pierwotnym wystgpity we wszystkich
miastach wojewodzkich (najwieksze w Gdansku, Poznaniu i Kielcach). Na rynku
wtornym skala ozywienia byta nieco mniejsza, zréznicowana zaleznie od miasta.
Najwieksze wzrosty wobec 2022 wystqgpity w Rzeszowie i Poznaniu. Notowana
liczba transakcji jest najwyzsza na tle poprzednich kilku lat.

Wuyk. 1 Zmiana ceny transakcyjnej metra mieszkania
rynek pierwotny (CBN)

21 - 21 4

Wzrostowy trend cen mieszkan
w sytuaciji silnego popytu
i ograniczonej podazy mieszkan

W 4q23 silne wzrosty liczby transakgji
(w stolicach wojewodztw 368% r/r; 5,2%
wobec 3q23)

Wuyk. 2 Zmiana ceny transakcyjnej metra mieszkania
rynek wtorny (CBN)

% r/r %; r/r Warszawa
18 A 18 A ——— 6 miast*
—— 9 miast**
15 15 4
12 4 12 -
9 1 9
6 - 6
Warszawa
3 1 ——— 6 miast* 3 A
——— 9 miast**
0 T T T T ! 0 T T T T !
4q22 1923 2923 3923 4q23 4922 1923 2923 3923 4q23

Tab.1 Dynamika liczby transakcji - rynek pierwotny (CBN)

Rynek pierwotny 2020 2022 2023 Rynek wtorny
Warszawa Warszawa
Krakéw Krakow
Wroctaw Wroctaw
todz todz

Poznan Poznan
Gdansk Gdansk
Szczecin Szczecin
Bydgoszcz Bydgoszcz
Lublin Lublin
Biatystok Biatystok
Katowice Katowice
Rzeszéw Rzeszow
Kielce Kielce
Olsztyn Olsztyn
Zielona Gora Zielona Gora
Opole Opole
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2020

2022

2023

Tab. 2 Dynamika liczby transakgcji - rynek wtorny (CBN)



Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

[ ]

(&

Bank Polski

Wuyk. 3 Ceny transakcyjne mieszkan (CBN)-rynek pierwotny
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srednia 9 miast**

2000

4913 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4q19 4920 4921 4922 4923

Wuyk. 4 Ceny transakcyjne mieszkan (CBN)-rynek wtorny

16000 -
A/m kw.

14000 A

12000

10000

8000 -

6000 -

Warszawa

4000 - srednia 6 miast*

Srednia 9 miast**

2000 T T T T T T T T T T
4q13 4q14 4q15 4q16 4917 4918 4919 4920 4921 4922 4923

* Krakow, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Szczecin ** Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Zielona Gora

Wuyk. 5 Zmiany r/r ceny m kw. mieszkania w najwigkszych

miastach* (NBP)

16 1
14 4 %; r/r
12 A
10 A
8 4
6 4
4
2 4
0 T — T T
_2 . . .
4 indeks ceny m kw. (7 miast)
-6 indeks hedoniczny NBP ceny
-8 m kw. (7 miast)
_’IO J
Q0 o O - o~ (32} < wn O~ o o (=) — (V] [32]
S O = = = = = = = = — — & &~
o o o o o o o o o o o o o o o o
A S - - S . D S S~ S S - S S S

* Warszawa, Krakow, Wroctaw, £0dz, Poznan, Gdansk, Gdynia

Wuyk. 7 Cena transakcyjna vs ofertowa na rynku

pierwotnym w najwiekszych miastach w okresie 4q13-4q23

5

-10 4

-15 4

-20 4

Warszawa

4q13 4q14 4q15 4916 4q17 4918 4q19 4920 4921 4922 4q23

6 miast bez Warszawy* ——— 10 miast**

Wuyk. 6 Cena m kw. mieszkania w najwiekszych
miastach* (NBP)

170 7 3407=100
160 A
indeks ceny m kw. (7 miast)
150 A
indeks hedoniczny NBP ceny m kw. (7 miast)
140 4
130 A
120 A
110 A
100 /\ — T ——
90 -
80 -
~ 0 O ©O — AN M < 1N O M~ 0 O O — N
O O 9O = = = — — — — — — — & N N~
S o o o o o o o oo oo oo oo oo o oo o O
A S A A . R B S A~ R A D R S S o

Wuyk. 8 Cena transakcyjna vs ofertowa na rynku
wtornym w najwiekszych miastach w okresie 4q13-4q23

4913 4914 4q15 4q16 4917 4q18 4q19 4920 4921 4922 4923

0 e

-10 4

-15 A

-20 4

_25 J
—Warszawa

6 miast bez Warszawy* —— 10 miast**

* 6 miast: Krakow, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Gdynia; **10 miast: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Szczecin, Zielona Gora;

Zrédto: obliczenia wtasne na podstawie BaRN NBP
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W 4q23 na rynku pierwotnym tendencja wzrostowa cen mieszkan wyraznie
wzmocnita sie¢ w grupie 6 najwiekszych aglomeracji (20,3% r/r vs 12,7% r/r
w 3q23) oraz w Warszawie (16,1% r/r vs 9,3% r/r). W mniejszych stolicach
wojewddztw w 4q23 wzrost cen mieszkan byt bliski 15% r/r (Wykres 1). W od-
niesieniu do 3q23 ceny transakcyjne w 4g23 umiarkowanie wzrosty we wszyst-
kich stolicach wojewodztw (Aneks, Tabela 1 dla kazdego miasta). Na rynku
wtornym w 4q23 wzrost cen transakcyjnych mieszkan r/r byt najwiekszy
w przypadku mniejszych miast wojewodzkich (Wykres 2). Na rynku wtornym
wzrosty cen wobec poprzedniego kwartatu cen byty nizsze (Aneks, Tabela 1 dla
kazdego miasta).

Indeks hedoniczny NBP, ilustrujgcy zmiany cen mieszkan o podobnej charakte-
rystyce i jakosci, dla grupy 7 najwiekszych miast (Warszawa, Krakow, todz,
Wroctaw, Poznan, Gdansk, Gdynia) w 4q23 wskazuje na kontynuacje silnych
tendencji wzrostowych cen na rynku wtornym (Wykres 6); w odniesieniu do
422 ceny rosty znaczqco szybciej (Wykres 5).

Na rynku pierwotnym w 4q23 w Warszawie rozpieto§¢ ceny transakcyjnej
i ofertowej mieszkania w poréwnaniu z 3923 zmalata, co oznacza bardzo mate
mozliwos$ci negocjacji. Podobnie przedstawia sie sytuacja w mniejszych stoli-
cach wojewodztw. Z kolei nieco wieksza (8,5%) rozpietos¢ w najwiekszych
aglomeracjach (bez Warszawy) sygnalizuje pewne, niewielkie mozliwo$ci nego-
cjacji (Wykres 7). Na rynku wtornym cena transakcyjna mieszkania generalnie
bardziej odbiega od ofertowej (0 10-20%), co wynika z naturalnie wigkszego
zréznicowania oferty; w 4923 rozpieto$¢ wzrosta wobec poprzedniego kwartatu
(Wuykres 8); przy jej sporej skali jest przestrzen do negocjacji, szczeg6lnie w naj-
wiekszych aglomeracjach.

Ocene trendéw cenowych na rynku doméw utrudnia duza niejednorodnosé
tego segmentu nieruchomosci, problemem jest m.in brak standaryzacji obiek-
tow, a takze uwzglednienie (lub nie) ceny dziatki w cenie domu, zasadniczo
ograniczajgce porownywalno$¢ ceny m kw. domu. Dodatkowo, mniejsza czesto-
tliwos¢ transakeji (efekt wysokiej wartos$ci nieruchomosci i generalnie matej
ptynnosci rynku), skutkuje matq reprezentatywnos$ciq danych z jednego kwarta-
tu, dlatego analizowana proba obejmuje dane z czterech ostatnich kwartatow,
w tej edycji raportu sq to dane roczne (caty rok 2023).

Wyk. 9 Cena transakcyjna doméw (CBN) na rynku wtornym
w najwiekszych miastach

W 4923 na rynku pierwotnym tendencja
wzrostowa cen r/r wzmochnita sie gtow-
nie w najwiekszych aglomeracjach (bez
Warszawy); w poréwnaniu z 3q23 ceny
transakcyjne umiarkowanie wzrosty we

wszystkich stolicach wojewddztw

Indeks hedoniczny NBP wskazuje na
kontynuacje w 4q23 silnych tendencji
wzrostowych cen mieszkan na rynku
wtérnym

W 4q23 bardzo ograniczone mozliwosci
negocjacji ceny przy zakupie mieszkania
na rynku pierwotnym

Ograniczenia poréwnywania cen domoéw

Wuyk. 10 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem i udziat budownictwa indywidualnego

w budownictwie ogétem
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~ budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

~Krakéw, Wroctaw, t6dz, Poznan, Gdansk, Szczecin; ~”"Bydgoszcz, Lublin, Katowice,
Biatystok, Kielce, Olsztyn, Rzeszéw, Opole, Zielona Gora
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Domy jednorodzinne sq podstawowq formq zaspokojenia potrzeb mieszka-
niowych w mniejszych miastach i na obszarach wiejskich. Mieszkania w do-
mach jednorodzinnych, przy zdefiniowaniu domu jednorodzinnego jako budynku
z 1-2 mieszkaniami stanowity wg NSP 2021 (dotychczas nie zostaty opubliko-
wane regionalne dane NSP 2021 w tych przekrojach): 11% ogo6tu mieszkan
w miastach wojewddzkich; 18% w pozostatych miastach (powiaty grodzkie bez
stolic wojewddztw); 60% w powiatach ziemskich.

Budownictwo indywidualne jest dominujqgcq formq budowy w powiatach ziem-
skich. Jest to budowa systemem gospodarczym - od 2018 GUS kwalifikuje
mieszkania wybudowane w zabudowie jednorodzinnej przez deweloperéw jako
mieszkania z segmentu na sprzedaz lub wynajem. W ostatnich 5 latach budow-
nictwo indywidualne stanowito 57% mieszkan wybudowanych w powiatach
ziemskich, 21% mieszkan wybudowanych w powiatach grodzkich (bez stolic
wojewodztw) i 5% w stolicach wojewddztw. Dla powiatow ziemskich i mniej-
szych grodzkich charakterystyczny jest wysoki udziat zabudowy jednorodzinnej
i jednoczesnie wysoki udziat budownictwa indywidualnego (por. Roz. 6, Wykres
8 dla kazdego wojewodztwa); przyktadowo, najwyzszy udziat budownictwa in-
dywidualnego w latach 2019-2023 cechowat powiaty ziemskie wojewddztwa
$wietokrzyskiego (85%), a takze powiaty ziemskie i grodzkie wojewddztwa pod-
karpackiego (odpowiednio 82% i 32%), Slgskiego (78% i 31%) i matopolskiego
(73% i 32%).

Ceny transakcyjne domow jednorodzinnych (CBN) w najwiekszych miastach,
przy wczesniejszych zastrzezeniach co do ich ograniczonej poréwnywalnosci,
w 2023 w dalszym ciqgu rosty, cho¢ wolniej niz 2022. Silnie wzrosta liczba
transakcji we wszystkich grupach miast, nastgpito ich podwojenie wobec 2022.
Najbardziej wzrosty r/r ceny domoéw w mniejszych stolicach wojewodztw. Sred-
nia cena m kw. domu to 9,1 tys. zt w Warszawie, 7,8 tys. zt w pozostatych naj-
wiekszych aglomeracjach oraz 6,2 tys. zt w mniejszych stolicach wojewddzkich.
Ceny doméw w powiatach grodzkich sq zwykle wyzsze niz w powiatach ziem-
skich (por. Roz. 6, Wykresy 6 i 7 dla kazdego regionu), przy wyraznym oddzia-
tywaniu (wyzsza cena) lokalizacji w dobrze skomunikowanych powiatach ota-
czajgcych duze aglomeracje, atrakcyjnosci rynku pracy czy waloréw turystycz-
nych miasta/regionu.

2. Popyt na mieszkania i kredyt oraz podaz mieszkan

O poziomie cen mieszkan w 4q23 decydowata ograniczona podaz mieszkan
przy wysokim popycie na mieszkania silnie pobudzonym przez program ,Bez-
pieczny Kredyt 2%” (BK2%) z doptatq do rat kredytu na pierwsze mieszkanie
dla 0s6b do 45 roku zycia. Mniejsza podaz na skutek spadku liczby rozpoczyna-
nych mieszkan w okresie 1q22-2q23 zbiegta sie z gwattownym wzrostem popy-
tu ze strony potencjalnych beneficjentow programu (mobilizowanych tez per-
spektywq szybkiego wyczerpania $rodkow przeznaczonych na program), jak
i 0sOb nie spetniajgcych formalnych warunkéw BK2%, ktére w obawie spadku
oferty przyspieszyty zakup. Dla wzrostu popytu w 4q23 istotna tez byta poprawa
zdolnosci kredytowej na skutek ztagodzenia rekomendacji KNF, spadku WIBOR
i wzrostu realnych wynagrodzen. Ograniczona podaz przy rekordowym popycie
spowodowata wzmocnienie tendencji wzrostowych cen mieszkan.

W ostatnich latach, wg szacunkéw NBP na podstawie badan ankietowych klien-
tow, ok. 65-75% mieszkan byto kupowane na potrzeby wtasne (pierwsze miesz-
kanie lub poprawa warunkéw bytowych), mieszkania te zwykle sq finansowane
z przewagq kredytu bankowego. Z kolei zakupy inwestycyjne (na wynajem lub
z zamiarem odsprzedazy w korzystnym okresie) stanowity dotychczas ok. 35%
kupowanych mieszkan, z przewagq finansowania $rodkami wtasnymi (ok. 80%).

1 Liczba transakgji dot. domow w 2023: Warszawa:210 (94% r/r); 6 miast: 469 (96% r/r); 9 miast: 351 (98% r/r).
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zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
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W 2023 kontynuacja wzrostowego tren-
du cen i znaczqgcy wzrost liczby transak-
cji na rynku domow

W 4q23 bardzo wysoki popyt na miesz-
kania przy ograniczonej podazy miesz-
kan deweloperskich
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Wuyk. 11 Kwartalna sprzedaz kredytéw mieszkaniowych Wuyk. 12 Srednie oprocentowanie i marza nowego kredytu
hipotecznego (ostatni miesigc kwartatu) *

30 1mld zt tys. r 70 10,00 - o 8,96

27 A 63 990 %

24 A 56 500

219 49 700 8,08

18 - 42

15 4 35 6,00 -

12 28 500 1
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6 - 14 3,00 - 194 221
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4q08 4q11 4q14 4q17 4920 4q23 4q19 4q20 4q21 4q22 4923
s Warto$ ¢ nowych umow w kwartale (L) 5 .
. . oprocentowonle marza
liczba nowych umow (P)
* kredyt 300 tys. zt na 25 lat przy LTV 75%

7rodto: ZBP, AMRON Zrédto: AMRON na podstawie ofert bankéw; Raport AMRON-SARFIN 4/2023

Wedtug danych Biura Informacji Kredytowej (BIK) w grudniu’23 miesieczna

wartos$¢ zapytan o nowe kredyty mieszkaniowe wzrosta o 421% r/r. O kredyt

wnioskowato 46,3 tys. 0sob (277% r/r). Srednia warto$¢ wnioskowanego kredy- ) o

tu mieszkaniowego byta najwyzsza w historii i wyniosta 435,2 tys. zt (25,1% r/r). ~ Srednia wartosc wnioskowanego kredy-
Historyczne wysokie poziomy wskaznika wigzq sie ze wzrostem r/r liczby os6b tu mieszkaniowego w grudniu’23 byta
wnioskujgcych o kredyt mieszkaniowy - byli to zainteresowani programem ~ NAjwyzsza w historii i wyniosta 435 tys.
BK2% oraz osoby nie kwalifikujgce sie do tego programu, ktére zdecydowaty sie 2t (25,1% r/r)
na kredyt (poprawita sie ich zdolno$¢ kredytowa na skutek wzrostu wynagro-

dzen i spadku WIBOR-u). Dla poziomu wskaznika istotne sq tez niska baza sta-

tystyczna z poprzedniego roku oraz silny wzrost r/r $redniej kwoty wnioskowa-

nego kredytu (efekt wzrostu cen mieszkan oraz wyzszej kwoty kredytu zacigga-

nego w ramach BK2% niz poza programem).

W lutym’24 miesieczna warto$¢ zapytan o nowe kredyty mieszkaniowe wzro-
sta o0 58,5% (Wyk.13), o kredyt wnioskowato 26,6 tys. potencjalnych kredyto-
biorcow (o 40% wiecej niz w lutym'23 i 0 42% mniej niz w grudniu’23). Popyt na
kredyty mieszkaniowe wyhamowal po zamknieciu BK2% z koncem roku.
W poréwnaniu z 2h23 popuyt jest nizszy, natomiast wobec 1h23 (przed obnizeniem
stop procentowych) wyraznie - o 30-40%, wyzszy. Srednia warto$¢ wnioskowa-
nego kredytu mieszkaniowego w lutym'24 wyniosta 427,2 tys. zt (+18,8% r/r;
-1,8% wobec grudnia’23); jej nizszy poziom wobec grudnia’24 wynika z braku
kredytéw z BK2%, zacigganych na wyzszq kwote.

W pierwszych miesigcach 2024 popyt na
kredyty mieszkaniowe wyhamowat po
zamknieciu BK2%; wobec 2h23 popyt
jest nizszy, natomiast wobec 1h23 wy-
raznie - o 30-40%, wyzszy

Wuyk. 13 Zmiany warto$ci wnioskowanych kredytow miesz- Wuyk. 14 Struktura udzielonych kredytéw mieszkaniowych
kaniowych (BIK Indeks - popytu na kredyty mieszkaniowe)  wg oprocentowania (state/zmienne) w okresie 4q21-4q23

450 4 %0 1/e 100%
400 47 90% 20 28
350 A 80%
300 ~ 70%
250 A 60%
200 - 50%
150 + 40%
100 30%

50 1 /_/_\’\’\ 20%
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=100 -
lut 20 sie 20 lut 21 sie 21 lut 22 sie 22 lut 23 sie 23 lut 24 Hzmienne oprocentowanie state oprocentowanie

Zrédto: BIK, Informacja prasowa z marca’20-marca’24; PKO Bank Polski Zrédto: Raport AMRON-SARFIN 4/2023; PKO Bank Polski
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Wuyk. 15 Dynamika udzielonych kredytéw mieszkaniowych

Wuyk. 16 Dynamika i struktura warto$ci kredytéw mieszka-

niowych wg kwoty udzielonego kredytu w 2023
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Zrodto: BIK, Informacja prasowa z lutego'21-lutego’24; PKO Bank Polski

Na koniec 4q23 oprocentowanie kredytow mieszkaniowych (wg szacunkow
AMRON dla kredytu 300 tys. zt na 25 lat o LTV 75%) wynosito 8,08% (+0,29pp
a/q; -0,88pp r/r), do czego przyczynit sie spadek WIBOR w konsekwencji obni-
zenia stopy referencyjnej NBP z 6,75% we wrze$niu'23 do 5,75% w pazdzierni-
ku'23, (wczesniej, przez 12 miesiecy stopa referencyjna wynosita 6,75%).
W 4q23 $rednia marza ofertowa kredytu hipotecznego wynosita 2,21% (+0,19pp
a/q; +0,27pp r/r).

W 2023 sprzedaz nowych kredytow mieszkaniowych wg danych Zwigzku
Bankoéw Polskich? wzrosta do 62,8 mld zt (+43,8% r/r), banki udzielity 162,4
tys. kredytow (28,6% r/r). Nastgpita zdecydowana poprawa wobec 2022 (rok
zatamania mieszkaniowego popytu kredytowego), jednoczesnie wyniki te ksztat-
towaty sie 0 25% (warto$¢) i 33% (liczba) ponizej pozioméw w okresie boomu
na rynku w 2021.

W 4q23 warto$¢ nowo udzielonych kredytow wzrosta do 28,1 mid zt (356,3% r/r;
77,7% q/q), udzielono 68,9 tys. kredytow (263,7% r/r; 68,9% q/q). Rekordowe
wyniki tego kwartatu (nienotowany dotychczas kwartalny poziom sprzedazy,
liczba udzielonych kredytéw podobna jak w 321 w szczycie boomu mieszka-
niowego) zostaty w podstawowej mierze wygenerowane przez zainteresowanie
programem BK2% i perspektywe jego zawieszenia do konca roku. Liczba
udzielonych umow w 4q23 (48 tys.) wielokrotnie przekroczyta zatozenia auto-
row programu (10 tys. umow w 2h23).

Na koniec 4q23 liczba czynnych uméw kredytowych wynosita 2,29 min, wobec
3q23 wzrosta 0 607 kredytow (o 0,03%); po 7 kwartatach spadku byt to 1. kwar-
tat nieznacznego wzrostu. Warto$¢ catkowitego zadtuzenia z tytutu kredytow
mieszkaniowych zmalata w 4923 0 0,7% q/q.

Liczba kredytow o statym oprocentowaniu, udzielonych w 4923 wyniosta 58,2
tys. (vs 34,4 tys. w 3q23; tqcznie umowy nowe i aneksowane), w tym 55,4 tys.
(+80,1% q/q) to kredyty nowo udzielone (Wyk. 14).

Srednia warto$¢ kredytu udzielonego w 4q23 wynosita prawie 408 tys. zt
(+5,1% q/q; +25,5% r/r). Przecietny kredyt denominowany w walutach obcych
to 279,1 tys. zt (-9,4% q/q; -2,4% r/r), a udzielony w ztotych 408,5 tys. zt (+5,1%
a/q; +25,2% r/r).

W strukturze wg wysokosci kredytu w 4923 najwyzszy byt udziat kredytow od 200
do 300 tys. zt (19,9%; -5,5pp r/r) i od 300 do 400 tys. zt (19,9%; +1,5pp r/r). W
dalszym ciqgu wzrastat udziat kredytow powyzej 500 tys. zt (22,5%; +10,6 pp r/r).

2 Bazy AMRON- SARFIN
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Zrodto: BIK, Podsumowanie 2023, 30,01.2024; PKO Bank Polski

Wedtug ZBP w 2023 wzrost sprzedazy
nowych kredytow mieszkaniowych do
62,8 mld zt, wyniki zdecydowanie lepsze
r/r, jednoczesnie ponizej rekordowych
poziomoéw z okresu boomu w 2021

W 4q23 rekordowe wyniki sprzedazy
gtdwnie za sprawg BK2% - wartos$¢ no-
wo udzielonych kredytéw wzrosta do 28
mld zt, udzielono blisko 69 tys. kredytow

Wedtug AMRON w 4q23 $rednia warto$¢
udzielonego kredytu ogétem wzrosta do
prawie 408 tys. zt (5,1% q/q; 25,2% r/r)

Wzrost udziatu wiekszych kredytow
w liczbie nowo udzielonych ogotem
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Zmiana struktury udzielonych kredytéw wskazuje na wyzsze ceny nabywanych
mieszkan, a takze poprawe zdolnosci kredytowej kredytobiorcow. W 4q23 kre-
dyty o $redniej wartosci LTV powyzej 80% stanowity 32,9% nowo udzielonych
kredytow (vs 17,1% w 4q22).

Poprawe wynikéw sprzedazy w minionym roku pokazujq tez dane BIK, we-
dtug ktorych w 2023 wartos$¢ udzielonych kredytow mieszkaniowych wzrosta
do 63,9 mld zt (+40,5% r/r), wieksza (+24,9% r/r) byta takze liczba udzielonych
kredytow mieszkaniowych. Liczba udzielonych kredytow wzrosta w wyzszych
grupach kwotowych, najbardziej - 0 79,5% r/r, w grupie kredytow od 350 do
500 tys. zt. Udziat tej grupy kredytow, obok kredytow powyzej 500 tys. zt, jest
najwyzszy w wartosci kredytow mieszkaniowych udzielonych ogotem (Wykres
16). W styczniu’24 wzrostowy trend utrzymywat sie (Wykres 15) - wartos¢
udzielonych kredytow wyniosta 10,3 mld zt (+403,4% r/r), a ich liczba 25 tys.
(+304,9% r/r) - te rekordowe wyniki wynikajq z procedowania w dalszym ciggu
wnioskow z zakonczonego w grudniu’23 BK2%.

Na bardzo dobre wyniki akcji kredytowej w 4q23 ztozyty sie popyt zwigzany
z BK2% wzmocniony obawami o szybkie wyczerpanie sie srodkow przeznaczo-
nych na program oraz poprawa zdolno$ci kredytowej (spadek WIBOR-u po
obnizkach stop procentowych NBP i wzrost wynagrodzen). Zainteresowanie
preferencyjnym kredytem wynikato z jego atrakcyjnosci, w szczeg6lnosci do-
ptaty z budzetu panstwa do sptaty odsetek kredytu przez 10 lat, a takze sptaty
w formule malejgcych rat kapitatowo-odsetkowych, ktéra pozwala na sptate
znacznej czesci kapitaty; przy oczekiwanych w dalszej perspektywie nizszych
stopach NBP oznacza to nizsze raty po wyjsciu z programu i przejsciu na kredyt
w petni rynkowy. Do 25 stycznia’24 banki zawarty 66,8 tys. uméw o tqcznej
wartosci 27,2 mld zk; kilkanascie tysiecy umoéw jest jeszcze procedowane.

Na koniec grudnia’23 wg NBP zadtuzenie z tytutu kredytéw mieszkaniowych
wyniosto 480,98 mld zt (skorygowane o kurs walutowy); kredyty walutowe
stanowity 15,7% ogotem (-3,9 pp wobec grudnia’22).

Na rynku wynajmu stawki w 4923 nie zmienity sie znaczqco r/r, wobec po-
przedniego kwartatu ich poziom byt zblizony. Na ostabienie popytu w 4923
wptywata rezygnacja niektérych osoéb, ktore zakwalifikowaty sie do programu
BK2%, a takze ktorym poprawita sie zdolno$¢ kredytowa przy dalszym wzroScie
nominalnych dochodo6w. Istotny w ostatnich latach popyt zwigzany z potrze-
bami mieszkaniowymi uchodzcow wojennych z Ukrainy ustabilizowat sie. Jed-
nocze$nie podaz zasilana byta nowymi, matymi lokalami z rynku pierwotnego,
kupowanymi w okresie boomu lat 2020-2021 (popularny zakup inwestycyjny
to mate mieszkanie - relatywnie tafsze i ptynne).

Silny wzrost liczby i wartos$ci udzielonych
kredytow mieszkaniowych w 2023 wg
statystyk BIK, w styczniu’24 wzrostowy
trend utrzymat sie

Wedtug danych BIK do 25 stycznia’24
banki zawarty 66,8 tys. umow o tqcznej
wartosci 27,2 mld zt

Na rynku wynajmu bez znaczgcych zmian

Wuyk. 17 Kredyty udzielone w ramach w ramach BK2% Wuyk. 18 Zmiana stawek wynajmu w najwiekszych aglo-
meracjach w ostatnich 4 kwartatach
7 - 16
mld z tys.
6 - - 14 Warszawa Krakéw Wroctaw — +6dz Poznan  Gdansk Katowice
5 12 23 1 %; r/r
- 10 20 1
4 4
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3 4
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2
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0 -
0 T T T T T T 0
lip23 sie23 wrz23 paz23 lis23 gru23 sty24 -5 -
wolumen (I 0$) liczba kredytow (p 0s) m1q23 2q23 3923 W 4q23

Zrédto: BIK; PKO Bank Polski Zrédto: Mzuri dla AMRON; PKO Bank Polski
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Wedtug monitoringu firmy Mzuri (zarzqdca ok. 7 tys. lokali w 65 miastach)
w 4q23 stawki wynajmu nie zmienity sie r/r w Krakowie, ich wzrost zwolnit r/r
Warszawie i Katowicach, w pozostatych analizowanych duzych miastach noto-
wano niewielkie spadki (por. Wykres 16). W poréwnaniu z poprzednim kwarta-
tem stawki wzrosty w Poznaniu (+2,4 pkt. proc.); w Warszawie zmalaty (-2,1 pkt.
proc.), w pozostatych miastach nie zmienity sie znaczqco q/q. Mzuri monitoruje
stawki wynajmu na podstawie kwot naleznych wynajmujgcym przed opodat-
kowaniem (bez kosztow dodatkowych najmu jak optata za media czy wynagro-
dzenia dla zarzqdzajqcych). Sq to stawki zalezne od wielkosci mieszkania (trzy
kategorie mieszkan: kawalarki, mieszkania). Sredni czynsz za wynajem mieszka-
nia (niezaleznie od liczby pokoi) jest najwyzszy w Warszawie, nastepnie
w Gdansku i Wroctawiu; najnizszy jest w Katowicach.

Dtugookresowo rynek wynajmu ma charakter rozwojowy, niemniej znaczqgcym
ograniczeniem jest permanentne ryzyko regulacyjne zwigzane z tym rynkiem.

Na potencjat rynku wynajmu mieszkan wskazuje mata - na tle innych krajow
europejskich - skala wynajmu rynkowego w Polsce w 2022 (3,4% vs 20,2%
w UE) przy obserwowanym w ostatnich latach wzmocnieniu preferencji czesci
gospodarstw domowych (szczeg6lnie mtodych) dla takiego sposobu zaspoka-
jania potrzeb mieszkaniowych.

W obszarze wynajmu rynkowego sytuuje sie najem instytucjonalny - oferta
kompleksowej obstugi najemcy przez profesjonalnie zajmujgcego sie tym ope-
ratora, adresowana do o0sob, ktorych nie sta¢ na zakup mieszkania (i ktore
jednoczesnie nie kwalifikujq sie na mieszkanie socjalne), jak réwniez do 0séb,
ktore preferujg wynajem mieszkania wobec wiasnosci (zakupu na kredyt)
mieszkania. Wedtug szacunkéw Savills i Kancelarii DLA Piper3 w 2022 catkowita
warto$¢ inwestycji w sektorze PRS (Private Rented Sector) w Polsce przekroczy-
ta 1,8 mld euro (z czego prawie 0,750 mld euro w 2021). W ofercie inwestorow
instytucjonalnych na koniec 3g23 byto 14,9 tys. mieszkan gotowych do wy-
najmu. Zasoby PRS sq zlokalizowane gtéwnie w najwiekszych aglomeracjach
- Warszawie (ok. 40% oferty ogotem), Krakowie, Wroctawiu, todzi, Trojmiescie
i Katowicach. Obecnie w segmencie PRS w budowie najwiecej mieszkan jest
w Warszawie (3,1 tys.), Krakowie (2 tys.) i todzi (1,6 tys.)

Wedtug szacunkow Cushman & Wakefield w strukturze mieszkan pod wynajem
w projektach PRS dominujg mieszkania 1-pokojowe (32% ogotem; srednia po-
wierzchnia to 29 m kw.) i 2-pokojowe (odpowiednio 51% i 42 m kw.). Inwesto-
rzy instytucjonalni podejmujq projekty nie tylko w nowym budownictwie, ale
takze modernizujg dawne biurowce na mieszkania czy rewitalizujq stare budynki
mieszkalne.

Na polskim rynku najmu dziata ok. 30 inwestorow instytucjonalnych.
Na koniec 3923 wg monitoringu Savills 55% rynku nalezato do trzech naj-
wiekszych inwestorow - Resi4Rent (4106 mieszkan; 30% rynkuy; zarzqdzany
przez Griffin Capital Partners), Vantage Rent (2056 mieszkan; nalezy do TAG
Immobilien) oraz Fundusz Mieszkan na Wynajem (2049 mieszkan; zarzqdzany
przez PFR Nieruchomosci). Liczba projektow na etapie budowy i planowania
w perspektywie roku 2026 szacowana jest na ok. 37 tys. mieszkan, zmienia
sie ona wraz z deklaracjami dalszych inwestycji, jak i wycofywaniem sie z za-
powiadanych projektow.

tqgcznie ok. 54 tys. mieszkan w wynajmie instytucjonalnym w perspektywie
roku 2026 wobec obecnie ok. 1,2 min mieszkan w wynajmie rynkowym
(i 15,5 min mieszkan ogotem w Polsce) ilustruje jednak w dalszym ciggu uzu-
petniajgcy charakter tej formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

3 pRS market in CEE, raport Savills i DLA Piper, March 2023
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W 4923 dalsze spowolnienie wzrostu
stawek wynajmu r/r, w kilku analizowa-
nych miastach niewielki spadek

Niska skala wynajmu rynkowego
w Polsce na tle $redniej UE

Dtugookresowo duzy potencjat rynku
wynajmu

Wedtug szacunkéw ok. 54 tys. mieszkan
w wynajmie instytucjonalnym w perspek-
tywie roku 2026
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Wuyk. 19 Wskaznik koniunktury w budownictwie

mieszkaniowym 2021-2023

Wuyk. 20 Rozpoczete mieszkania deweloperskie w latach

60 000 1 mieszkania

80 7 ys. tys.[ 360 50 000 -
60 1 % r/r
- 300 ] -22% r/r
40 40 000
- 240
20 - 30 000 - 5% /r
-39
0/, 180 20 000 1 3% r/r -
220 4 120 102% r/r )
L 1 |
40 0 000 I I
-60 - - 60 0 |
Otulina 6 GZM ( 13 Pozostale9 Pozostate Powiaty
-80 - L O aglomerac;l aglomeracji mlqst lstolrlc powiatAg ziemskie
4q13 4q14 4q15 4q16 4q17 4q18 4919 4q20 4q21 4q22 4923 grodzkich)? wojewtdztw  grodzkie
Pozwolenia z ostatnich 4 kwartatow (P)
2021 2022 m2023

= Mieszkania rozpoczete minus oddane
w ostatnich 4.kwartatach (L)

*Warszawa, Krakow, Wroctaw, t6dz, Poznan, Gdansk-Gdynia-Sopot; ~GZM - 13

miast: Katowice, Sosnowiec, Gliwice, Zabrze, Bytom, Ruda Slqsko, Tychy, Dgbrowa
Gornicza, Chorzéw, Mystowice, Siemianowice Slgskie, Piekary Slgskie, Swietochto-

Zrodto: GUS; PKO Bank Polski
Po stronie podazowej najistotniejszymi czynnikami ksztattujgcymi ceny sq:

e Lliczba mieszkan oddanych do uzytku ogoétem. W 4q23 wyniosta ona
59,1 tys., kolejny kwartat zmalata r/r (-17,4% i -14,1% w 3q23). Liczba od-
danych mieszkan deweloperskich zmalata 0 11,4% r/r (-9,7% r/r w 3q23).
Liczba mieszkan oddanych do uzytku w catym roku wyniosta 2204 tys.
i byta mniejsza o prawie 8% r/r. Deweloperzy w 2023 oddali do uzytku
62% mieszkan ogotem. W 10 najwiekszych miastach (o liczbie mieszkan-
cow pow. 290 tys.) w 4q23 tqcznie oddano do uzytku 16,4 tys. mieszkan
(21,8 tys. w 4q22), liczba mieszkan oddanych do uzytku wzrosta w 4 mia-
stach (najbardziej w todzi i Bydgoszczy), w pozostatych 6 miastach zmala-
ta (najbardziej w Lublinie i Poznaniu).

e Rozpoczynane projekty. Po 6 kwartatach spadku liczby rozpoczynanych
mieszkan r/r, 4923 byt drugim kwartatem z rzedu wzrostu - rozpoczeto bu-
dowe 50,2 tys. mieszkan, o 41,3% wiecej niz w 4q22; 34,3 tys. to mieszka-
nia deweloperskie (60% r/r). W catym 2023 rozpoczeto 189,1 tys. miesz-
kan (-5,6% r/r). Gorsze perspektywy rynku mieszkaniowego w 2023 skut-
kowaty ostrozniejszymi decyzjami inwestycyjnymi. Deweloperzy rozpoczeli
budowe zblizonej liczby mieszkan (-0,7% r/r), budowe wyraznie mniejszej
liczby  mieszkan  rozpoczeto w  budownictwie  indywidualnym
(-15,3% r/r).

e Wuydane pozwolenia na budowe mieszkan. W 4q23 zmiana trendu w za-
kresie liczby wydanych pozwolef - po 5 kwartatach spadku ich liczba
wzrosta 0 10,3% r/r, w tym w przypadku deweloperow o 12,1% r/r. W ca-
tym 2023 liczba pozwolen zmalata o 18,9% r/r.

Wskaznik koniunktury budownictwa mieszkaniowego ogétem (roznica liczby
mieszkan rozpoczetych i oddanych do uzytku w ostatnich 4. kwartatach, czyli
projekty mieszkaniowe w toku) w 4q23 sygnalizuje kontynuacje wzrostu liczby
mieszkan w toku budowy (konsekwencja wzrostu liczby mieszkan rozpocze-
tych). tgczna liczba pozwolen na budowe, wydanych w ostatnich 4. kwartatach
ustabilizowata sie (Wykres 19). Zapowiada to w dalszej perspektywie wzrost
podazy mieszkan.

Zmiany w wolumenie rozpoczynanych mieszkan sq rozne zaleznie od regio-
nalnej lokalizacji (Wykres 20). Deweloperzy rozpoczeli wiecej mieszkan w $red-
nich i matych miastach (+15% r/r) oraz najwiekszych aglomeracjach (+7% r/r).
Zwraca uwage wysoka dynamika rozpoczetych projektow w Gaérnoslgsko-
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wice. Zrodto: GUS; PKO Bank Polski

Orugi kwartat z rzedu spadku liczby
mieszkan oddanych do uzytku, w catym
2023 spadek o prawie 8% r/r

W 10 najwiekszych miastach tqcznie
liczba mieszkan oddanych do uzytku
w 4q23 zmalata r/r o prawie %

Drugi kwartat z rzedu wzrostu liczby roz-
poczynanych mieszkan ogétem (41% r/r,
w przypadku projektow deweloperskich
60% r/r)

Zmiana trendu w zakresie liczby wyda-
nych pozwolen - po 5 kwartatach spadku
ich liczba w 4q23 wzrosta o 10% r/r.

Wskaznik koniunktury budownictwa
mieszkaniowego w trendzie wzrostowym
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Zagtebiowskim Zespole Metropolitarnym (GZM), w przypadku ktérego - w 8 na
13 miast na prawach powiatu nastgpit znaczqcy wzrost, wyrdzniajg sie m.in.
Sosnowiec i Tychy. Moze to by¢ w pewnej mierze efekt Lex deweloper (zwanego
tez specustawq mieszkaniowq), ktore pozwala na lokalizacje budynkow miesz-
kalnych na danym obszarze niezaleznie od ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem zgody rady gminy i zachowania podstawowych
standardow przestrzennych. Specustawa mieszkaniowa data mozliwos¢ inicja-
tywy inwestycyjnej deweloperom na terenach poprzemystowych, dawnych
kolejowych czy nieuzytkowanych terenach, na ktoérych znajdujq sie nieczynne
centra handlowe i biurowe. Lex deweloper dziata od potowy 2018 (z zahamo-
waniem w okresie covid-19), inwestycje mieszkaniowe realizowane w tym try-
bie mozna spotka¢ w todzi, Warszawie, Gdansku i na Slgsku (Tychy, Sosnowiec,
Gliwice, Katowice).

W 2023 liczba rozpoczynanych projektow deweloperskich zmalata istotnie
w powiatach ziemskich (-22% r/r) oraz w otulinie najwiekszych aglomeracji
(-5% r/r). Jest to prawdopodobnie dorazna reakcja na pogorszenie koniunktury
na rynku - wstrzymanie decyzji inwestycyjnych w mniej ptynnych lokalizacjach
(do takich nalezq powiaty ziemskie), gdzie komercjalizacja projektu w krotkim
okresie moze byc¢ trudniejsza. Potencjat rynku wiekszego miasta daje lepsze
mozliwosci sprzedazy mieszkan zarowno na potrzeby konsumpcyjne, jak i inwe-
stycyjne. Niemniej wydaje sie, ze ta zmiana trendu jest przejsciowa - zaintere-
sowanie konsumentéw zamieszkaniem w miejscowosciach o mniejszej gestosci
zaludnienia, duzej ilosci zieleni, a takze upowszechnianie sie modelu pracy zdal-
nej/hybrydowej sq przestankami powrotu, wraz z lepszq koniunkturq gospodar-
czq, wiekszego popytu na mieszkania w dobrze skomunikowanej strefie pod-
miejskiej czy atrakcyjnie potozonych lokalizacjach w mniejszych osrodkach.

W 4q23 sprzedaz mieszkan w dalszym cigqu silnie rosta, cho¢ nieco wolniej
niz w poprzednim kwartale. W przypadku deweloperéw mieszkaniowych noto-
wanych na gietdzie fqcznie liczba sprzedanych przez nich mieszkan wzrosta
057% r/r (vs 70% r/r w 3923 i 37% r/r w 2q23). Wzrost sprzedazy raportowa-
ta wiekszo$¢ deweloperow - najwiekszy wuystgpit w przypadku Wikany
(288% r/r), Marvipolu (264% r/r) i JHM Development (169% r/r).

Liczba mieszkan sprzedanych w 6 aglomeracjach monitorowanych przez JLL*
w 4q23 wyniosta 14,3 tys. (vs 16,4 tys. w 3q23). Na stabszq sprzedaz w po-
rownaniu z rekordowym 3923 mogta wptyng¢ malejgca oferta mieszkan na
skutek mniejszej liczby rozpoczynanych projektéow w poprzednich kwartatach,

W 2023 spadek r/r liczby rozpoczyna-
nych projektow w powiatach ziemskich
(-22% r/r) oraz otulinie najwigekszych
aglomeracji (-5% r/r)

W 4q23 kontynuacja wzrostu tqcznej
sprzedazy deweloperow mieszkaniowych
notowanych na gietdzie (57% r/r i 70%
r/r w 3q23)

Wuyk. 21 Kwartalna sprzedaz mieszkan przez deweloperow no- ~ Wuyk. 22 Zmiana (r/r) sprzedazy mieszkan przez dewelo-

towanych na gietdzie peréw notowanych na gietdzie
2000 mieszkania % r/r 100 M\/(\J/:t?;cfl E
7500 1 - 75 JHM Development —
Atal |
6000 - - 50 Victoria Dom —
Echo-Archicom —
4500 - r 25 Murapol fr—
Inpro —
3000 - -0 Develia [—
Dekpol =
1500 - - -25 Ronson _— .4q23 F/F
Dom Development = 3q23 r/r
0+ rrrrrrrrrrrror e 250 Robyg =
4917 4918 4919 4920  4q21 4922 4923 Lokum Deweloper ] %

sprzedaz w kwartale (L) zmiana r/r (P)

-40 0 40 80 120160200 240 280320 360400

Zrodto: GPW; SPECTIS; PKO Bank Polski Zr6dto: GPW; SPECTIS; PKO Bank Polski

4 Rynek mieszkaniowy w Polsce IV kwartat 2023, JLL, luty 2024
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Wuyk. 23 Oferta mieszkan deweloperskich
w 6 najwiekszych aglomeracjach

55 - tys.

53

51 50

50 A 48 49 49

45

40
37
36
N ‘H ‘
30 |

4916 4917 4q18  4q19 4920  4q21  4q22  4q23

Zrédto: JLL; PKO Bank Polski

jak i ,przebranie” oferty w 3q23. W catym roku liczba sprzedanych mieszkan
w 6 aglomeracjach tqcznie wzrosta do 58 tys. (+65% r/r). Przy wzroscie popytu
kredytowego silnie wspieranego programem BK2% i poprawqg zdolnosci kredy-
towej gospodarstw domowych po poluzowaniu zalecen ostrozno$ciowych KNF,
utrzymywato sie zainteresowanie nabywcow gotéwkowych.

Oferta deweloperska w 6 miastach na koniec 4q23 wynosita 36,3 tys. miesz-
kan (+5,5% q/q; -25,5% r/r). Deweloperzy, w poréwnaniu z poprzednimi kwar-
tatami, wprowadzili w 4923 najwiecej mieszkan. Niemniej wobec 4922 oferta
byta o % mniejsza. Sytuacja jest silnie zréznicowana zaleznie od aglomeracji -
oferta najbardziej zmalata r/r w Krakowie (-47,1%), Wroctawiu (-39,2%), Troj-
miescie (-29,9%) i Warszawie (-28,7% r/r). Spadek oferty byt umiarkowany w
Poznaniu (-12,7% r/r). Oferta wzrosta jedynie w todzi (+34%). £6dz jest jedynq
wsrdd najwiekszych aglomeracji, gdzie w 2023 nie byto problemu z nowq poda-
29. Na koniec grudnia’23 t6dz pod wzgledem wielkosci dostepnej oferty
(6,7 tys. mieszkan) zajmowata drugie miejsce po Warszawie (9,7 tys.).

Koszty budowy mieszkan (bez kosztu gruntu) w 4923 wg statystyk GUS rosty

Liczba mieszkan w ofercie wynosita
na koniec 4q23 byto to 36,3 tys.
mieszkan (+5,5% q/q; -25,5% r/r)

Wuyk. 24 Zmiana (r/r) ceny budowy domoéw jednorodzinnych i~ Wuyk. 25 Prognoza cen obiektow mieszkaniowych, stawek
budynkéw wielorodzinnych robocizny, cen materiatéw i sprzetu wg SEKOCENBUD
12 4
16 Y op. o1 4923=100
14
12 - 108

2019 2020 2021 2022 2023

m jednorodzinny bez podpiwniczenia  ® wielomieszkan. 5 kondygn.

Zrédto: Ceny robét budowlano-montazowych i obiektow budowlanych (grudzien), GUS 2024
(publikacja 22.02.2024) oraz analogiczna publikacja z lat 2019-2022
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ceny pracy sprzetu budowlanego

ceny domow jednorodzinnych

ceny budynkéw wielorodzinnych

ceny materiatéw zuzywanych w budownictwie

Zrodto: Zagregowane wskazniki waloryzacyjno-prognostyczne, IV kwartat 2023,
zeszyt 74/2023 (2214), SEKOCENBUD
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wolniej - 0 ok. 10% r/r wobec o ok. 13% r/r w 4q22 (Wyk. 24). Statystyki te
dotyczq mieszkan juz oddanych do uzytku. Wedtug biezqcych stawek kosztory-
sowych SEKOCENBUD wzrost kosztow budowy (bez kosztu gruntu) wybra-
nych obiektow w dalszym ciggu zwalniat (por. Ramka) - w przypadku monito-
rowanych 7 obiektow mieszkaniowych ksztattowat sie w granicach 2,1-7,9% r/r
(vs 3,2-10,2% r/r w 3q23).

Wedtug prognozy stawek kosztorysowych SEKOCENBUD w perspektywie roku
koszty budowy (bez kosztow gruntu) wzrosng najbardziej w przypadku roboci-
zny (o ok. 10%) z uwagi na deficyt wykwalifikowanych pracownikow, zwigzany
m.in. z przechodzeniem czeSci z nich na emeryture. Rosng tez stawki pracy
sprzetu budowlanego (o ok. 7%), co wigze sie m.in. z oczekiwanymi wysokimi
cenami no$nikéw energii. Ceny materiatow zuzywanych w budownictwie zmie-
niq sie nieznacznie (oczekiwany wzrost o ok. 2% w skali roku; Wykres 25).

Srednia dostgpnosé mieszkania (liczba metrow mozliwych do nabycia za prze-
cietne wynagrodzenie) w 4q23 we wszystkich analizowanych najwiekszych
miastach malata wobec poprzedniego kwartatu; wobec 4q22 byta, z wyjgtkiem
Poznania i Wroctawia) w dalszym ciggu wyzsza (Wykres 26). Najmniejsza do-
stepnos¢ mieszkania wystepuje w Warszawie (0,65) i Wroctawiu (0,70), naj-
wieksza w Katowicach (1,08).

Wedtug stawek kosztorysowych wzrost
kosztow budowy (bez kosztu gruntu) w
4923 w dalszym ciggu zwalniat

Mieszkania najmniej dostepne w War-
szawie i Wroctawiu

Wuyk. 26 Dostepno$¢ mieszkan w najwiekszych miastach Tab. 3 Rynek pracy w miastach wojewodzkich

Stopa bezrobocia

Przecietne wynagrodzenie miesieczne

(brutto)

Miasta w 0p: A
liczby Iudnogéci (%; na koniec okresu) w sektorze przedsiebiorstw

1,40 4 4922 4923 4923 4922=100
Warszawa 1,4 14 9022 111
120 4 Krakow 23 19 9341 113
Wroctaw 1,6 1,6 8141 114
1,00 1 todz 4.4 4.4 6967 112
Poznan 1,0 1,0 8167 111

0,80 A .
Gdansk 2,3 2,5 8997 110
0.60 Szczecin 3,0 3,6 7598 113
Y Bydgoszcz 22 22 6986 111
0.40 Lublin 4,9 43 6778 114
N Wargawa  ==e=- Krakow Biatystok 52 51 6131 12
Wrodtaw  ====- Gdarisk Katowice 14 10 9062 11

0,20 - Poznan = === todz )
X Torun 3,5 31 7121 113

Katowice
Rzeszow 42 41 7130 112
0,00 L I e e e S B e e e B B e e e e e Kielce 43 46 6131 11
4916 4917 4918 4919 4920 4921 4922 4923 ’ ’

Olsztyn 20 21 6755 13
Zielona Gora 2,5 29 6951 113
Opole 3,0 29 7067 111
Gorzow WIp. 2,2 2,2 6238 112

Zrodto: GUS, WUS
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Zrodto: GUS, Wybrane dane dla miast wojewodzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja
spoteczno-gospodarcza 4 kwartat 2023, US Wroctaw, 29.02.2024
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RAMKA. Koszty budowy wybranych obiektow jedno- i wielorodzinnych w 4q23

Sredni koszt budowy domu jednorodzinnego w 4q23 wynosit wg danych SEKOCENBUD ok. 4,6-5,3 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej; dane SEKOCENBUD nie uwzgledniajq podatku VAT oraz nie zawierajg kosztu dziatki budowlanej. Prezen-
towane zestawienie obejmuje kilka typowych domoéw jednorodzinnych, czynnikiem roznicujgcym jest podpiwniczenie, ener-
gooszczedno$é, materiat Scian (wiecej informacji o obiektach w gtowce tabeli na nastepnej stronie).

o Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 83-92% kosztu budowy domu jednorodzinnego, pozostata czes¢ to
koszt instalacji - z najwyzszym udziatem (17%) w przypadku domu energooszczednego.

o Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (34-46%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (21-29%).

e W strukturze ceny 46—59% to koszty materiatow (najwyzsze przy domu energooszczednym); 20-27% - koszty robo-
cizny; wynajem sprzetu nie przekraczat 2,1%; koszty posrednie: 15-20%; szacowany zysk wykonawcy: 4,2-5,5%.

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. domu jednorodzinnego Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow do-
w 4q23 wg stawek kosztorysowych* mow jednorodzinnych w 4q23
-zt m kw. p.u.
6000 P 4988 5319 m instalacje 100 _%- - | -lzgsk
5000 4 4713 . 4648 80
4000 { ™ . - H .
m wykonczenie 60 - koszty posrednie
3000 - zewnetrzne
2000 - 40 1
1000 A wykonczenie 20 -J I l:vartos’é pracy sprzetu
wewnetrzne .
ol M e mm NE B I B
S <= = = S o -, =) = ) )
- E’ g g % _g surowy " § .é g _q.i g Zi'tJePrllja’rg wraz z kosztami
e % 8§z g2 Es &% 53 g2
S £ N2 =] 5 S S = S © 8 S o )
o g = & S © -z m zerowy © 3 = S S © Zmrobocizna
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Sredni koszt budowy budynku wielorodzinnego wynosit w 423 wg danych SEKOCENBUD ok. 4,9-7,8 tys. zt za m kw. po-
wierzchni uzytkowej (bez podatku VAT i kosztu dziatki budowlanej; stan deweloperski w przypadku wiekszych obiektow, wer-
sja z petnym wykonczeniem jest o 10-14% drozsza). Prezentowane zestawienie obejmuje kilka typowych budynkow, czynni-
kiem roznicujgcym jest liczba kondygnacji, dodatkowe funkcje, liczba garazy (wiecej informacji w gtowce tabeli na nastepnej
stronie).

e Konstrukcje i elementy budowlane stanowity ok. 81-87% kosztu budynku, pozostate to koszty instalacji - z najniz-
szym udziatem (13%) w przypadku apartamentowca.

e Najwieksze pozycje kosztow to stan surowy (37-47%) oraz stan wykonczeniowy wewnetrzny (13-22%).
e W strukturze ceny obiektu 50-58% to koszty materiatow; 15-23%: robocizna; wynajem sprzetu wynosit 3,7-7,3%
(wiekszy przy wiekszych budynkach), koszty posrednie: 15-19%; zysk wykonawcy szacowany na ok. 4,2-5,1%.

Struktura ceny kosztorysowej* wybranych typow bu-

Sredni koszt budowy 1 m kw. p.u. budynku wielorodzinnego e :
dynkoéw wielorodzinnych w 4q23

w 4q23 wg stawek kosztorysowych*

i 100 1% A — m zysk
8000 7zt m kw. pu minstalacje
80 7 —
6000 - 4937 ) ) || — koszty posrednie
5036 = wykonczenie 60 -
zewnetrzne .

4000 - o ) 40 - B wartoS¢ pracy
wuykonczenie sprzetu
wewnetrzne 20 | )

2000 - materiaty wraz z
surowy o L kosztami zakupu

0 . | T m-— 2 @ = 3 g,:; ® robocizna
o o = 28 E =N PN SS9 S E SR
cx E SS o $ S22 ~ 29 NS g~
£s5= ~ SN E S oE RINC ! - 5 SN
<+ &3 &g 2232 S 5 § o 25
a a S © c a Sa = 2 5
g8 = o2

Uwaga: *ceny SEKOCENBUD nie zawierajq VAT; zrodto: Biuletyn Cen Obiektow Budowlanych, IV kwartat 2023, SEKOCENBUD
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Dane SEKOCENBUD dot. kosztow budowy nie obejmujg kosztu dziatki budowlanej. W praktyce deweloperzy tak projektujq obiekty, by koszt
ziemi stanowit ok. 15-20% kosztu budowy obiektu, przy silnym uzaleznieniu od atrakcyjnosci potozenia, stanu uzbrojenia dziatki, jak i liczby
kondygnacji wznoszonego obiektu. Wedtug monitoringu redNet consulting $redni udziat ceny gruntu w koszcie budowy w najwiekszych
aglomeracjach wynosit w 4923 od 15% do 24%. Renta lokalnego potozenia moze powodowa¢ przypadki wzrostu tego udziatu powyzej 24%.

Tab. 1 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztorysow SEKOCENBUD wybranych doméw jednorodzinnych w 4q23

Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny Dom jednorodzinny

wolno stojgcy wolno stojgcy wolno stojgcy wolno stojgcy

bez podpiwniczenia z podpiwniczeniem energooszczedny letni

z bloczkéw betonu  z bloczkéw betonu  bez podpiwniczenia bez podpiwniczenia

komérkowego komérkowego z pustakéw silka E24 z bali drewnianych

213,5 m kw. p.u. 142 m kw. p.u. 151,7 m kw. p.u. 128,6 m kw. p.u.
Mazowieckie 4991 5282 5633 4922

Warszawa 5307 5616 5989 5234

Matopolskie 4784 5063 5399 4718
Dolnoslgskie 4779 5058 5393 4713
todzkie 4524 4788 5106 4462
Wielkopolskie 4930 5217 5564 4 862
Pomorskie 4765 5043 5378 4699
Zachodnio-pomorskie 4977 5267 5617 4908
Kujawsko-pomorskie 4581 4 848 5170 4518
Lubelskie 4430 4689 5000 4 369
Slgskie 4817 5098 5436 4750
Podlaskie 4562 4 828 5149 4 499
Swietokrzyskie 4529 4793 5112 4 467
Podkarpackie 4 680 4953 51282 4615
Warminsko-mazurskie 4510 4774 5090 4448
Opolskie 4765 5043 5378 4699
Lubuskie 4539 4803 5122 4476

Tab.2 Sredni koszt budowy 1 m kw. wg kosztoryséw SEKOCENBUD wybranych budynkéw wielorodzinnych w 4q23

Budynek mieszkalny Budynek mieszkalny
Budynek mieszkalny wielorodzinny wielorodzinny
wielorodzinny, 5 kondygnacji 5/10 kondygnacji
4 kondygnacje 2 segmenty z fqcznikiem garaz podziemny (2 kodygn.)
garaz podziemny garaz podziemny apartamentowiec
stan deweloperski stan deweloperski
1195 m kw. p.u. 6873,9 m kw. p.u. 16328,65 m kw. p.u.
mieszkania . a 258 mieszkan
dla 1-2-3 osob. 146 mieszkan lokal l{s’fugowg '
283 miejsca garazowe
Mazowieckie 5333 5234 8208
Warszawa 5671 5565 8728
Matopolskie 5112 5016 7867
Dolno$lgskie 5107 5011 7 860
todzkie 4 835 4744 7441
Wielkopolskie 5268 5169 8108
Pomorskie 5091 4996 7836
Zachodnio-pomorskie 5318 5219 8 185
Kujawsko-pomorskie 4895 4 804 7534
Lubelskie 4734 4 645 7286
Slgskie 5147 5051 7922
Podlaskie 4875 4784 7503
Swigtokrzyskie 4840 4749 7449
Podkarpackie 5001 4907 7697
Warminsko-mazurskie 4819 4729 7418
Opolskie 5091 4996 7836
Lubuskie 4 850 4759 7 464

uwaga: * ceny SEKOCENBUD nie uwzgledniajq podatku VAT; zrodto: Biuletyn Cen ... op.cit.
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Tab. 4 Wybrane wskazniki sytuacji mieszkaniowej i budownictwa w miastach wojewdédzkich

Przecietna A e i P (.)W'Obj ete} Przecietna
. : pow. Nasycenie Srgdnlf} BT pow. mieszkan Mieszkania oddane do
Miasta wg liczby ~ Mieszkania uzytkowa mieszkaniami* nasﬂ(?me planami . oddawanych uzytku ogotem
ludnosci na osobe budownictwa” zagospodarowania do uzytku
przestrzennego

NSP 2021 NSP 2021 NSP 2021 2023 2022 1-4q23 1-4q23 4922=100
Warszawa 1061910 33,5 570 8,5 40 61,5 15758 -13
Krakow 449 055 32,3 559 12,0 7 59,9 9624 -20
Wroctaw 378793 33,4 562 121 61 59,1 8187 -54
todz 376 215 31,7 571 8,0 33 61,0 5236 61
Poznan 297 298 34,7 549 8,5 52 62,1 4612 -56
Gdansk 256 875 31,1 528 12,6 66 58,9 6 149 -36
Szczecin 192 463 30,3 492 6,5 60 63,4 2526 31
Bydgoszcz 157 710 27,8 478 7,2 40 56,8 2378 35
Lublin 166 214 30,2 502 10,2 55 58,6 3371 -59
Biatystok 140 549 26,0 480 8,4 55 62,6 2 443 12
Katowice 156 321 333 558 10,7 28 57,0 2973 256
Torun 98 403 29,5 503 9,1 59 559 1782 -15
Rzeszow 96 529 33,5 490 11,0 16 68,2 2177 -12
Kielce 91079 29,5 495 6,2 19 63,6 1141 59
Olsztyn 83070 28,9 494 57 59 64,7 951 58
Zielona Gora 66 976 32,7 481 5,6 18 82,8 785 -17
Opole 60 564 32,6 479 57 38 75,5 723 20
Gorzéw Wip. 56 496 29,3 485 59 55 64,8 678 94

Uwaga: * liczba mieszkan na 1000 osob; ~liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob w ostatnich 4 kwartatach

Zr6dto: Wybrane dane dla miast wojewddzkich, tab.29 [w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza 4 kwartat 2023, US Wroctaw, 29.02.2024

3. Trendy demograficzne

Czynniki demograficzne nalezq do fundamentalnych przestanek ksztattowania sie
popytu mieszkaniowego (i posrednio cen mieszkan). Najnowsza prognoza lud-
nosci Polski na lata 2023-2060° opublikowana przez GUS 31 sierpnia 2023,
sygnalizuje wyrazny ubytek ludnosci zwigzany z intensywnosciq urodzen i zgo-
now oraz migracjq ludnosci.

Prognoza zostata opracowana w trzech scenariuszach, kazdy z nich zaktada
spadek liczby ludnosci z 37,8 min oséb w 2022 do 30,9 min oséb w 2060
w scenariuszu gtownym (bazowym), do 26,7 mln w scenariuszu niskim (pesymi-
stycznym) oraz do 34,8 min osob w scenariuszu wysokim (optymistycznym;
Tabela 5).

Polska weszta w faze starzenia sie spoteczenstwa, ktore oznacza zwigkszenie
odsetka 0s6b starszych przy jednoczesnym zmniejszaniu sie odsetka dzieci. Wg
kryterium ONZ za starg uwaza sie populacje, w ktorej udziat ludnos$ci 65+ prze-
kracza 7%, poziom powyzej 10% jest fazqg zaawansowanej staro$ci spoteczen-
stwa. W Polsce w 2022 wskaznik ten ksztattowat sie na poziomie 22,9%. W sce-
nariuszu bazowym prognozy wskaznik wzrasta do 26,5% w 2035 i do 36%
w 2060; w porownaniu z 2022 oznacza to wzrost liczebno$ci najstarszej grupy
wiekowej odpowiednio o 0,9 min w 2035 i 0 2,3 min w 2060. Zdecydowany
wzrost grupy 65+ w najblizszych latach zasilajq roczniki wyzu z lat 50. - zmiana
liczebnosci tej grupy wiekowej pokrywa sie z falowaniem wyzéw i nizéw urodzen.

5 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpie 2023
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Stopniowy spadek liczby ludnosci Polski
przewidywany w najnowszej prognozie
demograficznej GUS do 2060

Spadek przewiduje kazdy z trzech scena-
riuszy prognozy, w bazowym
z 37,8 min w 2022 do 30,4 min w 2060

Polskie spoteczenstwo starzeje sie, grupa
wiekowa 60+/65+ w 2060 bedzie stano-
wi¢ 36% ludnosci ogotem
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Starzenie sie spoteczenstwa oznacza zmiane struktury wg grup funkcjonalnych
- maleje udziat 0os6b w wieku produkcyjnym (w tym wieku mobilnym 18-44),
wzrasta wspétczynnik obcigzenia demograficznego ludno$ciqg w wieku niepro-
dukcyjnym (dzie¢mi i osobami starszymi).

Wskaznik obcigzenia demograficznego
wzro$nie z 70 os6b w 2022 do 105 os6b
w 2060

Tab.5 Scenariusze prognozy ludnosci do 2060 i ich kluczowe przestanki

Scenariusz

Niski -
pesymistyczny

Sredni - bazowy

Wuysoki -
optymistyczny

Wspolczynnik
dzietnoSci
(1,26 w 2022)

dalszy spadek
do 1,19 w 2060

stopniowy wzrost
do 1,49 w 2060

wzrost
do 1,79 w 2060

Uwarunkowania prognozy

Oczekiwana dtugos¢
trwania zycia (w 2022
mezczyzni 73 lato; kobiety 81 lat)

powolny wzrost dtugosci trwania
zycia, wolniejszy niz w ostatnich
30. latach; negatywne skutki
nieprawidtowych zachowan
zdrowotnych (76 m; 83 k)

kontynuacja tendenciji
wzrostowej z ostatnich 30. lat,
coraz wieksze obcigzenie
systemu opieki zdrowotnej (79
m; 85 k)

kontynuacja wieloletniego trendu
wzrostowego sprzed covid-19,
wzrost szybszy niz w ostatnich
30. latach, pozytywy dalszego
postepu medycyny (81 m; 87 k)

Liczba ludnosci (min
0s6b)

Migracje ludnosci
na pobyt staty (w 2022
saldo migracji: + 2 tys. )

2022*

wzrost emigracji Polakéw;
mniejszy naptyw migrantow;
w PL pozostanie 15%
uchodzcow z UA;

(saldo w 2060: -20,6 tys.)

37,8

emigracja Polakéw na
poziomie zblizonym do
dotychczasoweqo;
stopniowy, powolny wzrost
imigrantow; w PL pozostanie
37,5% uchodzcow z UA;
(saldo w 2060:+23,6 tys.)

37,8

staty, szybki wzrost
imigrantow z ich wiekszq
dywersuyfikacjg; spadek
emigracji Polakéw; w PL
pozostanie 58% uchodzcow
z UA;

(saldo w 2060: +47,9 tys.)

37,8

Grupa wiekowa (20-35)

2035 2022* 2035

350 26,7 7,2 6,1

36,2 30,9 7,2 6,2

373 348 7,2 6,3

potencjalnych
kandydatéw na
pierwsze mieszkanie
(mln oséb)

2060

3,7

4,7

5,6

Uwaga: * dane rzeczywiste Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpien 2023

W 2022 na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato 70 0séb w wieku nie-
produkcyjnym. W scenariuszu bazowym liczba ta wzro$nie do 73 os6b w 2035
i do 105 0s6b w 2060.

Na oczekiwane zmiany demograficzne wptywa spadek liczby urodzen, zwigzany
przede wszystkim ze spadkiem liczby kobiet w wieku prokreacyjnym - ich liczba
zmaleje z 8,7 min w 2022 do 6,3 mIn lub 4,8 min w 2060 (odpowiednio scena-
riusz wysoki lub niski). Oczekiwany wspétczynnik dzietnosci w zadnym z warian-
tow nie wraca do poziomu zapewniajgcego prostq zastepowalnos$¢ pokolen, tj.
2,1.

Wzrost liczby ludnosci w starszych grupach wiekowych wiqgze sie z oczekiwanym
wydtuzaniem przecietnej dtugosci trwania zycia na skutek spadku liczby zgo-
now z przyczyn, ktére mozna skutecznie leczy¢ lub im zapobiega¢. W scenariuszu
podstawowym zaktadany jest wzrost przecietnego okresu trwania zycia z 81 lat
dla kobiety i 73 lat dla mezczyzn w 2022 i do odpowiednio 85 lat i 79 lat
w 2060.

W scenariuszu podstawowym i wysokim zaktada sie znaczny wzrost imigracji -
przez caty horyzont prognozy Polska bedzie krajem imigracyjnym w scenariuszu
podstawowym i wysokim - utrzymywac sie bedzie dodatnie saldo migracji. Jedy-
nie scenariusz niski zaktada niewielkie saldo ujemne.
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Oczekiwany wspotczynnik dzietnosci
w zadnym z wariantéw nie wraca do
poziomu zapewniajgcego prostq zaste-
powalnos¢ pokolen, tj. 2,1

Wzrost przecietnego okresu trwania
zycia o 4 lata w przypadku kobiet i 6 lat
w przypadku mezczyzn
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Wuyk. 27 Prognoza ludnosci ogétem wg funkcjonalnych grup  Tab. 6 Prognoza grupy wiekowej potencjalnych kandyda-

wieku tow na pierwsze mieszkanie
151 min min 40 ogstem (P) Grupa w wieku
L35 Rok 20-35
121 L 30 przedprodukcyjny th. 0sob
© 2022* 7230
9 1 [ pierwsze mieszkanie 2025 6606
. L2 (20-351)
S 2030 6233
6 4 ¥’\ L 15 mobilny (18-44;L) 2035 6220
- 10 N 2040 6420
34| eesse niemobilny (L)
. 2050 5483
0 0 poprodukeyjny (L) 2060 4686

2022* 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2055 2060

Uwaga: * dane rzeczywiste
Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpie 2023

Wuyniki prognozy wskazujg na zmniejszenie sie liczby ludnos$ci we wszystkich
wojewddztwach, niemniej zmiany liczby ludno$ci przebiegajq z réznym nasi-
leniem w przekroju regionalnym.

Do 2035 prognozowany jest spadek liczby ludnosci w 14 wojewodztwach -
najwiekszy w woj. $lgskim, t6dzkim i lubelskim. Wzrost liczby ludno$ci jest pro-
gnozowany jedynie w wojewddztwie mazowieckim i pomorskim. Do 2060
przewidywany jest juz spadek ludnosci we wszystkich wojewddztwach - naj-
wiekszy w wojewddztwie $wietokrzyskim (-30,6%), najmniejszy w przypadku
wojewddztwa mazowieckiego (-7,1%) i pomorskiego (-7,5%).

Wg prognozy dla miast wojewddzkich do 2035 jedynie w 5 miastach wystqpi
wzrost liczby ludnosci, sq to Warszawa, Krakow, Rzeszow, Gdansk i Wroctaw.
Wzrost ten w poréwnaniu z 2022 nie przekroczy 5%, najwyzszy jest oczekiwany
w Rzeszowie (4,2%); praktycznie nie zmieni sie sytuacja w Zielonej Gorze. Naj-
wyzsze spadki - w granicach 10-11% sq oczekiwane w Bydgoszczy, Kielcach
i todzi. W 2060 liczba mieszkancow bedzie wieksza niz w 2022 jedynie
w 3 miastach: Krakowie (+3%), Rzeszowie (+2,9%) i Warszawie (+0,8%); najwyz-
sze spadki - 0 30-34% dotyczy¢ bedq Bydgoszczy, Kielc i todzi.

Regionalne zréznicowanie nasilenia zmian
liczby ludnosci

Do 2035 wzrost ludnoSci przewidywany
jedynie w wojewd6dztwie mazowieckim

i pomorskim, a w przypadku miast woje-
wodzkich w 5 miastach, sq to Warszawa,
Krakow, Rzeszow, Gdansk i Wroctaw

Wuyk. 28 Prognoza zmiany liczby ludnosci (tys.) w woje- Wuyk. 29 Prognoza zmiany liczby ludnosci (tys.) w miastach
wddztwach w 2035 w poréwnaniu z 2022 wojewodzkich w 2035 w poréwnaniu z 2022
Mazowieckie — Warszawa
Pomorskie J- Krakéw
Matopolskie Rzeszow
Lubuskie — Gdarisk
Opolskie — Wroctaw
Wielkopolskie . Zielona Gora I
Podlaskie Opole =
Dolnoslgskie Olsztyn —
Zachodniopomorskie Biatystok —
Warminsko-mazurskie Lublin —
Swigtokrzy skie | Kielce —
Podkarpackie — Szczecin —
Kujawsko-pomorskie —— Katowice e
Lubelskie —— Poznan I
todzkie I — Bydgoszcz —
Slgskie . . . . . . . . tgs.‘ 1007 —— tys.
~320-280-240-200-160-120 -80 -40 0 40 -70-60-50-40-30-20-10 0 10 20 30 40 50 60

Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpief 2023
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Prognoza ludnos$ci do 2060 wskazuje na kontynuacje procesu suburbanizacji,
ktéry bedzie prowadzit do powiekszania obszaréw aglomeracji i znaczgcego
wzrostu ludno$ci w powiatach przylegtych do najwiekszych i duzych miast.
W $wietle dynamicznie zmieniajgcego sie otoczenia - postepujgcych zmian kli-
matycznych i degradacji $rodowiska oraz poprawy dostepnosci infrastruktury
sieciowej nastgpi prawdopodobnie wzmocnienie tendencji migracyjnych ludno-
$ci do strefy podmiejskiej. Obserwowane przyspieszenie zmian klimatycznych,
ktore przektada sie m.in. na pogorszenie warunkéw zycia (smog, hatas) w du-
zych aglomeracjach sktania do decyzji o przeprowadzce do mniejszych miej-
scowos$ci. Dodatkowo sprzyja temu poprawiajgca sie infrastruktura drogowa
i kolejowa, a takze coraz powszechniejszy dostep do internetu i wiekszy zakres
pracy zdalnej lub hybrydowej. Mtodych pracownikéw okresla sie mianem gene-
racji C (od ,connected”) - do$wiadczenie funkcjonowania w sieci i utrzymywa-
nia relacji przez Internet definiuje te grupe bardziej niz data urodzenia.

Proces suburbanizacji ilustrujg zaktadane w prognozie zmiany ludno$ci w po-
wiatach wokot najwiekszych aglomeracji i duzych miast - czesto przy spadku

Kontynuacja procesu suburbanizacji

Mapa 1. Zmiany liczby ludnos$ci w 2060 w poréwnaniu Mapa 2. Skumulowane saldo migracji wewnetrznych
2 2022 wg powiatow* wg powiatow w latach 2023-2060"

Powyde 10000
- Over 10 000

. [ o-10000
[ 010000 - Saldo ujems
I:I U.‘b}'ltl y “‘ :l ‘1.4?‘; ..f .1':'9"';." o
4& 2
f&#“é&“ﬁ
YPh! hash
LR {0
NERTEt
Uwaga: * str. 47 cytowanej ponizej publikacji Uwaga: * str. 52 cytowanej ponizej publikacji
Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpien 2023 Zrodto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS, Warszawa, sierpien 2023

liczby ludnosci w stolicy regionu, w jego otoczeniu nastgpi wzrost liczby ludno-
$ci. Taka sytuacja wystgpi w przypadku Gdanska, Gdyni, Bydgoszczy, Torunia,
Biategostoku, Poznania i Wroctawia (Mapa 1).

Jeszcze wyrazniej te przeptywy pokazuje skumulowane saldo migracji we-
wnetrznych w perspektywie 2060 z rozbudowywaniem sie strefy podmiejskiej
wiekszos$ci miast wojewddzkich przy ubytku liczby mieszkancéw tych miast.
Zwracajq tez uwage wzrosty liczby ludno$ci w powiatach atrakcyjnych $rodo-
wiskowo i komunikacyjnie (Mapa 2).

Oczekiwane trendy demograficzne powodujq zmiany sytuacji mieszkaniowe;.
Generalnie oznaczajq poprawe wskaznikow ilosciowych (nasycenie zasobem,
zaludnienie) i zmiany jako$ciowe struktury popytu na mieszkania (Tablica 7).
Niemniej pomimo stopniowej poprawy ilosciowych wskaznikow mieszkanio-
wych, presja na nowe mieszkania, szczegélnie w pierwszej dekadzie prognozy,
nadal bedzie duza. Wptywajqg na to:

- utrzymujqcy sie popyt na pierwsze mieszkanie z grupy wiekowej potencjal-
nych kandydatéw na takie mieszkanie (20-35 lat) oraz odtozony popyt na nie
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Rozbudowa strefy podmiejskiej w wiek-
szo$ci miast wojewddzkich przy spadku
liczby mieszkancow tych miast

Poprawa wskaznikéw ilosciowych

i zmiany jakoSciowe struktury popytu na
mieszkania w $wietle oczekiwanych
trendéw demograficznych
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ze starszych grup wiekowych. Grupa wiekowa (20-35 lat) ksztattuje sie w per- W dalszym ciggu duza presja na nowe
spektywie najblizszej dekady na poziomie ok. 6,2 min 0s6b, czyli jest to przy mieszkania z uwagi na: - utrzymujqgcy sie
,grubym” szacunku ok. 3,1 min gospodarstw domowych. W przyblizeniu dla tej nowy i odtozony popyt na pierwsze
grupy gospodarstw potrzeba ok. 1 min nowych mieszkan, pozostate mtode mieszkanie; - potrzebe wymiany zdekapi-
gospodarstwa przejmg mieszkania po rodzinie, bedqg mieszka¢ z rodzicami czy talizowanego zasobu; - potrzeby miesz-
kupig mieszkania na rynku wtérnym. Sita oddziatywania potrzeby pierwszego kaniowe zwigzane z suburbanizacjg;
mieszkania bedzie mniejsza w ostatniej dekadzie lat objetych prognozq (2050- - rosnqgce aspiracje mieszkaniowe
2060), gdy grupa wiekowa 20-35 lat maleje odpowiednio do 5,4-4,7 mln 0séb.

- potrzeba wymiany zdekapitalizowanego zasobu, dobrze dokumentowana
wynikami ostatniego nsp z 2021: - 2,45 min mieszkan zostato wybudowane
przed 1945 rokiem, w tym 1,03 min przed 1918; -1,2 min mieszkan byto bez
ustepu a 0,8 min bez wodociggu.

- kontynuacja suburbanizacji, ktora skutkuje nowym budownictwem w strefie
podmiejskiej.
- rosngce (wraz z wyksztatceniem, wzrostem dochodow i obserwacjami

z pracy za granicq) aspiracje mieszkaniowe, widoczny w oczekiwaniach odno-
$nie do standardu i wyposazenia mieszkania.

Tab. 7 Wplyw tendencji demograficznych na sytuacje mieszkaniowq

Uwarunkowania demograficzne

Malejgca liczba ludnosci (przede wszystkim miejskiej) = poprawa iloSciowa sytuacji mieszkaniowej, syntetycznie widoczna

na skutek naturalnych proceséw starzenia sie spoteczen-
stwa oraz migracji do strefy podmiejskiej (suburbaniza-
cja)

Wzrost liczby i udziatu matych gospodarstw (1- i 2-
osobowych) w liczbie gospodarstw ogotem w efekcie
starzenia sie spoteczenstwa, jak i zmian kulturowych
(wczesniejsze decyzje o usamodzielnianiu sie, pozniejsze
macierzynstwo, wzrost liczby 0s6b pozostajgcych
w zwiqzkach partnerskich)

Rosngca liczba starszych petnych gospodarstw (kobieta
i mezczyzna)

Wzrost  wspotczynnika obcigzenia  demograficznego
osobami starszymi

Wzrost poziomu wyksztatcenia spoteczenstwa

Migracja do niektorych wiekszych miast (w tym takze
Jrozlewanie si¢” aglomeracji), jak i za granice (skala
migracji zagranicznych obcigzona ryzykiem nieprzewidy-
walnosci zmian sytuacji geopolitycznej)
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w poprawie nasycenia zasobem

stopniowo malejgca, silniej w ostatniej dekadzie objetej prognozq)
grupa potencjalnych nabywcow pierwszego mieszkania (grupa wie-
kowa 20-35 lat)

popyt na mieszkania silnie okre$lony przez potrzeby wymiany miesz-
kan (zuzycie zasobu)

zmiana struktury popytu na mieszkania w kierunku wzrostu popytu
na mate mieszkania, jak i mieszkania dostosowane do potrzeb os6b
w podesztym wieku

mozliwe ostabienie podazy wiekszych mieszkan zwiqzanej z wymiang
mieszkania

popyt na wieksze mieszkania w starszych grupach wiekowych; wzrost
popytu na mieszkania dostosowane do potrzeb oséb w podesziym
wieku, szczego6lnie potrzeb os6b w wieku powyzej 70 lat na mieszkania
okreslane jako mieszkania ,serwisowane" (z ofertqg wspomagania -
pomocq domowgq i doraznqg opieke zdrowotng) dla dojrzatych senio-
row (70-80 lat) oraz na mieszkania ,opiekuncze" (stata opieka
i pielegnacja w formie rodzinnej i instytucjonalnej) dla sedziwych se-
niorow (powyzej 80 lat)

wzrost aspiracji mieszkaniowych, widoczny w oczekiwaniach kupujg-
cych odnosnie do standardu wielko$ci i wyposazenia mieszkania, jak
i czestszym dqgzeniu do samodzielnego zamieszkiwania przez coraz
mtodsze osoby

zréznicowanie regionalne popytu mieszkaniowego - utrzymujqcy sie
wiegkszy popyt na mieszkania w miastach/regionach o relatywnie
wolniejszym spadku liczby ludnosci, w tym z grupy wiekowej poten-
cjalnych nabywcoéw pierwszego mieszkania (20-35 lat)
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Uwarunkowania demograficzne

Naptyw uchodzcow wojennych z Ukrainy na duzq skale;
szacuje sie, ze z ok. 1 mIn uchodzcow, ktorzy przybyli do

Polski

na state zaleznie od scenariusza od ok. 150 tys. do

= popyt na mieszkania o przecietnym standardzie na wynajem przy
dtuzszym pobycie; zakup mieszkan przez lepiej sytuowanych Ukrain-

od wybuchu wojny w 2022, w Polsce pozostanie cow, ktorzy zdecydujq sie zamieszka¢ w Polsce na state; pogorszenie

600 tys. osob. aglomeracjach

Zrédto: Zestawienie wrasne

Tab. 8 Wybrane wskazniki sytuacji demograficznej w miastach wojewodzkich

ilosciowych wskaznikéw mieszkaniowych, szczeg6lnie w najwiekszych

Gospodarstwa
domowe 1-i2-  Prognoza ludnosci Przyrost Saldo migracji
Ludno$é (tys.) SO osobowe w wieku 20-35 naturalny na 1000
domowe (tys.) (% gospodarstw (% ogotem) na 1000 ludnosci ludnosci
ogotem)

NSP 2021 NSP 2021 2035P* 1h23 1h23

Warszawa 1861,6 793,8 64,6 16,2 -1,8 1,4
Krakéw 804,2 321,2 61,7 15,8 -0,6 30
Wroctaw 674,1 281,0 62,9 15,2 -19 21
todz 655,3 289,7 65,7 15,0 -1,7 -1,9
Poznan 540,1 2213 62,4 15,3 -2,8 -1,6
Gdansk 486,5 193,9 59,9 16,0 -14 2.1
Szczecin 390,3 156,1 58,6 15,9 -5,5 -1,1
Bydgoszcz 3284 129,8 57,3 15,7 -5,6 -4,5
Lublin 3304 127,8 57,3 16,3 -3,7 -1,1
Biatystok 2921 11,7 55,1 16,5 -0,4 -3,3
Katowice 2791 1211 63,7 15,3 -6,2 -1,5
Toruh 1953 77,2 58,2 15,9 -3,4 -0,9
Rzeszow 197,5 71,5 52,7 17,0 -0,5 41
Kielce 1831 1,7 56,8 15,6 -4,9 -3,2
Olsztyn 167,8 67,9 58,6 16,1 -2,5 -1,9
Zielona Géra 13911 53,6 55,8 16,7 -3,8 1,7
Opole 126,3 49,6 57,7 15,2 -3,5 0,9
Gorzow WIp. 115,8 46,9 56,9 16,4 -5,1 -5,0

Uwaga: *Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS. Warszawa, sierpien 2023
Zrédto: GUS, dane NSP, Prognoza demograficzna; Bank Danych Lokalnych, Wybrane dane dla miast wojew6dzkich, tab.29
[w:] Wroctaw, Sytuacja spoteczno-gospodarcza 4 kwartat 2023, US Wroctaw, 29.02.2024

4. Otoczenie regulacyjne
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24 wrze$nia 2023 weszta w zycie Ustawa z 7 lipca 2023 o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw. Nowelizacja przewiduje zmiany w 50 ustawach i zawiera 15 nowych
definicji, co ilustruje skale wprowadzanych zmian. Celem reformy planowania
przestrzennego, wdrazanej tq ustawg, jest uproszczenie, ujednolicenie i przy-
spieszenie procedury planistycznej. Nowelizacja wprowadzita:

plan og6lny, akt prawa miejscowego, ktéry ma zastgpi¢ studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; studia bedq
obowigzywac¢ do dnia wejScia w zycie planu ogdlnego gminy, nie diuzej
niz do 31 grudnia 2025. Plan og6lny ma stanowi¢ schemat zagospodaro-
wania przestrzeniq i by¢ wigzqcy dla zintegrowanego planu inwestycyjnego
(zP1) i decyzji o warunkach zabudowy. W planie ogdlnym gmina obligato-
ryjnie bedzie musiata okresli¢ strefy planistyczne (okreslone 14 rodzajow
stref) i gminne standardy urbanistyczne, a fakultatywnie (nieobowigzkowo)

Nowelizacja Ustawy o planowaniu prze-
strzennym wprowadzita reforme plano-
wania przestrzennego. Nowy system
zacznie dziata¢, gdy gmina uchwali plan
0go6lny, co powinno nastgpi¢ do konca
2025
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obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy $rodmiejskiej. No-
we tereny pod zabudowe mieszkaniowq bedzie mozna wyznacza¢ jedynie
wtedy, gdy rezerwy terendw wyznaczonych w obowiqgzujgcych planach
miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewniq zaspokojenia przewidy-
wanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej. O ile gmina nie
uchwali planu ogolnego do 1 stycznia 2026, to nie bedzie miata mozliwosci
wydawania nowych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
o warunkach zabudowy az do uchwalenia tego planu.

- zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI) oraz umowe urbanistyczng; doce-
lowo do 2026 ZPI ma zastqgpi¢ uchwate o lokalizacji inwestycji mieszkanio-
wej, uchwalang przez rade gminy. Z ZPI nieodtqcznie jest zwigzana umowa
urbanistyczna (zawierana w formie aktu notarialnego), w ktorej inwestor
zobowiqze sie do realizacji inwestycji uzupetniajgcej na rzecz gminy.

- nowe zasady dotyczqce decyzji o warunkach zabudowy. Ustawa okresla
maksymalny dopuszczalny zasieg analizowanego obszaru - wymagania dla
nowej zabudowy bedq ustalane w oparciu o najblizsze sgsiedztwo, a decy-
Zja bedzie zaleze¢ od ustalen planu ogdlnego (wydanie uwarunkowane po-
tozeniem na obszarze wskazanym do uzupetniania zabudowy oraz zgodno-
§cig z planem ogdlnym w zakresie funkcji zabudowy oraz parametrow
i wskaznikow urbanistycznych. Decyzja (dotychczas bezterminowa) bedzie
obowiqzywa¢ przez 5 lat od daty jej uprawomocnienia sie (nie dotyczy to
decyzji, ktore staty sie prawomocne przed 1 stycznia 2026).

- rejestr urbanistyczny, czyli system prowadzony w systemie teleinforma-
tycznym, stanowiqcy zrodto danych oraz informacji przestrzennych; rejestr
ma by¢ nieodptatny i jawny, zacznie obowigzywa¢ od 2026.

Nowelizacja przewiduje zwiekszenie roli partycypacji spotecznej w procedurze
planistycznej (m.in. konsultacje minimum 28 dni; mozliwo$¢ zainicjowania przez
mieszkancéw gminy procedury planistycznej zmierzajgcej do uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego), a takze zmiany w katalogu
parametréw i wskaznikow nowej zabudowy (obowigzek okreslenia w warun-
kach zabudowy minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz mi-
nimalnej liczby miejsc do parkowania).

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia, z wyjgtkiem nie-
ktorych przepisow, dla ktorych ustawa przewiduje dtuzsze vacatio legis. Caty
system zacznie dziata¢, gdy gmina uchwali plan ogdlny, co powinno nastqgpic¢
do konca 2025.

e W styczniu'24 resort rozwoju zaprezentowal zatozenia programu
»Mieszkanie na start”, wspierajgcego kredytobiorcow. Jednocze$nie re-
sort zapowiedziat dziatania na rzecz tagodzenia ograniczen podazowych.

—  Program wprowadza preferencyjny kredyt na zakup pierwszego mieszka-
nia/domu jednorodzinnego dla singli do 35 lat i gospodarstw domowych
(min. 2 osobowe) bez limitu wieku. W przypadku gospodarstw domowych
5 osobowych i wiekszych kredyt moze by¢ przeznaczony na poprawe wa-
runkéw mieszkaniowych.

— Pomoc panstwa ma byc¢ precyzyjnie adresowana i koncentrowa¢ sie na
osobach o nizszych dochodach i wiekszych rodzinach.

— Podczas pierwszej prezentacji program byt przewidziany na 1,5 rokuy,
w marcu’24 pojawity sie informacje o wydtuzeniu go do 4 lat. Doptaty do
rat kredytu majq obowigzywac przez 10 lat.

—  Doptaty majq byc zréznicowane w zalezno$ci od wielkoSci gospodarstwa
domowego. Doptata bedzie obnizata oprocentowanie kredytu do: -1,5%
w przypadku 1-i 2-osobowego gospodarstwa domowego, - 1% w przy-
padku 3-osoboweqgo, - 0,5% w przypadku 4-osobowego, - 0% w przypad-
ku 5-osobowego i wiekszego gospodarstwa oraz w przypadku kredytow
udzielanych jako kredyt konsumencki na pokrycie kosztow partycypaciji
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Trwajq konsultacje nowego programu
»Mieszkanie na start” wspierajgcego
kredytobiorcow; wstepne zatozenia pro-
gramu przedstawione w styczniu’24

Zatozenie precyzyjnie adresowanej po-
mocy panstwa, wsparcia 0s6b o nizszych
dochodach i wielodzietnych rodzin
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w SIM/TBS albo wktadu mieszkaniowego w spotdzielni mieszkaniowej.

—  Warunkiem uzyskania doptat do rat ma byc¢ kryterium dochodowe oparte
o prog podatkowy (120 tys. zt brutto). Kryterium to bedzie modyfikowane
wraz ze wzrostem liczby cztonkéw gospodarstwa: -10 tys. zt brutto mie-
siecznie dla 1-osobowego gospodarstwa domowego, -18 tys. zt brutto
miesiecznie dla 2-osobowego, -23 tys. zt brutto miesiecznie dla 3-
osobowego, 28 tys. zt brutto miesiecznie dla 4-osobowego, 33 tys. zt dla
5-osobowego i wiekszego gospodarstwa.

—  Wuysokos$¢ kredytu nie bedzie limitowana, ale doptata naliczana ma byc
tylko od okreslonej wysokosci kapitatu. Kwota kredytu, do ktorej przystu-
giwataby doptata wynositaby: - 200 tys. zt w gospodarstwie 1-osobowym;
- 400 tys. zt w 2-osobowym; - 450 tys. zt w 3-osobowym; - 500 tys. zt
w 4-osobowym; - 600 tys. zt w 5 - osobowym (100 tys. z za kazdq kolej-
ng osobe). Przewidywana jest korekta regionalna - w przypadku zakupu
mieszkania w mie$cie na prawach powiatu bedqgcego stolicq wojewo6dz-
twa, dla ktorego warto$¢ odtworzeniowa 1m kw. lokalu mieszkalnego jest
0 co najmniej 15% wyzsza niz warto$¢ ogtoszona dla catego kraju, poda-
ne wyzej kwoty bedq zwiekszane o co najmniej 10%; w miastach, w kto-
rych warto$¢ odtworzeniowa 1m kw. lokalu mieszkalnego jest wyzsza
0 co najmniej 30%, stosowane kwoty doptat bedg wyzsze o 20%,

Nowy program ma ruszyé¢ w drugiej potowie 2024 (czas na konsultacje spo-
teczne, nowelizacje ustawy, przygotowanie systemow przez banki). Obecnie
konczq sie konsultacje, ich efektem mogq by¢ modyfikacje wstepnego projek-
tu. W budzecie na 2024 zabezpieczone jest 500 mIn zt na program, jego sku-
mulowane koszty w trakcie obowigzywania sq szacowane przez autoréw pro-
gramu na 12-13 mld zt (przy zatozeniu programu do konca 2025).

e 5 marca 2024 Rada Ministréw przyjeta projekt ustawy o zmianie usta-
wy o wsparciu kredytobiorcéw, ktorzy zaciggneli kredyt mieszkaniowy
i znajdujq sie w trudnej sytuacji finansowej. Projekt Ustawy przewiduje:

— przedtuzenie wakacji kredytowych na 2024; bedzie mozliwo$¢ zawie-
szenia sptaty raty w wymiarze dwoch miesiecy od 1 maja do 30
czerwca, a w przypadku kolejnych kwartatow - jeden miesigc w kaz-
dym kwartale;

— zawieszenie sptaty kredytu, o ile jego warto$¢ nie przekracza 1,2 min
zk;

— skorzystanie z wakacji kredytowych w sytuacji, gdy rata przekroczy
30% dochodu gospodarstwa domowego, liczonego jako $rednia za
poprzednie trzy miesigce albo jesli kredytobiorca ma na utrzymaniu
co najmniej troje dzieci (na dzien ztozenia wniosku);

—  zwiekszenie pomocy poprzez Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow (m.in.
wzrost maksymalnego wsparcia do 3 tys. z, wydtuzony okres pomocy
do 40 miesiecy, pomoc dla kredytobiorcow, u ktorych rata przekracza
40% dochodu gospodarstwa);

— wejScie w zycie nowych rozwigzan 1 maja 2024.

Rozwigzania dotyczqce wakacji kredytowych wprowadzone w lipcu 2022
obowigzywaty do konca 2023. Do 31 grudnia 2023 banki zaraportowaty
do bazy BIK 1,157 min rachunkéw kredytow mieszkaniowych objetych
wakacjami kredytowymi na warto$¢ 286 mld zt. Wakacje kredytowe objety
w znacznym stopniu kredyty wysokokwotowe zaciggane gtéwnie w okre-
sie niskich stop procentowych (82 % kredytow z lat 2020-2021; 83%
umow na kredyt w granicach 350-500 tys. z). Wakacje kredytowe byty
szczegolnie popularne wsrod mtodych kredytobiorcow zamieszkujgcych
wieksze miasta. (82,2 proc. uprawnionych do skorzystania z tej mozliwosci
z grupy wiekowej 25-34 lata; 78,4% sposrod uprawnionych, zamieszkujq-
cych miasta powyzej 500 tys. mieszkancow).
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Przedtuzenie wakacji kredytowych na
2024 w projekcie Ustawy przyjetej przez
RM w marcu’24
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e Ustawa z 7 lipca 2022 o finansowaniu spoteczno$ciowym dla przedsie-
wzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom przewiduje ustalenie
zamiennika WIBOR-u i procedury jego wyznaczania. Komitet Sterujqcy
Narodowej Grupy Roboczej wybrat indeks WIRON (Warsaw Interest Rate
Overnight); metodyka jego kalkulagji jest podobna jak publikowany przez
GPW Benchmark indeks WIRD, zmienita sie jedynie nazwa indeksu, by le-
piej odzwierciedli¢ jego charakterystyke (oparcie na danych reprezentu-
jocych transakcje overnight). Ustalono tez mape drogowq reformy
wskaznikow referencyjnych. Od 2023 banki mogq wprowadza¢ do oferty
kredyty stosujqce ten indeks réwnolegle z dotychczas oferowanymi kredy-
tami na WIBOR. Mapa zaktada zaprzestanie opracowywania i publikowania
wskaznikow referencyjnych WIBOR i WIBID od poczqtku 2025.

o 28 kwietnia 2023 weszta w zycie nowelizacja ustawy o charakterystyce
energetycznej budynkéw oraz ustawy - Prawo budowlane. Nowelizacja
wprowadza obowiqgzek sporzqdzenia $wiadectwa charakterystyki energe-
tycznej dla kazdego nowego budynku oraz w przypadku sprzedazy lub
wynajmu budynku. Obecnie kupujgcy bgdz wynajmujgcy mieszkanie musi
otrzyma¢ $wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu, a informacja
0 jego przekazaniu jest odnotowana w akcie notarialnym. Okre$la ono
zapotrzebowanie na energie wykorzystywang do ogrzewania, wentylacji
czy przygotowania cieptej wody. Zawsze musi zawiera¢ numer przypisany
w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej budynkow. Swia-
dectwo jest wazne przez 10 lat, o ile nie zostanq przeprowadzone prace
modernizacyjne. Inwestor musi dotqczy¢ $wiadectwo charakterystyki
energetycznej catego budynku do zawiadomienia o zakonczeniu budowy.
Wtasciciel mieszkania musi zleci¢ przygotowanie takiego dokumentu, jesli
zamierza sprzeda¢ lub wynajg¢ swoje mieszkanie.

e 19 czerwca 2023 Komisja Nadzoru Finansowego znowelizowata Reko-
mendacje S dotyczqcq dobrych praktyk w zakresie zarzqdzania ekspozy-
cjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Zmiany dotyczq
uwzglednienia w Rekomendacji S w szczeg6lnosSci: - gwarantowanego
kredytu mieszkaniowego objetego programem rzgdowym; - kredytu miesz-
kaniowego objetego rzgdowym programem doptat do oprocentowania; -
bufora na wzrost stop procentowych uwzglednianego w procesie wyzna-
czania zdolnosci kredytowej klienta; - wprowadzenia nowych oczekiwan
co do uwzgledniania modeli szacujgcych ryzyko przedterminowych sptat
kredytow. KNF oczekuje, ze banki i oddziaty instytucji kredytowych do-
stosujq sie do zmian Rekomendacji S do 1 lipca 2024 .

e 31 sierpnia 2023 weszto w zycie zwolnienie z podatku od czynnosci cywil-
no-prawnych (PCC) kupna pierwszego mieszkania lub domu na rynku wtor-
nym wprowadzone Ustawq z 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzg-
dzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilno-
prawnych oraz niektérych innych ustaw. Tqg samq Ustawq podwyzszono do
6% stawke tego podatku dla zakupu széstego i kazdego kolejnego lokalu
mieszkalnego.

5. Perspektywy zmian cen w $rednim okresie

Uwarunkowania makroekonomiczne

PKB w 4q23 wzrost o 1,0% r/r, nieco stabiej od oczekiwan. Konsumpcja pry-
watna, bedgca gtownym motorem ozywienia koniunktury w 2024, zaliczyta
falstart - w 4923 pozostawata w stagnacji, co wg nas wynika z odbudowywania
nadwqtlonych przez inflacje oszczednosci. Wedtug nas nie neguje to scenariu-
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sza silnego odbicia konsumpcji w 2024, za czym sta¢ bedzie realny wzrost do-
chodow. Solidnie wyglgdajg inwestycje, ktorych wzrost w 1h24 przejsciowo
spowolni, ale w 2h24 wsparciem bedzie naptyw Srodkow z KPO.

W scenariuszu bazowym zaktadamy wzrost inflacji na koniec roku do ok. 5% r/r.
Istotnym czynnikiem podbijajgcym inflacje w dalszej czesci roku bedzie presja
po stronie inflacji bazowej, szczegdlnie po stronie ustug, wynikajgca z silnego
wzrostu ptac oraz ozywienia konsumpcji.

RPP zachowuje ostrozno$¢ oraz jastrzebie nastawienie i pozostaje niechetna
obnizkom stop. Prezes NBP stwierdzit, ze do czerwca br. sytuacja dotyczqca
stop pozostaje klarowna (nie zmieniq sie), a druga potowa roku moze potencjal-
nie przynieS¢ potrzebe zmiany. Zaktadamy mozliwos¢ obnizki stop o 25pb
w listopadzie.

Oczekujemy silnego odbicia konsumpcji
w 2024

Do potowy roku stopy NBP nie zmieniq
sie; zaktadamy mozliwos$¢ ich obnizki
0 25 pb w listopadzie’24

Tab.9 Wybrane wskazniki makroekonomiczne oraz gtdwne stopy procentowe - prognozy kwartalne i roczne

Wskaznik 4923 124 2q24 3q24 4924 1925 2022 2023 2024 2025

Realny PKB (% r/r) % r/r 1,0 1,9 3,8 39
Popyt krajowy (% r/r) % r/r -23 -06 24 5,7
Konsumpcja prywatna % r/r -0,1 2,2 3,2 40

Naktady brutto na $r.trwate % r/r 8,7 4,8 4,6 6,0

Stopa bezrobocia rejestrowanego  %; na koniec okresu 5,1 5,2 4,9 48
Ptace - sektor przedsiebiorstw %r/r 11,4 11,5 12,0 120
Inflacja CPI % r/r; $rednia dla okresu 6,4 33 3,7 4.4
Inflacja bazowa % r/r; $rednia dla okresu 74 5,5 45 5,0
Stopa referencyjna NBP % 575 575 575 575
WIBOR 3M %; $rednia dla okresu 588 590 590 5,81

49 43 53 02 37 37
6,7 61 52 -38 37 47
5,0 47 52 -10 36 40
8,1 88 49 84 62 80
49 50 52 51 49 45
12,3 92 129 119 120 82
48 57 144 115 41 44
5,6 53 91 101 52 44
550 525 675 5,75 550 4,75
564 538 7,02 588 564 486

Zrodto: Biuro Analiz Makroekonomicznych, Departament Analiz Ekonomicznych, PKO Bank Polski, marzec 2024

Analiza wynikow ankiety NBP do przewodniczqcych komitetow kredytowych®
wykazuje zaostrzanie polityki kredytowej bankéw w 4q23 z uwagi wzrost po-
pytu na kredyty mieszkaniowe oraz pogorszenie biezqcej i przysztej sytuacji
kapitatowej bankoéw. Nie nastgpity istotne zmiany kryteriow i warunkow
udzielania kredytéw z wyjqtkiem zwiekszenia marzy kredytowej.

Znaczqcy wzrost popytu na kredyty mieszkaniowe, notowany w 4q23 przez
banki, byt zwigzany z prognozami sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz per-
spektywq zawieszenia programu” Bezpieczny Kredyt 2%”.

W 1qg24 banki zaktadajq utrzymanie dotychczasowej polityki kredytowej oraz
istotny spadek popytu mieszkaniowego po czterech kwartatach silnych wzrostow.

W perspektywie roku (1q24-4q24) oczekujemy umiarkowanego - w grani-
cach 5-10%, wzrostu $rednich cen transakcyjnych mieszkan.

Silne tendencje wzrostowe cen mieszkan z 2h23 i pierwszych miesiecy 2024
mogq byé hamowane przez: (1) odsuwajqce sie w czasie obnizki stop procen-
towych przez RPP; (2) wyhamowanie popytu kredytowego generowanego przez
program BK2%; konsultacje ogtoszonego w styczniu’24 programu ,Mieszkanie
na start” wskazujg, ze moze byé on jeszcze modyfikowany i uruchomiony
z opoOznieniem wobec wstepnego terminu lipca’24, istotna jest tez zapowiedz
4-letniego okresu dla programu, co powinno tagodzi¢ presje szybkiego przyste-
powania do niego; (3) stopniowo (odczuwalnie od 3q24) zwiekszang podaz
(wystawianie tzw. dziur w ziemi, uruchamianie wcze$niej uzyskanych pozwolen
na budowe); (4) stabilizacje stawek za wynajem ostabiajgcq motywacje zakupu
inwestycyjnego.

W 1q24 banki zapowiadajg zaostrzong
polityke kredytowgq i oczekujq istotnego
spadku popytu na kredyty mieszkaniowe

W perspektywie roku oczekujemy umiar-
kowanego - w granicach 5-10%, wzrostu
$rednich cen transakcyjnych mieszkan

6 Sytuacja na rynku kredytowym - wyniki ankiety do przewodniczqgcych komitetow kredytowych | kwartat 2024, NBP styczen 2024 r.
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Z drugiej strony utrzymujq sie przestanki dotychczasowych silnych tendenciji
wzrostowych cen mieszkan. Po stronie popytu sq to: (1) kontynuacja kon-
sumpcyjnego popytu kredytowego odtozonego w okresie zaostrzonych regulacji
ostroznoSciowych, wzmacnianego obserwacjg rosngcych cen mieszkan;
(2) kontynuacja inwestycyjnych zakupéw mieszkan za gotowke. Po stronie
podazy tendencjom wzrostowym cen sprzyjajq: (3) mata oferta mieszkan na
rynku z uwagi na ograniczanie liczby rozpoczynanych projektow mieszkanio-
wych w okresie 1q22-2q23, zwiekszenie oferty wymaga czasu i usprawnienia
procedur administracyjnych; (4) pogtebiajqcy sie deficyt dostepnych terenow
budowlanych w dobrych lokalizacjach w najwiekszych miastach; podejmowanie
aktywnosci deweloperskiej w trudniejszych lokalizacjach (poprzemystowych,
o skomplikowanym stanie prawnym) zwieksza koszty gruntu pod inwestycje;
(5) koszty nowelizacji warunkéw technicznych (m.in. wymogi dot. placow za-
baw, obowigzkowe pomieszczenia na wozki i rowery, wieksze minimalne odle-
gtosci od granic dziatki), ktore deweloperzy przeniosq na klientow.

O tym, ktéra z tych jako$ciowych prognoz zrealizuje sie w praktyce, finalnie
rozstrzygnie sfera regulacji - wprowadzenie nowego programu wsparcia zakupu

mieszkania i regulacje dotyczqce procesu budowlanego (dostep do terenow
budowlanych, postepowania i procedury administracyjne).
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6. Aneks statystyczny - regionalne rynki mieszkaniowe

MAZOWIECKIE - Warszawa, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Warszawie

Segment rynku

4921 1922 2922 3q22 4q22

4q 23

1923 2q23 3q23 4923 Sl Gl

Mieszkania - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN)
cena ofertowa (PONT)

Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN)

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN)

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Warszawie

11023 11520 12311 12807 12 345
12500 13179 13043 12994 13 026

11549 11881 12227 12006 12 166

7190 9013 10569 8238 8040

11919 12482 13072 12932 -1,1 48
13333 13889 15431 16 667 80 279
12 553 13534 13119 14124 7,7 161
9716 8703 9074 9995 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Warszawie

18 000 - 18 000 -
z/m kw. /m kw.
16000 - 16000 -
14 000 - 14000 A
12000 - 12 000 -
10000 A 10000 -
8000 - 8000 +
6000 - 6000 -
: - ——transakcyjna (CBN)
4 000 L T tI|-C]nlsaklcyjlna|(C§N)l L cl)ferlt(')vlvcl (lpolNTl) T 4 OOO T Te Tt y! T T T T
4q1 4q14 4q17 4q20 4q23 4q11 4q14 4q17 4920 4q23
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Warszawie (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Warszawie (GUS)
170 9 3g07=100
= 2500 - - 600
tys. 0 562
150 2000 & 503 - 500
425
L 400
130 1500 -
- 300
1000 A
500 -
90 + 100
0 ; ; ; 0
70 4 2002 2011 2021 2035P
ggd2co 2222 LA = ludnosc (L)
o o o O o o o o o o O O O O O O
A R A S S B S S D R A A R N A S o

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4923: mieszkania rw - 398; mieszkania rp - 1020; domy rw - 10.
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Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Warszawie

(NBP, PONT)

75 1
70 A
65 A
60 A
55 1
50 A
45 A
40 A
35 A
30 A
25 A
20

/m kw.

e \Narszawa

6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)

1919 1q20  1q21  1q22  1q23

1q17 1q18

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatow (CBN)

H/m kw. )
Pozostate grodzkie
8000

Pozostate ziemskie Pruszkowski - ziemski

6 500

Minski - ziemski

S -,
————

Wotominski - ziemski Plosgczgn§k| i
ziemski

-
~—=—

Warszawski Zachodni

Legionowski - ziemski . )
- ziemski

Grodziski - ziemski

------ 2022 —— 2023

Otwocki - ziemski

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Warszawa 5 603
Pozostate grodzkie 2942
Pruszkowski - ziemski 4 699
Otwocki - ziemski 4 434
Piaseczynski - ziemski 4 653
Warszawski Zachodni - ziemski 4 320
Grodziski - ziemski 3 894
Legionowski - ziemski 3 888
Wotominski - ziemski 4 333
Minski - ziemski 3 625
Pozostate ziemskie 2 633

2020
5 852
3 239
5168
4 699
5136
4718
3 990
4 195
4 311
4217
2812

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow
(PONT)

10000 - Grodzkie
aH/m kw. Pozostate ziemskie
------ Piaseczynski-ziemski R
------ Warszawski zachodni-ziemski NG
8000 1 ecee-. Grodziski-ziemski R s
------ Pruszkowski-ziemski  72% - 25%nz=4
6000 - /\_‘ et 4
452733, \-_c::; //‘ -
4000 -
2000 +—+—F—"—7—"7—""—""""—"T"—"T"—"TT7T—T T T T T T T T T
4917 4q18 4q19 4q20 4921 4q22 4923

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogoétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

80
70
60 -
50 1
40
30
20 -
10
0 4

% 67

21

domy jednorodzinne”

budownictwo indywidualne
2019-23

®Warszawa u grodzkie pozostate H ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2021 2022 2023
6 628 8 459 9 146
3453 4 641 4 944
5 600 6 834 7 500
5473 6 626 7 435
5410 6223 6 995
5512 6 444 7229
4 729 5872 6 592
4715 6071 5932
4 794 5721 6 451
4 486 5 330 6 832
3142 3673 4 336

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Warszawa - 210; pozostate powiaty grodzkie - 37; powiaty ziemskie - 1686.

31|



[ ]

Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie mazowieckim

% mieszka % mieszkafi Przecietna pow. Nasycenie %.pf)wierzch.rli oqute;: & A .. Y% budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 w " domach uzytkowa na mieszka- migjscowymi plunqml Srednie n.qsﬂeme indywidualnego  oddane do uzytku
zusqboch |e.dnoro-* . niami* zagospodarowania budownictwa” GTEET i
ogdtem dzinnych przestrzennego
2022 NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Ostroteka 20578 3 25 29,8 422 60 6,5 13 259
Ptock 53743 6 16 285 478 43 47 9 698
Radom 88 509 10 23 28,2 447 19 41 29 1010
Siedlce 35814 7 21 30,2 474 63 73 " 273
Warszawa 1061910 8 7 33,5 570 41 10,4 3 16 119
ZIEMSKIE

biatobrzeski 11823 5 83 31,6 363 55 43 85 172
ciechanowski 33576 10 53 30,4 392 16 54 36 478
garwolifski 36 717 8 81 32,2 348 24 51 62 637
gostyninski 16 227 10 59 29,0 381 6 28 85 156
grodziski 41763 8 65 39,0 400 55 11,0 48 1232
grojecki 38 425 7 64 333 395 29 55 41 535
kozienicki 22353 5 69 319 389 8 37 95 185
legionowski 54 041 3 54 38,1 415 71 12,6 32 1454
lipski 12 451 6 87 32,7 391 38 23 84 74
tosicki 11453 13 82 341 396 73 42 52 174
makowski 15512 5 7 319 368 42 29 80 97
mifiski 61560 7 7 33,2 387 42 8,0 48 1610
mtawski 27013 7 61 30,2 389 63 76 30 618
nowodworski 33180 7 55 32,6 416 49 7,6 39 520
ostrotecki 25639 6 98 311 293 52 48 96 460
ostrowski 25232 8 73 311 366 54 41 60 292
otwocki 50002 12 63 352 395 40 4.4 68 628
piaseczynski 91 417 5 56 424 431 74 13,0 29 3299
ptocki 36098 8 90 31,6 329 23 4,0 92 463
ptonski 31878 8 67 30,4 378 17 51 54 601
pruszkowski 76 888 10 46 38,5 432 69 115 27 2 564
przasnyski 17012 7 69 29,2 344 50 38 49 219
przysuski 14 396 6 86 29,6 369 22 31 89 150
puttuski 18940 7 64 321 375 16 49 59 315
radomski 48 479 5 82 284 321 9 438 100 696
siedlecki 27287 9 97 32,5 339 24 42 98 413
sierpecki 17 542 8 66 28,6 361 6 35 67 131
sochaczewski 30722 7 64 30,7 369 9 42 65 415
sokotowski 20558 10 74 34,2 406 10 36 45 214
szydtowiecki 13278 9 79 28,7 351 14 39 87 89
warszawski zachodni 52191 4 70 43,2 392 46 12,6 35 1355
wegrowski 24 655 10 83 33,7 396 13 41 75 354
wotominski 102 030 5 61 33,0 373 42 11,5 25 2570
wyszkowski 25411 4 7 311 345 76 74 53 677
zwolenski 11976 3 87 29,8 347 28 32 90 87
zurominski 12117 7 78 294 338 46 30 43 265
zyrardowski 32949 14 44 31,6 437 35 74 43 926

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszka na 1000 0s6b; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie mazowieckim

GOSPOdet.WO Prognoza . . . .
e Gospodarstwa domowe 1-i 2- ludnosci w Przyrost Zmlqnfl liczby Pr.zec.letne wynagrodzenie Stopa .
osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty (tys) oo () (% gospodarstw ey ,20_34 1000 ludnosci  mieszkancow przedsigbiorstw (%)
ogotem) (% ogotem)
1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2022 Polska=100 grudzief 23
GRODZKIE
Ostroteka 48,5 173 49,7 15,7 -1,7 -11,4 6674 100 75
Ptock 111,9 442 56,6 151 -6,4 -10,4 7898 118 54
Radom 196,9 718 51,8 15,6 -5,0 -10,3 6182 92 9,4
Siedlce 75,5 279 53,0 16,2 0,7 -5,0 6234 93 35
Warszawa 1861,6 793,8 64,6 15,1 -1,8 -0,6 8540 127 1,4
ZIEMSKIE
biatobrzeski 32,5 9,0 35,6 17,8 -3,6 -3,0 5564 83 74
ciechanowski 85,4 27,0 43,7 16,3 -4 -6,9 6214 93 8,0
garwolinski 105,6 28,6 343 17,9 0,8 -3,2 5700 85 9,0
gostyninski 42,4 134 42,5 16,1 -6,9 -10,2 5806 87 11,8
grodziski 104,9 32,7 443 17,0 -2,0 12,9 7140 107 2,8
grojecki 97,2 29,8 41,3 16,6 -4,9 -34 6248 93 2,7
kozienicki 574 17,7 41,8 16,2 -4,5 -6,7 7274 109 9,9
legionowski 130,8 42,4 45,0 17,6 -2,1 11,2 6034 90 58
lipski 31,7 9,7 42,3 15,8 -6,0 -19 5596 83 12,5
fosicki 28,8 8,6 40,7 16,5 -6,8 -13,8 5363 80 49
makowski 419 12,4 39,5 17,0 -4,7 -84 5494 82 16,2
minski 159,2 47,1 39,3 17,5 -2,1 13 5785 86 45
mtawski 69,3 21,2 41,0 17,0 -4,1 -4,8 5386 80 59
nowodworski 79,6 253 451 16,5 -21 -0,4 7535 112 5,6
ostrotecki 87,5 21,4 27,6 18,1 -2,1 0,1 5661 84 9,3
ostrowski 68,6 20,2 391 16,8 -4,4 -89 5729 85 8,6
otwocki 126,6 38,6 43,0 171 -3,5 1,6 6469 97 34
piaseczynski 213,4 68,7 453 17,3 0,3 12,8 6 500 97 35
ptocki 109,6 29,3 31,7 173 -3.8 -0,3 5773 86 9,6
ptonski 84,2 248 39,9 16,6 -4,1 -4,8 5660 84 9,9
pruszkowski 178,7 60,2 478 16,8 -1,0 4.8 7516 112 2,1
przasnyski 49,2 14,2 38,0 17,5 -2,1 -84 5756 86 9,2
przysuski 38,8 14 39,5 16,7 -6,3 -6,6 5564 83 18,8
puttuski 50,5 14,6 39,0 171 -3,5 -0,8 5504 82 13,3
radomski 151,2 40,2 33,3 17,8 -2,4 -0,1 5412 81 16,5
siedlecki 80,5 21,0 32,4 18,0 -1,7 0,3 5412 81 48
sierpecki 48,4 14,5 40,0 16,9 -4,6 -89 5505 82 11,5
sochaczewski 83,2 253 40,7 16,5 -2,7 -39 6994 104 2,4
sokotowski 50,4 15,5 42,6 16,0 -6,3 93 5459 81 51
szydtowiecki 37,6 10,9 37,6 171 -5,8 -5,8 5272 79 242
warszawski zachodni 1341 39,7 40,3 174 -0,6 12,7 7077 106 1,6
wegrowski 62,1 18,0 394 16,9 -2,8 -6,1 5787 86 53
wotomirski 2745 80,6 39,6 17,6 1,0 10,5 6 066 91 58
wyszkowski 735 20,4 36,8 171 -3,7 -2,0 5552 83 3,4
zwolenski 34,4 98 357 16,8 -49 -5,7 5639 84 12,2
zurominski 357 10,1 347 17,2 -5.2 -11,8 5391 80 13,8
zyrardowski 75,2 26,1 50,6 16,6 -4.8 -2,7 6403 96 8,5

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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MALOPOLSKIE - Krakéw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Krakowie (zt/m kw.)

Segment rynku

4921 1922 2q22

4q 23

3q22 4922 1923 2q23 3q23 4q23

Mieszkania - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN)
cena ofertowa (PONT)

Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN)

Domy jednorodzinne - rynek wtérny

cena transakcyjna (CBN)

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Krakowie
16 000 1
#/m kw.
14000 -
12000 -
10000 -

8000 A

6000 -

transakcyjna (CBN
4 000 T T T T T T UJI I( T )

4q11 4q14

ofertowa (PONT)

4920

4q17 4923
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Krakowie (NBP)

190 -
3q07=100

170
150
130
110

90

70 -
~
I
o
g

1 O r~ 0 O
Lt sl sl el o
o o O O O

D R S R R B

N O
[
o O

o]
o
(=2
S ¥ 9 <
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

-
—
o

4920
4921

(0]

N
=2

<

4q12
4q13

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

9852 10116 10 255 10432 10 257
11579 11845 11805 11889 11 868

10 813 10845 10890 10702 10 738

8333 6505 6498 13674 8354

%,9/q %.,r/r

10390 11739 11216 11578 3,2 12,9
12240 12600 14 706 15511 55 30,7
11459 11752 12119 13 500 11,4 257
9214 8419 8565 9137 X X

Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Krakowie

16 000 -
A/m kw.
14 000 A
12000 A
10 000 A
8000 A
6000
transakcyjna (CBN)
4 000 T T T T T T T T T T g! T T T T T T T T
4q11 4914 4917 4920 4923
Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Krakowie (GUS)
900 o - 600
Jtys. 547
800 500
700 4 438
600 371 L 400
500 200
400 4
300 4 L 200
200
100 1 100
0 A . . . 0

2002 20M

mludnosé (L)

2021 2035P

® mieszkania (L)

+ liczba mieszkan na 1000 0sdb (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 4923: mieszkania rw - 160; mieszkania rp - 479; domy rw - 4.

34|



Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Krakowie

(NBP, PONT)

65
60
55
50
45
40
35
30
25
20

z/m kw.

e Krakow

6 najwiekszych miast™ (bez Warszawy)

1q17 1918 1919 1920 1921 1922 1923

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatéw (CBN)

Chrzanowski -

Pozostate grodzkie
7t/m kw. 7500

ziemski

Tarnowski - ziemski Wielicki - ziemski

----- 2022 —2023

Krakowski - ziemski

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Krakow 4 841
Pozostate grodzkie 3166
Krakowski - ziemski 4361
Wielicki - ziemski 4212
Tarnowski - ziemski 2 248
Chrzanowski - ziemski 2616

2020
5337
3044
4 587
4 360
2 834
2 454

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow

(PONT)
13000
12000 A
11000
10000
9000 -
8000 -
7000 -
6000 -
5000 -
4000 4
3000 -

2000

Grodzkie

Pozostate ziemskie

------ Tatrzanski-ziemski
------ Krakowski-ziemski
------ Wielicki-ziemski

------ Mgélenicki-zienls_kl /I

Se

4q17 4918 4q19

4920

4921

4q22 4923

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogotem

90 -
80 -
70 A
60 -
50 ~
40 -
30 -
20 A
10
0

%

B Krakow

79

domy jednorodzinne®

73

budownictwo indywidualne
2019-23

H grodzkie pozostate

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2021
5970
3 500
5071
4 685
3476
3354

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Krakéw - 81; pozostate powiaty grodzkie - 34; powiaty ziemskie - 497.
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2022
8 053
4324
6317
5 689
4144
3792

B ziemskie

2023
8 542
4 999
7400
6 915
4 906
4029
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie matopolskim

WL LS O Przecietna pow.  Nasycenie %'p'owierzch'n i bj qtej: Gl .. % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945w v.vdomuch uzytkowa na mieszka- | oocowdm! plunqml srednie n.usllenle indywidualnego  oddane do uzytku
zasgbach jebdnoro-’r — niamit® zagospodarowania  budownictwa” i S
ogotem dzinnych przestrzennego
2022 NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Krakow 449 055 " 10 323 559 76 13,6 5 9635
Nowy Sqcz 31701 12 37 30,0 393 55 36 39 3N
Tarnow 45 587 14 22 283 439 47 31 26 337
ZIEMSKIE

bochenski 34415 " 80 30,4 322 98 49 72 538
brzeski 29237 12 85 30,1 318 4 37 81 390
chrzanowski 46 846 12 55 30,0 391 31 24 69 318
dagbrowski 17432 10 88 219 302 1 33 83 163
gorlicki 33 585 12 76 27,6 318 79 35 87 335
krakowski 102 868 8 86 358 343 96 52 61 1345
limanowski 36202 9 92 213 275 78 37 94 47
miechowski 18017 12 79 319 383 39 21 74 133
myslenicki 38 831 7 88 309 300 86 5,1 82 666
nowosgdecki 60 591 " 89 218 282 78 30 95 955
nowotarski 57 383 10 81 298 302 73 4,0 82 878
olkuski 39810 7 59 30,3 373 101 24 73 381
o$wiecimski 54902 10 56 299 368 80 4,1 65 642
proszowicki 13638 8 87 325 323 24 3,0 87 100
suski 26930 14 89 32,1 324 100 41 100 302
tarnowski 57807 9 96 29,0 292 45 38 88 886
tatrzanski 26232 17 68 373 394 33 5,1 70 514
wadowicki 50 558 " 75 298 320 99 38 78 722
wielicki 49142 10 83 342 346 100 10,9 39 1450

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszka na 1000 0sob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

[ ]

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewoddztwie matopolskim

Gospodarst}lva .

Ludno$¢ Gospodarstwa do{z(s)owbeolv_el z ludnosci w

Powiaty (tys.) domowe (tys.) (% gospodarstw wieku ’20—34

et (% ogGtem)

1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035P*
GRODZKIE
Krakow 804,2 321,2 61,7 14,5
Nowy Sqcz 80,4 26,1 45,2 16,0
Tarnow 103,5 38,0 51,8 14,3
ZIEMSKIE

bochenski 106,9 279 30,5 17,5
brzeski 91,8 238 29,8 17,2
chrzanowski 119,3 389 43,7 15,4
dgbrowski 57,7 14,6 29,5 16,2
gorlicki 105,5 28,5 333 17,5
krakowski 301,4 81,3 31,7 17,2
limanowski 131,7 29,3 23,5 18,8
miechowski 46,9 13,5 38,5 15,7
muyslenicki 129,7 31,3 26,5 17,7
nowosqdecki 215,0 49,7 24,5 18,7
nowotarski 190,1 46,5 29,2 17,6
olkuski 106,4 32,5 39,7 15,6
o$wiecimski 1489 46,0 40,9 16,2
proszowicki 421 111 30,6 16,2
suski 83,1 20,7 30,0 174
tarnowski 1974 48,5 26,2 17,2
tatrzanski 66,5 17,6 375 16,8
wadowicki 157,7 42,0 32,1 17,0
wielicki 142,7 38,2 319 17,2

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

1h23

-0,7
-1,2
-51

0,1
-11
-1,2
-29
-2,8
-0,9

18
-55

03

1,7

0,5
-6,4
-4.8
-5,0
-1,7
-2,0
-0,8
-2,5

0,3

Zmiana liczby

mieszkafcow

09
-48
-100

15
-1.8
-8,1
-31
-4,7
73
1,7

-7.4
11

13
-0,5
-9,5
-59
-6,0
-11
-1,6
-2,0
-2,4
12,5

Przecietne wynagrodzenie
ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.
przedsiebiorstw

2022

8157
5478
6721

5643
5128
6021
527
5027
6 386
5184
5415
5604
5134
5169
5894
5900
5578
5556
5010
5520
5385
6201

Polska=100

122
82
100

84
77
90

75
95
77
81
84
77
77
88
88
83
83
75
82
80
93

Stopa
bezrobocia
(%)

grudzien 23

1,9
35
41

23
48
6,1
12,2
6,1
44
73
52
30
8,7
49
6,7
49
63
47
6,7
8,1
5,4
34

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

DOLNOSLASKIE - Wroctaw, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (z4/m kw.)

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3q22 4922 1923 2923 3923 49?23

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 8468 8982 9810 9279 9276 9559 9987 10636 10230 -3,8 103

cena ofertowa (PONT) 9322 9730 10175 10058 10083 10323 10681 11563 12 411 73 231
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 9339 9520 9714 9877 10075 10296 10856 10902 11814 84 173

Domy jednorodzinne - rynek wtérny

cena transakcyjna (CBN) 6819 5987 4521 12853 10069 11196 8018 7607 8335 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym we Wroctawiu Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym we Wroctawiu
13000 - 13000 -

#/m kw. #/m kw.

12000 - 12 000 -

11000 - 11000 A

10000 - 10 000 ~

9000 - 9000 -

8000 - 8000 -

7000 ~ 7000 ~

6000 ~ 6000 -

5000 - 5000 -

4000 4000 - .

transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) transakcyjna (CBN)

3 000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 3 000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

4q11 4q14 4q17 4920 4923 4q1 4q14 4q17 4920 4923

Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania we Wroctawiu (NBP)  Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania we Wroctawiu (GUS)

190 15 07-100 20 4 [
qQUi= BLCAS 549
170 Zgg 200
437 L 400
150 A o 500 - 374
400 A + 300
130 4
300 4 L 200
110 A 7 200 4
L 100
T T T T 100 .
90
- 0 - : : : 0
70 2002 2011 2021 2035P
S 2co2I22c222 33 # ludnosé (L)
o o o o o oo o oo o oo o o o o o
A S S S S S R R R o R~ o S S S

® mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)
« liczba mieszkan na 1000 osdb (P)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)
------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 4923: mieszkania rw - 221; mieszkania rp - 561; domy rw - 3.

38|



Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

(&

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania we Wroctawiu Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow
(NBP, PONT) (PONT)
75 - 8500 - Grodzkie
zt/m kw. zt/m kw. Pozostate ziemskie
70 4 75004 00000 ----- Wroctawski-ziemski FAND
------ Trzebnicki-ziemski =T
65 A S . A
------ Karkonoski-ziemski ~ / ,
60 - 6500 A 4
35 5500 -
50 4
45 4 4500 -
40 A
3500 A
35 4
30 4 Wroctaw 2500 1
25 1 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy) 1500
20 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 j i i j j i i i j i i ) j i i ! ! i i ) ! i i ! '
117 1918 1919 120 1q21  1q22  1q23 417 4q18  4q19 4q20  4q2T  4q22 4q23

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatéw (CBN)

/m kw.

Pozostate grodzkie

Pozostate ziemskie

Gtogowski - ziemski

~——o
-~
-

Otawski - ziemski

Olesnicki - ziemski

2023

Wroctawski - ziemski

Sredzki - ziemski

Legnicki - ziemski

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Wroctaw 4 828
Pozostate grodzkie 3224
Wroctawski - ziemski 3933
Sredzki - ziemski 3994
Legnicki - ziemski 2 679
Olesnicki - ziemski 3129
Otawski - ziemski 3028
Gtogowski - ziemski 3335
Pozostate ziemskie 2 452

2020
5280
3 559
4 259
4719
3227
3194
3828
3425
3 008

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie og6tem

50 - 47
45 4% M
40 A
35
30
25 A
20 A
15
10
5_
0_
domy jednorodzinne”® budownictwo indywidualne
2019-23
®m\Wroctaw u grodzkie pozostate m ziemskie
~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021
2021 2022 2023
5 606 7 996 8 151
4113 4 629 5 684
4 543 6 328 6 610
4 797 5615 6 461
4 539 4 516 5375
3484 4512 5220
4182 51229 6 068
3704 4 227 5002
3234 3 861 5063

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Wroctaw - 85; pozostate powiaty grodzkie - 33; powiaty ziemskie - 822.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie dolnoslgskim

% mieszkai % mieszkafi Przecietna pow. Nasycenie %'p'owierzch'ni objete]: & . .. % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 w W domach uzytkowa na mieszka- miejscowymi plunqml Srednie n.usﬂeme indywidualnego  oddane do uzytku
zust?chh je.dnoro-* asobe niami** zagospodarowania budownictwa” w ogdlem ogélem
ogotem dzinnych przestrzennego
2022 NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Jelenia Gora 37537 35 16 321 495 99 33 17 152
Legnica 44749 33 " 30,6 481 46 49 7 373
Watbrzych 51031 51 9 214 501 24 11 18 173
Wroctaw 378793 19 10 33,4 562 62 15,4 2 8185
ZIEMSKIE

bolestawiecki 34922 28 44 31,8 397 99 57 46 400
dzierzoniowski 40 882 45 26 28,0 427 53 2,5 49 379
gtogowski 34 624 12 25 214 404 42 41 42 208
gorowski 12 268 47 52 29,7 375 57 2,1 88 73
jaworski 18 589 52 38 29,4 391 92 31 51 142
karkonoski 27230 50 44 36,8 446 66 51 64 439
kamiennogorski 17117 55 30 21,7 420 62 18 92 105
ktodzki 66 437 50 33 314 447 59 29 62 41
legnicki 19958 46 55 32,2 363 54 54 75 358
lubanski 21227 51 40 29,7 409 89 2,6 59 131
lubinski 43520 12 27 29,7 421 80 4,6 60 496
Iwowecki 17 306 52 50 31,2 401 30 1,2 100 52
milicki 12 495 41 59 29,7 349 59 48 50 243
olesnicki 39903 28 46 30,7 375 65 72 52 938
ofawski 31395 19 38 313 406 55 9,0 38 498
polkowicki 23219 26 42 291 379 50 45 72 21
strzelinski 15850 48 53 31,0 378 79 43 67 236
$Sredzki 21 366 39 62 33,7 365 88 12,2 44 938
Swidnicki 64 089 42 25 29,6 424 94 41 39 752
trzebnicki 31196 31 61 333 357 45 7,6 58 607
watbrzyski 22971 73 26 291 433 49 1,6 T 81
wotowski 18 083 33 44 29,5 395 65 42 45 254
wroctawski 70 540 19 67 40,0 386 84 19,0 31 2574
zqbkowicki 24 961 60 45 318 409 57 2,1 65 87
zgorzelecki 35919 42 36 30,1 418 95 32 55 279
ztotoryjski 16134 48 39 29,7 394 49 2,1 78 69

Uwaga: *budynki z 1.1 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

[ ]

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie dolnoslgskim

Gospodarstwa
domowe 1-i 2-
osobowe

Prognoza

" Przecietne wynagrodzenie
ludnosci w < ynag

Przyrost
naturalny na

Zmiana liczby

Ludnos$¢ Gospodarstwa

ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.

Stopa
bezrobocia

Powiaty (tys.) domowe (tys.) (% gospodarstw LB ,20_34 1000 ludnosci mieszkafncow przedsiebiorstw (%)
) (% ogotem)
1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2022 2022 Polska=100 grudzien 23

GRODZKIE
Jelenia Goéra 75,4 3111 60,5 13,7 -8,5 -10,1 6282 94 3,8
Legnica 92,6 37,6 58,5 14,8 -51 -10,1 6 069 91 4,4
Watbrzych 108,2 bd. bd. 14,0 -11,2 -13,6 6731 100 43
Wroctaw 6741 281,0 62,9 14,0 -1,9 -0,4 7392 110 1,6

ZIEMSKIE
bolestawiecki 87,7 28,8 46,5 16,3 -4,8 -4,0 6182 92 2,8
dzierzoniowski 95,3 34,6 52,3 149 -10,1 -10,5 5724 85 55
gtogowski 85,4 30,4 49,7 17,0 -4,6 -8,0 5857 87 6,5
gorowski 32,6 10,5 438 16,7 -1,2 -8,8 5423 81 141
jaworski 47,4 15,2 45,4 15,6 -6,9 -93 6143 92 9,9
karkonoski 60,7 19,9 46,7 15,6 -8,5 -7.4 5628 84 8,5
kamiennogorski 40,6 141 50,4 15,7 -8,3 -111 5551 83 6,1
ktodzki 1478 52,5 52,0 15,0 91 -12,2 5670 85 11,7
legnicki 55,0 16,5 41,2 16,5 -4,8 -0,9 6116 91 74
lubanski 51,6 17,4 48,3 15,7 -14 93 5517 82 6,8
lubinski 103,1 38,4 52,6 16,0 -52 -4,8 11 362 169 3,7
Iwéwecki 43,0 14,2 472 15,5 -7,0 -7.3 5580 83 8,7
milicki 35,7 10,4 39,4 17,5 -4,8 -5,7 5314 79 6,2
olesnicki 106,4 334 42,8 16,3 -2,1 0,7 5763 86 59
otawski 77,4 25,6 45,7 16,5 -0,9 -0,5 6030 90 4,0
polkowicki 61,3 20,3 46,3 17,0 -2,0 0,0 6 861 102 42
strzelinski 419 13,1 42,1 16,0 -6,3 -59 6321 94 10,3
$redzki 58,7 171 38,0 16,6 -1,7 9,1 6316 94 4,6
$widnicki 150,8 52,8 50,2 15,3 -5,8 -7,8 6059 90 59
trzebnicki 87,4 25,2 38,5 16,7 -2,1 3,5 5853 87 50
watbrzyski 52,9 19,0 521 15,4 -8,6 -7,8 5431 81 11,5
wotowski 45,6 15,4 474 15,7 -5,8 -6,9 7909 118 11,0
wroctawski 184,7 53,6 37,5 17,1 2,2 21,9 7161 107 1,4
zgbkowicki 60,8 19,7 45,7 15,2 -79 -12,3 5615 84 9,9
zgorzelecki 85,4 30,5 50,8 15,4 -9,2 -8,6 5981 89 50
ztotoryjski 40,8 13,4 44,8 15,7 -5,5 -8,4 6235 93 13,2

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022

41 |



[ ]

Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

tODZKIE - £6dz, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w todzi

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3q22 1923 2923

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6367 6578 6833 6795 6790 6699 6978 7182 7354 2,4 83

cena ofertowa (PONT) 6620 6711 6944 6919 6977 7151 7173 7467 7976 68 143
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7807 7785 8042 7852 7922 8227 8555 8874 9301 48 174

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5466 6205 3764 7748 6250 4580 5650 5477 6082 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w todzi Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w todzi
10000 - 10000 ~

#/m kw. /m kw.
9000 - 9000 -
8000 - 8000 -
7000 ~ 7000 A
6000 - 6000 -
5000 ~ 5000 ~
4000 - 4000 -
3000 - 3000 ~
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T UJ| l( T )l T T T T T (l T l) T 2 000 T T T T T T T T T T g! T T T T T T T T
4q1 4q14 4q17 4920 4923 4q1 4q14 4q17 4920 4923
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w todzi (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w todzi (GUS)
190 - 900 - - 600
3q07=100 800 | us- @ 557
170 - 700 | 475 r 500
600 - 40 L 400
150 A 500 4
100 1 - 300
130 4 300 - L 200
200 -
o4 100 | L 100
90 ] T T_. 7T T T T T T 0 | . . . 0
=< 2002 2011 2021 2035P
70 - mludnosé (L)
NV O O m AN MO T 1L OV I~ 0 O O ™ N M . .
O O - — — = = = = - - - & & & N m mieszkania (L)
S O O O o O o O o O o O O O O
A R R S S R S R
------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkan na 1000 0s6b (P)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q23: mieszkania rw - 124; mieszkania rp - 258; domy rw - 7.
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w todzi

(NBP, PONT)

65 -
60 -
55 -
50 -
45 -
40
35
30 -
25
20 -

A/m kw.

todz

6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)

15

1919

1420

1921

1q17 1918 1922

123

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN)

//m kw.

Pozostate grodzkie

Pozostate ziemskie

t6dzki Wschodni -

ziemski
Piotrkowski - Befchatowski -
ziemski ziemski
Pabianicki - —

Ziemski Zgierski - ziemski

2023

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
to6dz 4114
Pozostate grodzkie 2 651
t6dzki Wschodni - ziemski 3479
Betchatowski - ziemski 2 931
Zgierski - ziemski 3494
Pabianicki - ziemski 3 687
Piotrkowski - ziemski 2614
Pozostate ziemskie 2 416

2020
4 640
3 243
3739
3 553
3760
4010
3417
2 594

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow

(PON
7000

6000
5000
4000
3000

2000

Wuyk.

T
; Grodzkie
#/m kw. Pozostate ziemskie
------ Pabianicki-ziemski
I tddzki-wschodni ziemski N
------ Zgierski-ziemski N
------ Skierniewicki-ziemski 1,7\,
4917 418 4q19 4920 4921 4q22  4q23
8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie og6tem

80 -
70
60 -
50 -
40 -
30 -
20 -
10
O_

75
%

domy jednorodzinne”

budownictwo indywidualne

2019-23
m6dz H grodzkie pozostate H ziemskie
~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021
2021 2022 2023
4 820 6178 6 657
3416 4672 5676
4 811 5188 5928
3011 4119 3 956
4474 5172 5 880
4 538 5425 6 205
3 255 3 507 3 699
3015 3 988 4 457

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: £6dZ - 82; pozostate powiaty grodzkie - 16; powiaty ziemskie - 275.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie t6dzkim

% mieszkan % mieszkofy Przecietna pow. Nasycenie %.p.owierzch.n : objete]: & . .. % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 w " domach uzytkowa na mieszka- miejscowymi plunqml Srednie n~05|len|e indywidualnego  oddane do uzytku
zusgbach 1e.dnoro-* osobe niamit* zagospodarowania  budownictwa” w ogotem Badle
ogdtem dzinnych przestrzennego
NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
todz 376 215 22 10 31,7 571 37 78 8 5212
Piotrkow Trybunalski 32398 14 21 30,5 482 28 52 23 335
Skierniewice 20820 7 31 318 457 65 44 31 66
ZIEMSKIE

betchatowski 42 321 6 54 32,5 388 37 31 93 300
brzezinski 12003 13 66 333 397 52 41 82 139
kutnowski 39211 14 41 29,1 428 59 35 46 414
taski 20125 1" 68 33,5 411 18 33 92 131
teczycki 17020 13 61 29,6 362 62 13 100 61
towicki 27829 10 67 33,0 373 41 20 74 167
todzki wschodni 26918 1" 82 36,9 362 62 6,6 82 542
opoczyfiski 26 591 5 74 30,5 368 23 24 83 175
pabianicki 54 106 19 40 32,7 454 60 47 66 656
pajeczanski 17377 5 85 32,0 354 7 3,1 94 117
piotrkowski 31867 9 92 33,0 352 5 4,0 93 302
poddebicki 16 254 12 78 34,5 410 7 53 72 256
radomszczanski 44 559 " 67 329 414 5 3,7 67 367
rawski 17 094 6 63 29,9 368 68 23 82 95
sieradzki 40 815 8 61 30,8 363 5 30 77 47
skierniewicki 12 826 9 96 32,5 339 44 35 100 137
tomaszowski 46758 13 50 30,9 420 28 33 58 439
wielunski 26702 8 68 328 365 53 29 75 245
wieruszowski 14290 12 80 33,5 344 12 49 48 156
zdunskowolski 25622 13 49 30,1 402 7 3,6 78 360
zgierski 70 780 13 51 328 425 72 45 77 657

Uwaga: *budynki z 1.1 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

[ ]

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie t6dzkim

Gospodarstwa
domowe 1-i 2- Prognoza
Ludnos$¢ Gospodarstwa osobowe |l.JdI'I0§Ci w
Powiaty (tys) domowe (tys) (% gos!)odarstw ‘2;:';:;23 n:i‘)t
ogdtem)
1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035pP*
GRODZKIE
todz 655,3 289,7 65,7 14,0
Piotrkéw Trybunalski 66,9 26,3 56,3 15,9
Skierniewice 454 17,0 529 16,1
ZIEMSKIE
betchatowski 108,9 35,7 44,0 16,4
brzezifski 30,2 9,4 40,4 16,4
kutnowski 91,1 325 50,8 15,0
taski 488 15,7 44,6 15,9
teczycki 46,8 14,6 42,5 15,9
towicki 74,3 22,8 41,2 16,5
todzki wschodni 74,6 219 38,8 16,8
opoczynski 72,1 21,8 39,9 17,2
pabianicki 119,2 431 52,4 15,6
pajeczanski 488 14,2 36,6 16,3
piotrkowski 90,3 25,0 33,6 17,5
poddebicki 39,5 12,2 41,8 15,8
radomszczanski 1071 34,7 441 16,0
rawski 46,2 14,0 40,0 16,9
sieradzki 112,0 34,2 40,9 16,1
skierniewicki 378 10,1 31,7 17,5
tomaszowski 111,0 378 47,6 16,6
wieluniski 729 21,8 39,0 16,4
wieruszowski 415 11,6 34,5 16,8
zdunskowolski 63,6 213 46,0 16,2
zgierski 166,3 56,5 48,7 16,3

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

1h23

-1,1
-8,0
-3,8

-22
-60
-85
-69
5,7
-70
-39
-4,1
-6,6
-6,7
-47
-6,6
-6,7
-32
-49
29
-68
-6,2
27
-55
-6,

Zmiana liczby

mieszkancow

2022

-9,7
-14,7
-8,1

-51
-4,2
-10,6
-3,4
-9,2
-6,7
50
-89
-3,6
-58
-0,6
-3,1
-9,6
-7
-1,5
-2,1
1,7
-1
-2,
-3
-2,9

Przecietne wynagrodzenie
ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.
przedsiebiorstw

2022

6 629
5465
5797

8140
5262
5801
5242
6026
5396
5475
5463
5651
5467
5279
7377
5333
5551
5626
5408
5478
5497
5076
5608
6024

Polska=100

99
82
87

121
79
87
78
90
81
82
82
84
82
79

110
80
83
84
81
82
82
76
84
90

NI
bezrobocia
(%)

grudzien 23

44
53
47

47
12
78
74
55
4,6
59
82
55
81
6,1
72
49
32
54
4,0
7,6
6,1
4,6
6,7
5.2

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

[ ]

(&

Bank Polski

WIELKOPOLSKIE - Poznan, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe (zt/m kw.) w Poznaniu

Segment rynku

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 7503 7906 8393

cena ofertowa (PONT) 8609 8967 9085
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 8736 9033 9065
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4945 7785 6503

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Poznaniu

12000 A
11000 -
10000 A
9000 A

#/m kw.

8000 A
7000 A
6000 -~
5000 -

4000 A ceN)
transakcyjna (CBN
3000 T T T T T T UJI T T

4q11 4q14

ofertowa (PONT)

4q17 4620 423

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Poznaniu (NBP)

190 4 3q07=100
170
150
130
110

90

70 -

4q21
4q22
4923

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

4921 1922 2922 3q22

4q 23

1923 2q23 3923 4q23 Sl Gl

8297 8447 8202 8587 8792 9138 39 82
9035 9025 9397 9763 10345 10776 42 194
9109 9212 9579 9966 10394 11197 “ro 215
6198 5521 5498 6659 5327 6638 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Poznaniu

12000 -z’r/m kw.
11000 ~
10000 -~
9000 -
8000 ~
7000 A
6000 ~
5000 ~

4000 ~ con)
transakcyjna (CBN
3000 —— g! —

4q11 4q14 4q17

4920 4923

Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Poznaniu (GUS)

700 | s - 600
600 1 ® 56 L 500
500 - 432
400 1

300 A
200 - 200

i N N NEE

100
2002 2011 2021 2035P
® ludnosé (L)

- 400
370

- 300

m mieszkania (L)

« liczba mieszkan na 1000 0séb (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q23: mieszkania rw - 173; mieszkania rp - 307; domy rw - 5.
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Poznaniu Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)

65 - 7500 - Grodzkie

zt/m kw. zZ/m kw. Pozostate ziemskie L,
604 e Poznanski-ziemski ot
6500 4 _____. Pilski-ziemski U -
54 /| eeee= Gnieznienski-ziemski 2
4

50 4 5500 -

45 1 4500 -

40 -

35 | 3500 A

30 , 2500 1

25 | Poznan

6 najwiekszych miast™ (bez Warszawy)
o 1500 A——1————————
1917 1918 1q19  1q20  1q21  1q22  1q23 417 4q18  4q19 4920 4q21  4q22 4923

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatéw (CBN)
/m kw.
Pozostate grodzkie

Pozostate ziemskie Poznanski - ziemski

Obornicki - ziemski Pilski - ziemski
Nowotomyski - GnieZniefiski -
ziemski ziemski

Sredzki - ziemski Szamotulski - ziemski

2023

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Poznan 4 297
Pozostate grodzkie 2 832
Poznanski - ziemski 4 104
Pilski - ziemski 3264
Gnieznienski - ziemski 3219
Szamotulski - ziemski 3460
Sredzki - ziemski 3 420
Nowotomuyski - ziemski 2874
Obornicki - ziemski 3088
Pozostate ziemskie 2 685

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidual-
nego w budownictwie ogotem

70 -
% 60
60

50 - 46
40 1
30 -
20 -

10 A

0 4
domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2019-23
B Poznan H grodzkie pozostate Hziemskie
~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2020 2021 2022 2023
4 937 5197 6 936 7 333
3 094 3242 4 410 4 735
4 225 4 608 5517 6 002
3 858 4 087 4119 4 598
3 626 3 648 4 623 4 989
3 569 3 656 4 553 4 817
3 435 3 661 3 986 5 295
3 290 3637 3911 5029
3 437 3 939 4 555 4277
2 887 3 280 3 668 4 161

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Poznan - 84; pozostate powiaty grodzkie - 47; powiaty ziemskie - 1399.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie wielkopolskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania SR IRED w IR uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
" zas’obach Je.dnoro-* osobe niami** zagospodarowania  budownictwa” w ogotem uzytku ogétem
ogétem dainnych przestrzennego
2022 NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Kalisz 45977 22 19 30,8 489 28 4,6 14 379
Konin 30728 4 22 29,2 451 96 31 17 166
Leszno 26 535 18 29 32,7 438 89 59 32 226
Poznan 297 298 15 13 34,7 549 53 9,8 7 4626
ZIEMSKIE
chodzieski 15791 25 52 28,9 347 41 4,1 52 292
czarnkowsko-trzcianecki 28 141 35 57 28,7 342 36 33 78 288
gnieznienski 54 801 25 40 29,4 387 10 6,1 56 806
gostynski 23678 22 61 29,8 320 1 45 48 307
grodziski 16 231 24 68 29,5 314 4 6,5 43 314
jarocinski 23907 19 59 29,3 341 4 6,9 28 414
kaliski 24 567 10 89 314 298 2 32 95 257
kepiriski 19027 21 68 325 339 43 71 46 405
kolski 30153 12 65 30,3 367 43 31 76 335
koninski 39 564 1 92 30,9 307 23 4,7 83 570
koscianski 26 843 24 57 30,3 347 16 53 51 371
krotoszynski 24929 25 61 30,6 331 7 38 48 326
leszczynski 19141 20 82 354 322 1 10,2 55 538
miedzychodzki 13259 20 50 313 3N 10 4,5 69 140
nowotomyski 25925 28 60 30,9 345 16 6,0 53 470
obornicki 20712 20 47 28,7 351 12 63 45 430
ostrowski 56 966 20 58 323 359 19 54 46 719
ostrzeszowski 18 158 18 7 331 332 32 45 68 263
pilski 48 832 22 36 215 372 32 43 43 576
pleszewski 19996 19 65 30,7 325 31 5,0 50 395
poznanski 158 969 8 66 355 359 43 12,8 31 5319
rawicki 20 654 29 54 30,7 351 13 4,7 51 283
stupecki 19 806 18 70 30,4 344 39 4,0 68 326
szamotulski 32919 22 58 31,2 359 8 73 48 642
$Sredzki 21690 19 51 30,6 362 23 93 38 585
Sremski 22089 16 41 28,6 361 17 71 35 505
turecki 27837 8 66 29,6 342 42 17 100 155
wagrowiecki 24793 22 52 29,4 359 9 63 51 246
wolsztynski 17 986 23 69 30,9 317 2 48 60 217
wrzesifiski 29735 15 50 30,5 380 8 79 33 473
Ztotowski 23472 33 49 27,6 347 18 43 52 264

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewéddztwie wielkopolskim

Gospodarstw a Prognoza . . . .
Ludnoé¢  Gospodarstwa domowe 1-i 2- ludnosci w Przyrost Zmlqnfl liczby Pr.zegletne wynagrodzenie Stopa '
osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty (tys.) domowe (tys) (% gospodarstw L ,20-34 1000 ludnosci  mieszkafcow przedsiebiorstw (%)
s (% ogotem)
1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 1h23 2022 2022 Polska=100  grudzief 23
GRODZKIE
Kalisz 93,7 36,6 56,8 15,1 -6,4 -11,0 5781 86 32
Konin 67,6 26,3 54,8 14,3 -8,1 -139 5914 88 56
Leszno 60,3 221 51,6 15,8 -29 -12,3 5831 87 29
Poznan 540,1 2213 62,4 14,1 -2,8 -6,9 7363 110 1,0
ZIEMSKIE
chodzieski 45,4 13,5 40,0 17,0 -3,0 -4 5543 83 75
czarnkowsko-trzcianecki 83,7 24,7 38,5 174 -54 -6,7 5809 87 438
gnieznienski 141,5 445 431 17,2 -28 -29 5631 84 45
gostynski 73,7 20,4 333 16,8 -2,5 -4,0 5738 86 5,1
grodziski 51,6 13,6 30,1 17,5 1,2 18 5494 82 46
jarocinski 69,9 19,9 36,2 17,5 -3,0 -2,8 5391 80 43
kaliski 82,3 211 275 17,1 -25 -29 5201 78 31
kepinski 56,0 15,6 34,0 16,8 -11 -5,4 4688 70 1.6
kolski 81,8 247 39,7 16,6 -4,5 -7,8 5977 89 39
koninski 1288 334 28,1 173 -2,1 -0,2 4988 74 83
ko$cianski 773 22,4 36,6 16,6 -2,5 -49 5932 89 3,0
krotoszynski 751 20,9 34,0 17,1 -29 -5,3 4773 Il 2,6
leszczynski 59,8 15,6 28,8 18,1 -0,3 11,0 6003 90 2,5
miedzychodzki 357 109 413 16,8 -35 -39 5621 84 4,6
nowotomyski 75,2 21,3 36,2 17,6 -1,2 0,1 5753 86 2,5
obornicki 58,9 17,1 38,0 178 -3.1 -3,0 5822 87 3,0
ostrowski 158,7 473 39,1 16,5 -2,7 -24 5499 82 30
ostrzeszowski 54,6 14,9 329 16,9 -1,8 -4,8 5480 82 3,7
pilski 1309 42,6 451 16,5 -38 -5,5 6004 90 49
pleszewski 61,4 16,7 323 16,9 -3,0 -3,2 5560 83 33
poznanski 4451 1291 373 17,5 13 14,2 5738 86 10
rawicki 58,7 174 38,5 17,5 -35 -4,5 5294 79 3.6
stupecki 57,4 16,2 358 16,8 -4,7 -5,2 5451 81 12
szamotulski 91,7 27,0 38,1 174 -1,2 -0,1 6310 94 33
Sredzki 60,0 178 38,8 17,0 -0,2 2,2 6078 91 56
$remski 61,0 18,6 40,9 17,0 -24 -0,2 5376 80 23
turecki 81,2 239 37,7 17,2 -2,8 -4,1 5049 75 41
wagrowiecki 69,0 20,4 38,2 17,7 -29 -09 5320 79 55
wolsztynski 56,7 154 318 17,5 0,5 -1,5 5635 84 19
wrzesifski 78,2 243 41,2 17,1 -2,1 1.2 5759 86 35
Ztotowski 67,4 19,9 39,2 17,3 -4,3 -5,4 4965 74 5,0

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danuch Lokalnuch GUS, stan na 09.02.2024: dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Bank Polski

Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

POMORSKIE - Gdansk, Trojmiasto, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Gdansku (zt/m kw.)

4q 23
%,9/q %,r/r

Segment rynku

4921 1922 2922 3922 4922 1923 2923 3q23 4q23

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 9543 10184 10568 11125 10018 10719 10423 11038 10 662 -34 6,4
cena ofertowa (PONT) 10617 11333 11510 11345 11611 11400 11731 12799 13776 7.6 18,6
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 10028 9534 9745 9656 9186 10952 10468 10417 10983 54 19,6
Domy jednorodzinne - rynek wtorny
cena transakcyjna (CBN) 9597 6878 9619 9136 9316 7206 6878 7783 7783 X X
Wyk.1 Ceny mieszkafi na rynku wtornym w Gdansku Wyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Gdansku
12 zgg | zt/m kw. E ggg 24/m kw.
11000 + 11000 A
10000 - 10000 -
9000 - 9000 -
8000 - 8000 -
7000 - 7000 -
6000 + 6000 -
5000 - 5000 -
+000 1 transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT) 4000 1 transakcyjna (CBN)
3000 +——— 7 T T T T T T 3000 +———F——F—F—T————T—T——T 7T
4q11 4q14 4q17 4q20 4q23 4q11 4q14 4q17 4q20 4q23

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Gdansku (NBP)

Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Gdarisku (GUS)

210 94 007-100 600 Ttys r 600
qui= -
190 500 | & 51 L 500
170
400 1 423 L 400

150 358
130 300 - - 300
110 200 - - 200
90 100 4 - 100
70 -

XFgO D NO T VO~ ® OO D 0 - T T T 0

o R R R R 2002 2011 2021 2035p

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) = ludnose (1)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)*

*indeks dla Trojmiasta

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q23: mieszkania rw - 103; mieszkania rp - 432; domy rw - 0.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.1a Ceny transakcyjne i ofertowe w Trojmiescie (zt/m kw.)

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3922 4922 1923 2923 323 4q23

%,9/q %.,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 9446 9558 10418 10269 10013 10509 10056 10 753 10 215 -5,0 2,0
cena ofertowa (PONT) 10704 11230 11425 11353 11561 11312 11551 12579 13 415 6,6 16,0
Mieszkania - rynek pierwotny
cena transakcyjna (CBN) 10962 10359 10221 11132 10220 12885 10859 10809 11481 62 123
Wuyk.5 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Tréjmiescie Wuyk.6 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w TrojmieScie
14000 ~ 14 000 -
z/m kw. z/m kw.
12000 A 12000 A
10000 - 10000 1
8000 - 8000 H
6000 - 6000 -
4000 H 4000 -
——transakcyjna (CBN ofertowa (PONT ——transakcyjna (CBN
2 000 T T T lr T T g! I( T )I T T T rI v\II (I T )I T 2 000 T T T T T T T T T T gJI I( T )I T T T T T
4q11 4q14 4q17 4920 4923 4q11 4q14 4q17 4q20 4q23
Wuyk.7 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Trojmiescie (NBP)  Wuyk.8 Ludnos¢ i mieszkania w Trojmiescie (GUS)
900 - - 600
190 439q07=100 800 |tys.
501 - 500
170 700 1
600 428 L 400
150 500 - 361 300
130 200
300 - - 200
110 200 1
100 - 100
90
= M 0 . T T T 0
70 2002 2011 2021 2035P
S22 Cco2I22Co2RSAQ # ludnosé (L)
S o o o o o o o oo o oo o o o o o
D R R R S R S R S A R R T 2

. ) ) ) m mieszkania (L)
------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) + liczba mieszkan na 1000 0s6b (P)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.Ta: liczba transakcji w 4q23: mieszkania rw - 162; mieszkania rp - 507.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Wyk.9 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Tréjmiescie Wuyk.10 Ceny ofertowe doméw wg powiatow
(NBP, PONT) (PONT)
10000 - ——— Grodzkie (Gdynia,Stupsk,Sopot
70 1 2/m kw. zt/m bw. Pozostate ziemskie
65 - 9000 1 _____. Pu cki-ziemski
1l me——-- Kartuski-ziemski
60 1 80001 . Gdanski-ziemski et
55 - 7000 4 ~ ====-- Wejherowski-ziemski
501 6000 -
45 A
10 5000 -
35 | 4000
30 1 3000 -
25 1 Sopot _— 2000+
20 4 0 NaWigkszych miast” (bez Warszawy) 4917 4918  4q19  4q20  4q21  4q22  4q23
1q17 1q18 1919 1920 1921 1922 1923
Wuyk.11 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wyk.12 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidual-
nego w budownictwie ogoétem

/m kw.
Pozostale grodzkie 60 1 % 51
(Gdynia, Stupsk)
501 43
6 500 /
Pozostate ziemskie Kartuski - ziemski 40 A
30 1
20 1
Wejherowski - ziemski Pucki - ziemski 9 12
4 6
10 3
Stupski - ziemski Gdariski - ziemski 0-
pski - ziemski anski - ziemsl domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2019-23
B Gdansk H grodzkie pozostate H ziemskie
----- 2022 —12023
~budynki z 1. 2. mieszkaniami wg NSP 2021
Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow
Powiaty 2019 PAOYAQ) 2021 2022 2023
Gdansk 4 966 5275 6 495 8 191 8 085
Pozostate grodzkie (Gdynia, 4905 4994 5177 155 7 635
Stupsk)
Kartuski - ziemski 3735 3 826 4 858 5524 6 044
Pucki - ziemski 4 371 4 301 4 817 7371 7 398
Gdanski - ziemski 3974 4 240 4 799 5453 6 107
Stupski - ziemski 3101 3195 3474 4 025 4 631
Wejherowski - ziemski 3 662 3 857 4574 5411 5574
Pozostate ziemskie 3021 3037 3379 4 645 4 476

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Gdansk - 78; pozostate powiaty grodzkie - 29; powiaty ziemskie - 555.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie pomorskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 b domach uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
W ZOS,ObOCh Je.dnoro—* osobe niami** zagospodarowania  budownictwa” w ogétem uzytku ogotem
ogétem dzinnych przestrzennego
NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Gdansk 256 875 14 9 311 528 65 14,4 3 6189
Gdynia 120 596 1 12 30,7 497 33 6,7 7 1374
Stupsk 41366 24 12 28,5 479 75 6,2 4 862
Sopot 19532 35 8 37,7 605 66 2,7 5 134
ZIEMSKIE
bytowski 25166 27 53 27,4 328 18 37 64 236
chojnicki 32 608 19 57 29,0 339 4 59 57 446
cztuchowski 19030 28 43 27,5 355 8 32 65 165
gdanski 47 660 8 50 32,5 367 62 12,7 28 1485
kartuski 45531 8 82 33,0 300 27 9,2 57 1228
koscierski 23203 14 63 29,4 321 39 52 67 395
kwidzynski 27 585 30 37 250 342 10 3,1 57 262
leborski 24 404 28 37 299 382 15 55 50 432
malborski 23231 27 31 26,3 381 24 4,5 38 297
nowodworski 13783 25 54 33,7 408 44 9,1 42 444
pucki 35492 1 63 38,6 390 26 153 36 1428
stupski 36 085 30 50 30,4 375 18 6,5 41 639
starogardzki 42 995 20 56 283 343 13 55 54 689
sztumski 13368 31 43 252 346 22 14 89 44
tczewski 40 755 21 30 253 365 25 48 33 743
wejherowski 80 839 10 48 289 356 30 8,1 34 1779

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 os6b; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie pomorskim

Gospodarstwa

witose  Gospodorstwn SO 112 g Pt Znleno by precene unogredinie | stope
Powiaty (tys.) dtemene () (% gospodarstw \A;leku ,20_34 1000 ludnosci mieszkancow przedsigbiorstw (%)
gt (% ogo6tem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2022 Polska=100 grudzien 23
GRODZKIE
Gdansk 486,5 193,9 59,9 14,9 -1,5 0,2 7877 118 2,5
Gdynia 2421 95,9 58,5 15,0 -4,5 -7,4 6 986 104 2,0
Stupsk 86,0 35,0 58,6 14,6 -5,2 -8,7 5904 88 3,7
Sopot 32,1 14,0 65,0 13,5 -9,3 -14,3 7702 115 1,9
ZIEMSKIE
bytowski 76,7 21,5 36,7 17,6 0,5 -3,5 5961 89 9,3
chojnicki 96,1 26,4 36,4 17,6 -2,2 -1,3 5434 81 8,6
cztuchowski 53,4 16,4 421 16,7 -5,5 -6,8 5613 84 9,9
gdanski 130,8 37,9 39,1 17,9 1,8 12,3 6 466 96 3,9
kartuski 152,8 37,3 29,8 18,6 538 14,3 5651 84 2,7
koscierski 72,2 18,9 34,9 18,3 0,8 -0,4 5459 81 7,4
kwidzynski 80,4 24,2 40,9 17,6 -3,5 -4,8 5839 87 7,0
leborski 63,8 20,4 44,6 17,1 -2,6 -3,6 5919 88 10,5
malborski 60,9 20,1 473 16,5 -5,5 -6,4 5340 80 8,2
nowodworski 33,7 9,9 39,4 16,5 -4,7 -7,3 5749 86 11,4
pucki 91,2 24,7 35,6 17,8 -0,8 6,8 5893 88 538
stupski 96,2 29,4 41,8 17,0 -3,1 -1,0 5629 84 73
starogardzki 125,2 35,7 38,4 17,8 -2,6 -1,8 6430 96 5,6
sztumski 38,5 11,4 40,4 16,8 -4,7 -11,4 5598 84 51
tczewski 111,6 34,7 43,5 17,3 -2,7 -5,3 6 105 91 538
wejherowski 2282 65,8 40,0 17,7 0,9 71 5558 83 5,2

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

KUJAWSKO-POMORSKIE - Bydgoszcz, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Bydgoszczy (zt/m kw.)

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3q22 1923 2923 3q23 4q23

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6044 6074 6536 6777 6207 6370 6631 6592 6874 43 10,7

cena ofertowa (PONT) 6398 6721 6869 6892 6935 6888 6998 7279 7380 14 6,4
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7467 7516 7910 7573 7710 7768 8029 8067 8586 64 114

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5882 4724 7259 5357 8158 4236 5144 4086 5423 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Bydgoszczy Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Bydgoszczy
9000 - 9000 -

/m kw. 7/ m kw.
8000 - 8000 -
7000 + 7000 +
6000 - 6000 -
5000 - 5000 -
4000 - 4000
3000 + 3000 +
transakcyjna (CBN ofertowa (PON transakcyjna (CBN)
2 OOO T T T T T g'J T ( T l) T T T T T l( T l) T 2 000 T T T T T T T T T T ':JIJ T T T T T T T T
4q1 4q14 4q17 4q20 4q23 4q1 4q14 4q17 4q20 4q23
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Bydgoszczy (NBP)  Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania w Bydgoszczy (GUS)
190 - 400 - - 500
3q07=100 350 95 @ 468
170
397 - 400
150 250 | L 300
200 -
130 150 L 200
110 100 100
9% 50 -
0 L T T T O
70 - 2002 2011 2021 2035P
g2z ad #ludnosé (L)
S © o o o o o o o o o o o o T O
A S S A T A . .
indeks ceny metra kw. mieszkania (. pierwotny i wtérny) m mieszkania (L)

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

+ liczba mieszkan na 1000 osob (P)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakceji w 4923: mieszkania rw - 88; mieszkania rp - 133; domy rw - 3.
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Bydgoszczy Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow
(N8P, PONT) (PONT)
60 - 6500 - Grodzkie
55 | z/m kw. /m kw. Pozostate ziemskie -
------ Bydgoski-ziemski PR o
50 - 5500 4 00 ==---- Torunski-ziemski 20 N
sy e W’roc’rawski-ziemsy -
40 - 4500 7
35 A
30 1 3500 -
25
20 A i
is — Bydgoszcz 2500
6 najwiekszych miast™ (bez Warszawy)

W+ T T T T T 1500 +——1/—"—"—"—"—"+—T T T+ T T

1917 1918 1919 1920 1921 1922 1923 4917 4q18  4q19 420 4q21  4q22  4q23

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatéw (CBN)
zt/m kw. Pozostate grodzkie

5500
4500
4

Pozostate ziemskie

Neemmemmo===d

Inowroctawski -
ziemski

Swiecki - ziemski Znifiski - ziemski

==== 2022

2023

Bydgoski - ziemski

Torunski - ziemski

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Bydgoszcz 4110
Pozostate grodzkie 3 487
Bydgoski - ziemski 3 481
Torunski - ziemski 3527
Zninski - ziemski 2 795
Swiecki - ziemski 2 259
Inowroctawski - ziemski 2 641
Pozostate ziemskie 2 411

2020
4 342
3 802
4219
3643
3419
2 951
3312
2 823

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

80 -
70 -
60 -
50 -
40 A
30 -
20
10 -
0_

% 72

domy jednorodzinne”

budownictwo indywidualne
2019-23

HBydgoszcz 1 grodzkie pozostate H ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2021 2022 2023
5 046 5 859 5 546
4 105 5 306 5170
4 592 5203 5 843
3 786 4 450 5014
3 230 3914 4 362
3 545 4103 3787
3420 3275 4 894
3 081 3 337 3817

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Bydgoszcz - 30; pozostate powiaty grodzkie - 29; powiaty ziemskie - 276.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie kujawsko-pomorskim

% mieszkafi % mieszkat Przecietna pow.  Nasycenie %.p.owierzch.n 10 etej: S .. Y% budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945w \A./domach uzytkowa na mieszka- T ecoWym! planu.ml srednie n.osﬂeme indywidualnego  oddane do uzytku
zust?buch ]e'dnoro—* s niami* zagospodarowania  budownictwa” wogelen ogdtem
ogdtem dzinnych przestrzennego
NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Bydgoszcz 157710 16 12 27,8 478 40 5,0 5 2377
Grudziqdz 40 966 23 12 21,0 458 66 41 19 398
Toruf 98 403 14 12 29,5 503 59 82 6 1782
Wioctawek 47 480 " 15 26,6 465 40 25 13 224
ZIEMSKIE

aleksandrowski 20 794 12 63 31,6 387 3 4,6 61 276
brodnicki 28136 18 55 29,2 361 " 54 53 286
bydgoski 42949 14 [l 347 342 5 10,3 75 1193
chetminski 16 868 30 46 257 340 10 2,6 91 123
golubsko-dobrzynski 14786 20 61 27,1 340 4 39 63 358
grudziqdzki 12982 24 65 28,8 332 17 4,6 87 188
inowroctawski 59984 20 29 265 395 13 23 62 236
lipnowski 20 765 13 74 26,2 329 3 34 70 246
mogilenski 15249 29 56 28,0 348 3 31 75 161
nakielski 28155 26 49 26,0 339 3 4,6 il 533
radziejowski 12512 16 v 29,0 328 1 25 81 170
rypinski 14 694 " 58 27,6 355 12 43 57 157
sepolenski 12 667 27 56 255 323 13 36 72 105
Swiecki 33535 27 53 27,6 352 6 4,0 66 403
torunski 36 659 16 [l 30,7 323 8 7,6 78 808
tucholski 15695 26 68 28,0 333 1 338 82 195
wagbrzeski 11678 32 50 26,7 357 19 28 60 106
whoctawski 27622 16 79 293 334 6 33 94 333
Zninski 23 648 24 51 214 348 14 4,5 67 278

Uwaga: *budynki z 1. 2. mieszkaniami; **liczba mieszkaf na 1000 osob; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sdb
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

[ ]

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie kujawsko-pomorskim

Gospodarstyva e ' . ' :
Ludnosé G s domowe 1-i 2- ludnogci w Przyrost Zmufn.u liczby Pr.zegletne wynagrodzenie
osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.
bentli (tys) (SR (% gospodarstw wieku ,20_34 1000 ludnosci  mieszkaficow przedsiebiorstw
) (% ogotem)
1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2022 Polska=100
GRODZKIE
Bydgoszcz 328,4 129,8 57,3 14,8 -5,6 -11,9 6436 96
Grudziqdz 89,1 34,1 55,7 15,5 -6,5 -9,1 5299 79
Torun 1953 77,2 58,2 14,8 -34 1,2 6450 96
Wioctawek 101,5 40,1 57,1 14,6 -91 -13,8 5892 88
ZIEMSKIE

aleksandrowski 53,5 16,4 42,1 16,3 -5,1 -4,9 5257 78
brodnicki 78,0 23,0 38,7 17,2 -1 -1,5 5179 77
bydgoski 126,1 349 35,0 17,8 -0,9 12,9 579% 86
chetminski 494 14,7 40,8 17,3 -3,7 -6,8 5340 80
golubsko-dobrzynski 43,4 12,1 36,4 17,2 -2,1 -54 6015 90
grudziqdzki 39,1 10,9 35,8 18,2 -0,7 -2,1 5523 82
inowroctawski 151,3 51,8 47,5 15,5 -5,5 -7,2 5655 84
lipnowski 62,8 17,1 35,1 17,3 -4,0 -5,7 4910 73
mogilenski 43,7 13,0 39,2 16,4 -4,3 -4,7 5483 82
nakielski 83,0 240 379 17,4 -3,7 -3.2 5908 88
radziejowski 38,0 11,0 36,4 16,0 -39 -11,9 5249 78
rypinski 413 12,4 40,3 17,5 -39 -6,8 5140 17
sepolenski 391 11,1 36,9 17,9 -4,7 -6,3 5230 78
Swiecki 95,1 28,1 40,6 17,4 -41 -5,8 5796 86
torunski 113,9 30,2 32,5 18,5 -14 9,0 5442 81
tucholski 47,0 13,1 359 17,3 -3,1 -2,1 5165 17
wqbrzeski 32,6 9,9 42,4 17,3 -54 -83 5654 84
wioctawski 82,4 22,9 35,4 16,6 -5,8 -5,4 5290 79
zninski 67,7 20,0 39,0 16,8 -4,9 -6,2 5170 17

NN
bezrobocia

(%)

grudzien 23

2,2
9,0
31
82

11,0
6,6
31

11,7

10,2

10,3

10,4

12,8
9,6
9.8

15,6
89

11,2
6.3
79

10,6

121

13,0
9.1

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

ZACHODNIOPOMORSKIE - Szczecin, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Szczecinie (zt/m kw.)

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3q22 1923 2923

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 7029 7770 7687 7604 7660 8189 7374 7672 7997 42 4.4

cena ofertowa (PONT) 7388 8023 8214 7998 7929 8290 8150 8179 9000 10,0 135
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 8228 8680 9100 7945 8447 9601 9084 9638 9802 1,7 16,0

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4859 6031 5924 5757 7034 7348 6504 8635 5605 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Szczecinie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Szczecinie
10000 - 10000 ~

z/m kw. /m kw.
9000 A 9000 ~
8000 - 8000 -
7000 - 7000 A
6000 - 6000 -
5000 A 5000 ~
4000 - 4000 -
3000 - 3000 -
transakcyjna (CBN ofertowa (PON transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T UJ- r( T )r T T T T T (n T n) T 2 000 T T T T T T T T T T y! T T T T T T T T
4q11 4q14 4q17 4420 4q23 4q11 4q14 4q17 4q20 4923
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Szczecinie (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Szczecinie (GUS)
210 - 500 - - 600
3q07=100 tys..
190 1 400 482 500
170 4 408 L 400
150 A 300 - 362
- 300
130 1 200 A
110 1., - 200
& — 100 +
90 - N I L 100
70 = O A T T T O
XFTO D WD ETW O 0RO =D 2002 2011 2021 2035P
SIIIIIIIIIIIIIIS # ludno$é (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) ) )
------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) m mieszkania (L)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkaf na 1000 0s6b (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q23: mieszkania rw - 77; mieszkania rp - 102; domy rw - 4.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Szczecinie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow
(NBP, PONT) (PONT)
60 1 8000 - Grodzkie -
z/m kw. zt/m kw. Pozostate ziemskie AN
ss4 4| amea-- Policki-ziemski -l
7000 4 oo Kotobrzeski-ziemski
so4 X | =e==-- Gryficki-ziemski . e
6000 4  ===--- Kamienski-ziemgkt =~ .
45 -
40 - 5000 -
35 1 4000 1
30 A
25 | ———Szczecin 3000 -
- -
20 d ey MeIwigkszych miast” (bez Warszawy) 2000 e
1917 1918 1919  1q20 1921  1q22  1q23 4917 4918 4919 4920 4921 4922 4q23
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszka w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
—— alnego w budownictwie ogétem
Pozostate grodzkie 45 - ” M
(Koszalin) 4017 38
35 A
Pozostate ziemskie Policki - ziemski 30 1
25 A
20 +
15 A
Koszalinski - ziemski Stargardzki - ziemski 10 1
5 4
Goleniowski - ziemski 0
OlenIoWsKl - ziemsk] domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2019-23
_____ 2022 2023 W Szczecin 1 grodzkie pozostate H ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021
Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023
Szczecin 4678 5010 5748 6 587 7 492
Pozostate grodzkie (Koszalin) 3714 4 252 4 367 5138 6 198
Policki - ziemski 4 253 4572 5 360 6 464 7 387
Stargardzki - ziemski 3 869 3 620 4571 5 245 5631
Goleniowski - ziemski 3 701 3 589 4 245 5003 5054
Koszalinski - ziemski 3370 3 566 4 094 4 326 5 641
Pozostate ziemskie 2 502 2 845 3414 3 389 4 349

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Szczecin - 59; pozostate powiaty grodzkie - 26; powiaty ziemskie - 243.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie zachodniopomorskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 W domach uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
. mS,ObaCh je.dnoro-* osobe niami** zagospodarowania  budownictwa” w ogbtem uzytku ogoétem
RIS L przestrzennego
2022 NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Koszalin 49 041 12 16 29,7 471 43 52 15 646
Szczecin 192 463 22 12 30,3 492 61 7,0 6 2524
Swinoujscie 22 862 11 11 343 581 48 74 10 231
ZIEMSKIE
biatogardzki 17 422 38 33 274 389 21 2,6 62 148
choszczenski 17 246 35 42 275 385 2 2,0 78 121
drawski 20 691 34 39 27,6 384 24 2,0 7 158
goleniowski 30 361 27 45 29,6 373 5 50 75 543
gryficki 21917 37 41 29,2 385 9 16 77 101
gryfinski 28722 32 42 21,7 370 10 3,0 63 279
kamienski 24133 21 39 39,4 543 9 16,1 15 4
kotobrzeski 40 759 16 24 38,1 529 37 14,2 17 1172
koszalifiski 25775 29 56 34,7 388 21 84 59 634
tobeski 13043 40 39 27,0 386 5 16 62 75
muysliborski 23522 33 40 275 375 10 28 72 205
policki 32010 14 41 33,7 377 44 9,7 38 918
pyrzycki 13 337 33 46 26,6 363 10 2,5 75 95
stawienski 20 496 39 49 31,0 384 78 53 42 193
stargardzki 46 299 25 32 27,4 388 9 4,6 28 657
szczecinecki 29 811 32 28 27,6 407 58 39 38 227
Swidwinski 16 925 39 34 273 388 18 0,9 100 33
watecki 19774 31 35 28,1 392 5 3,2 51 212

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0s6b
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie zachodniopomorskim

Gospodarst.wa Prognoza ) ) ' )
Ludnosé Gospodarstwa domowe 1-i 2- ludnosci w Przyrost Zmu{nf] liczby P(zegetne wynagrodzenie Stopa )
osobowe N naturalny na  ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty (tys) domowe (tys.) (% gospodarstw v:leku ,20_34 1000 ludnosci mieszkancow przedsiebiorstw (%)
) (% ogotem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2022 Polska=100 grudzien 23
GRODZKIE
Koszalin 105,9 41,5 57,6 14,5 -4,9 -6,2 6 055 90 4,2
Szczecin 390,3 156,1 58,6 14,9 -5,5 -7,4 6 944 104 3,6
Swinoujscie 39,2 15,9 58,5 13,9 -6,3 -11,7 6061 90 4,2
ZIEMSKIE
biatogardzki 44,6 15,0 47,3 16,3 -5,6 -9.1 5746 86 16,0
choszczenski 44,6 14,7 44,9 16,3 -6,3 -9,5 5576 83 15,6
drawski 53,7 18,0 46,1 16,6 -5,9 -8,6 5323 79 10,9
goleniowski 81,4 25,9 44,0 16,6 -3,6 -3,6 5991 89 3,8
gryficki 56,8 18,1 44,8 16,2 -53 -6,6 5364 80 8,2
gryfinski 77,3 24,6 43,9 16,3 -5,2 -9,9 5879 88 6,3
kamienski 443 14,7 48,3 14,9 -6,0 -7,7 5327 79 13,5
kotobrzeski 77,0 27,0 51,1 15,1 -51 -4.1 5585 83 2,0
koszalinski 64,4 19,6 39,3 16,4 -4,9 -0,2 5602 84 10,9
tobeski 33,6 11,3 46,9 16,2 -5,8 -9,7 5631 84 15,8
mysliborski 62,4 20,2 44,6 16,2 -6,3 -9,8 5672 85 6,2
policki 85,4 26,9 42,4 17,4 -1,0 12,5 6623 99 3,1
pyrzycki 36,6 11,5 42,6 16,4 -6,5 -9,3 5694 85 10,2
stawienski 53,2 16,1 41,6 16,1 -53 -7,5 5260 78 13,3
stargardzki 119,1 39,7 46,6 15,8 -2,7 0,0 5 605 84 71
szczecinecki 72,9 25,3 50,2 16,2 -7,4 -6,1 5 800 87 14,3
Swidwinski 43,4 14,6 47,3 16,5 -7,2 -11,0 5239 78 13,1
watecki 50,2 16,8 46,4 16,3 -4,6 -6,7 5 886 88 8,9

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

[ ]

(&

Bank Polski

LUBELSKIE - Lublin, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Lublinie (zt/m kw.)

Segment rynku

4921 1922 2922 3q22

4q 23

1923 2923 %’q/q 01/

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 7740 7416 7975 7549 7

cena ofertowa (PONT) 7960 8364 8347 8333 8
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 8031 8599 8945 8540 8
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5174 4874 4846 5507 5

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Lublinie

376 8561 8194 8478 8584 12 164
250 8619 8534 8770 9420 4 142
812 8941 8842 9247 9698 49 10,1
979 5094 5872 4527 6490 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Lublinie

10000 - 10000 -
#/m kw. /m kw.
9000 A 9000 A
8000 - 8000 A
7000 A 7000 -
6000 A 6000 A
5000 A 5000 A
4000 A 4000 A
3000 - 3000 A
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT transakcyjna (CBN
2 000 T T T T T T UJ| I( T )I T T T T T (I T I) T 2 000 T T T T T T T T T T g! l( T I) T T T T T
4q11 4q14 4q17 4420 4q23 4q11 4q14 4q17 4920 4923
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Lublinie (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Lublinie (GUS)
230 - 400 - - 600
30 3q07=100 350 tys.
210 50 1 491 L 500
300
150 250 401 L 400
i 354
170
200 - 300
150
150 A L 200
130 100 -
110 50 - 100
90 J 0 A T T T O
0 O O~ N M WO I~ 00 0O — N ™ 2002 20M 2021 2035P
O O ™ ™ — ™ — ™ — — — — o N N
FITTFIFIFTIIFITIEIERF # ludnos¢ (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 4923: mieszkania rw - 76; mieszkania rp - 185; domy rw - 2.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Lublinie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)
60 - 6500 - Grodzkie
zt/m kw. z/m kw. Pozostate ziemskie S .
554 S e Lubelski-ziemski e
5500 4 000 mmmee- Putawski-ziemski j/ TR
504+ 0 e SWldnlckl—Z|emskl/, 1\
o ,II \
451 4500 1 '
40 1
35 4 3500 -
30 A
. 2500 A
25 —Lublin
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
e e s e e S 1500 +—+———"F—"—"—"—""—""—T T T T T T
1917 1918 1919 1920 1921 1922 123 4917 4918 4919 4920 4921  4q22  4q23
Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkah w domach jednorodzinnych
. w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
Pozostate grodzkie alnego w budownictwie ogétem
z/m kw.
5500
80 - 75
% 72
70 A
) . < T ) 60
Pozostate ziemskie ) Swidnicki - ziemski
J 50 A
4
! 40 A
30 A
20 A
10 ~
0 m

Bialski - ziemski Lubelski - ziemski

domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2019-23
m Lublin u grodzkie pozostate H ziemskie

2023

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne doméw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023
Lublin 4 425 3919 4 945 5426 6 439
Pozostate grodzkie 2 593 3154 3057 3828 4794
Swidnicki - ziemski 3 200 3 830 3 909 5974 5175
Lubelski - ziemski 3789 4 035 4 409 5121 6 044
Bialski - ziemski 2 603 1942 3226 3043 4 005
Pozostate ziemskie 2 463 2 457 2 828 3318 3454

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Lublin - 41; pozostate powiaty grodzkie - 23; powiaty ziemskie - 220.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie lubelskim

% mieszkan % mieszkofy Przecietna pow. Nasycenie %.p.owierzch.n : objete]: & . .. % budownictwa Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 w " domach uzytkowa na mieszka- miejscowymi plunqml Srednie n~05|len|e indywidualnego  oddane do uzytku
zusgbach 1e.dnoro-* osobe niamit* zagospodarowania  budownictwa” w ogotem Badle
ogdtem dzinnych przestrzennego
NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Biata Podlaska 24 583 6 34 313 449 64 6,9 13 253
Chetm 25970 10 24 288 448 100 25 33 154
Lublin 166 214 8 13 30,2 502 55 8,7 6 3375
Zamos¢ 25399 6 24 29,0 431 100 338 27 177
ZIEMSKIE

bialski 39738 1" 81 333 377 24 40 67 354
bitgorajski 32515 5 79 30,7 335 66 30 64 329
chetmski 27950 1" 87 30,6 376 72 28 100 193
hrubieszowski 22 531 8 67 30,8 39N 60 09 94 40
janowski 13493 6 85 29,8 312 40 1,6 81 57
krasnostawski 23909 10 76 32,8 400 53 17 94 77
krasnicki 31956 7 65 29,9 355 74 19 83 192
lubartowski 31405 7 78 320 371 52 37 79 303
lubelski 55316 6 90 354 339 78 72 75 1158
teczynski 19755 5 61 30,0 353 100 338 85 244
tukowski 35175 7 76 30,3 346 42 39 70 554
opolski 20780 8 12 30,1 370 81 2,1 99 107
parczewski 12978 9 72 323 398 63 2,5 70 69
putawski 44287 5 52 313 410 84 34 55 217
radzynski 20032 8 78 319 361 65 30 62 108
rycki 19957 9 70 311 384 95 24 84 107
Swidnicki 28129 5 46 29,7 404 62 48 41 400
tomaszowski 28 034 4 78 31,6 360 61 14 75 107
wtodawski 14291 1" 63 37 399 2 2,6 88 132
zamojski 36 422 8 93 339 359 53 2,7 99 281

Uwaga: *budynki z 1.1 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie lubelskim

Gospodurst}No FraETemE : : . :
Ludnos¢ Gospodarstwa dtemeue - 12- ludnosci w A me,nf] liczby Pr'zet.:letne wynagrodzenie slapre .
osobowe X naturalny na  ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.  bezrobocia
Powiaty (tys.) e () (% gospodarstw picky ,20_34 1000 ludnosci mieszkancow przedsiebiorstw (%)
) (% ogotem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2022 Polska=100 grudzien 23
GRODZKIE
Biata Podlaska 54,6 19,5 50,8 16,1 -1,5 -6,0 5692 85 73
Chetm 57,6 221 54,3 15,0 -5,3 -14,8 5620 84 8,2
Lublin 330,4 127,8 57,3 15,2 -3,7 -4,8 6 403 96 4,3
Zamos¢ 58,7 21,4 50,9 15,2 -4,9 -11,1 5876 88 7,8
ZIEMSKIE
bialski 105,2 31,3 39,9 17,4 -5,1 -6,3 5288 79 8,8
bitgorajski 96,6 26,6 33,5 16,6 -5,1 -7,3 5110 76 59
chetmski 74,0 22,6 40,7 16,7 -6,7 -6,7 5127 77 12,2
hrubieszowski 57,2 18,8 447 16,2 -8,2 -17,6 5487 82 14,7
janowski 43,0 11,5 32,2 16,5 -5,3 -10,3 5574 83 11,8
krasnostawski 59,3 19,0 44,2 15,3 -10,5 -8,6 5377 80 13,8
krasnicki 89,7 26,6 39,5 16,3 -5,7 -10,1 5139 77 11,0
lubartowski 84,3 24,8 37,9 17,0 -5,4 -6,7 5250 78 11,7
lubelski 163,7 44,0 32,7 17,9 -1,4 6,7 5116 76 5,7
teczynski 55,8 16,7 38,3 17,0 -1,7 -4,2 8 544 127 54
tukowski 101,2 28,5 36,8 17,8 -1,5 -5,7 5257 78 39
opolski 55,9 16,8 39,9 16,5 -6,0 -9,9 5133 7 9,3
parczewski 32,4 10,2 43,1 16,3 -6,2 -9,9 5399 81 7,9
putawski 107,5 36,0 47,8 16,1 -5,8 -7,2 6 254 93 5,7
radzynski 55,2 16,4 39,6 17,5 -3,8 -7,2 5548 83 7,5
rycki 51,8 16,4 43,9 16,7 -3,9 -8,9 5359 80 6,7
Swidnicki 69,4 23,3 46,8 16,0 -4,6 -7,7 6162 92 73
tomaszowski 77,5 23,5 40,4 16,2 -8,1 -10,7 5101 76 9,5
wtodawski 35,6 11,7 47,0 16,0 -7,2 -10,2 5234 78 15,3
zamojski 101,0 29,0 36,9 16,7 -6,7 -7,8 4927 74 10,5

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

PODLASKIE - Biatystok, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Biatymstoku (zt/m kw.)

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3q22 4922 1923 2923 3923 4q23

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6781 7133 8325 8185 6926 7649 7867 8294 7886 -49 139

cena ofertowa (PONT) 7455 8313 8444 8206 8333 8333 8550 8776 9139 41 9,7
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7624 7936 7901 7794 7573 7831 8323 8396 9031 7,6 19,3

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5566 . 5924 5311 5792 6926 5738 3998 1822 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Biatymstoku Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Biatymstoku
10000 - 10000 -

/m kw. A/m kw.
9000 - 9000 -
8000 8000 -
7000 - 7000 -
6000 - 6000 -
5000 - 5000 -
4000 - 4000 -
3000 - 3000 -
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT transakcyjna (CBN)
2 OOO T T T T T T gJI I( T )I T T T T T (I T I) T 2 000 T T T T T T T T T T g! T T T T T T T T
4911 4q14 4917 4q20 4923 4q11 4q14 4q17 4920 4423
Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Biatymstoku (NBP) ~ Wyk.4 Ludno$¢ i mieszkania w Biatymstoku (GUS)
190 - 350 | - 500
3q07=100 tys. @ 3
170 3001 404 L 400
150 250 | 364
200 - 300
130 150 | 200
110 100
90 50 I - 100
70 0 . . . 0
0 N O - N TN O~ OO — N ™ 2002 2011 2021 2035P
$¥3FTETFTIFTTEFEELE =ludnosé (1)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) mmieszkania (L)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkan na 1000 0s6b (P)

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q23: mieszkania rw - 48; mieszkania rp - 150; domy rw - 1.
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Biatymstoku
(NBP, PONT)

60 1

55
50
45
40
35
30
25
20
15
10

z/m kw.
1 — Biatystok
1 6 najwiekszych miast™ (bez Warszawy)
1q17 1918 1919 1920 1921 1922 1923

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN)

Pozostate ziemskie

A/m kw.
Pozostate grodzkie

4500

Biatostocki -
ziemski

2023

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Biatystok 3412
Pozostate grodzkie 2 622
Biatostocki - ziemski 3282
tomzynski - ziemski 2671
Pozostate ziemskie 2 407

2020
3741
3073
3455
3302
2 823

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow

(PON
6500

5500
4500
3500
2500

1500

Wuyk.

)

——— Grodzkie

~——— Pozostate ziemskie /
------ Biatostocki-ziemski
------ Suwalski-ziemski
------ Augu stowski-ziemski

4917 4q18  4q19  4q20  4q21  4q22  4q23

8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

80 -
70 A
60 -
50 A
40 -
30 ~
20 A
10 -

72
0
& 65

0

domy jednorodzinne”®

budownictwo indywidualne

2019-23
H Biatystok u grodzkie pozostate H ziemskie
~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021
2021 2022 2023
4203 5471 5 664
3 565 4075 3 967
3 857 4 661 5181
3374 3109 4264
2577 4212 4144

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Biatystok - 39; pozostate powiaty grodzkie - 11; powiaty ziemskie - 243.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie podlaskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 " domach uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
W ZOS,ObGCh Je.dnoro-* osobe niami** zagospodarowania  budownictwa” w ogotem uzytku ogétem
ogotem dzinnych przestrzennego
2022 NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Biatystok 140 549 3 15 29,6 480 56 838 7 2813
tomza 25249 2 19 279 420 27 55 13 343
Suwatki 28372 6 17 26,8 414 84 70 12 303
ZIEMSKIE
augustowski 20530 9 60 31,0 374 26 41 60 263
biatostocki 60413 il 74 36,6 386 12 9,3 59 1375
bielski 23912 8 68 38,1 468 23 32 74 169
grajewski 15735 10 54 27,6 352 9 2,6 42 196
hajnowski 21792 12 67 40,8 553 3 29 72 168
kolnenski 10 965 10 7 27,6 305 4 30 60 113
tomzynski 15482 6 95 33,2 3N 5 4,0 88 221
moniecki 13 446 7 76 32,5 356 52 25 67 56
sejneniski 7124 10 76 352 379 28 33 78 52
siemiatycki 17 572 9 77 373 427 39 21 65 138
sokolski 24 640 15 74 32,7 397 6 19 88 90
suwalski 11723 8 87 34,5 337 10 44 100 165
wysokomazowiecki 18 205 8 81 34,5 338 19 34 59 275
zambrowski 14975 7 47 304 360 2 338 47 180

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zr6dto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podlaskim

Gospodarstwa P
x domowe 1- i 2- rogn’o.za Przyrost Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie Stopa
Ludnos¢ Gospodarstwa ludnosci w - o~ .
osobowe . naturalny na  ludno$ci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.  bezrobocia
X (tys.) domowe (tys.) wieku 20-34 ™ X " .
Powiaty (% gospodarstw ; 1000 ludnosci mieszkancow przedsiebiorstw (%)
. (% ogo6tem)
ogotem)
NSP 2021 NSP 2021 2035pP* 1h23 2022 2022 Polska=100 grudzien 23
GRODZKIE
Biatystok 2921 11,7 55,1 15,4 -0,4 -2,8 6184 92 5,1
tomza 60,0 21,0 49,0 151 -2,2 -5,6 5827 87 6,9
Suwatki 68,4 23,8 48,3 16,3 -1,6 -4,6 5548 83 56
ZIEMSKIE
augustowski 54,8 16,6 41,0 16,2 -39 -7,0 6051 90 10,3
biatostocki 157,1 46,0 38,9 16,6 -2,1 8,4 5598 84 75
bielski 50,9 17,6 489 15,4 -8,8 -12,8 6 840 102 4,4
grajewski 44,5 131 38,9 16,6 -6,3 -10,1 6145 92 11,2
hajnowski 391 15,4 57,8 143 -13.3 -14,8 6774 101 8,4
kolnenski 35,8 9,3 323 17,0 -4,0 -6,1 5472 82 153
tomzynski 49,6 12,7 29,9 17,4 -21 -4,0 6088 91 52
moniecki 37,5 10,4 37,5 15,7 -6,4 -10,2 5531 83 73
sejnenski 18,7 57 40,4 15,5 -53 -10,0 6308 94 10,3
siemiatycki 40,8 13,0 45,4 15,6 -8,7 -131 5439 81 6,3
sokolski 61,7 19,4 433 15,7 -19 -11.3 5506 82 111
suwalski 34,7 9,3 344 17,9 -4,3 -1,8 5324 79 51
wysokomazowiecki 53,7 14,7 35,4 16,9 -2,7 -9,1 6071 91 6,9
zambrowski 41,5 12,5 40,8 16,2 -2,0 -6,7 5601 84 6,3

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

[ ]

(&

Bank Polski

SLASKIE - Katowice, powiaty grodzkie i ziemskie

Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Katowicach (zt/m kw.)

Segment rynku

4921 1922 2922 3q22

4q 23

1923 2923 %’q/q 01/

3923 4q23

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6239 6294 6311 6595 7014 6601 6405 7064 7006 -0,8 -0,1

cena ofertowa (PONT) 6805 6818 6857 6853 7047 7056 7493 7978 7792 -23 10,6
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 8814 8540 8666 8745 8348 8597 9301 9690 10220 55 224
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5118 6463 4756 4769 5773 6466 4340 5014 X X

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Katowicach

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Katowicach

10000 - 10000 -
#/m kw. z/m kw.
9000 A 9000 A
8000 ~ 8000 A
7000 A 7000 -
6000 A 6000 -
5000 A 5000 -
4000 A 4000 A
3000 A 3000 A
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT —transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T UJ| l( T )l T T T T T (l T l) T 2 000 T T T T T T T T T T U! T T T T T T T T
4q11 4q14 4q17 4920 4923 4q11 4q14 4q17 4920 4923
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Katowicach (NBP) ~ Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Katowicach (GUS)
190 1, 00 350 146 - 600
qui= : 546
170 - 300 + ¢ L 500
- | 446
150 250 405 L 400
- 200 - 300
130 A 150
110 4 100 - L 200
90 A 50 - - 100
70 J O b T T T 0
0 N O — N ™M N O~ OO — N ™M 2002 2011 2021 2035p
O O - ™ ™ — ™ — — ™ — — N &N N
FTIITTFIITIIIITIIFISTTFIFET m ludnosé (L)

=

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakceji w 4923: mieszkania rw - 66; mieszkania rp - 150; domy rw - 2.

68 |

m mieszkania (L)

« liczba mieszkan na 1000 0sdb (P)



Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

(&

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Katowicach

(NBP, PONT)
601 z/m kw.
55 A
50 A
45 -
40 1
35 A

30 A

25 | Katowice

6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)

1920

20

1919

1921

1922

1q17 1918

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN)

/m kw. Pozostate grodzkie

Pozostate ziemskie

Zywiecki - ziemski

,——— -
e

Tarnogdrski - ziemski

Gliwicki - ziemski

—2023

1923

Bedzifiski - ziemski

Mikotowski - ziemski

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Katowice 3 937
Pozostate grodzkie 3 356
Bielski - ziemski 3273
Mikotowski - ziemski 3228
Bedzinski - ziemski 2916
Gliwicki - ziemski 3 388
Tarnogorski - ziemski 3376
Zywiecki - ziemski 2 361
Pozostate ziemskie 2376

2020
4394
3 686
3574
3628
3920
3543
3 369
3094
2 635

Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow

(PONT)

6500 - Grodzkie

zZt/m kw Pozostate ziemskie
------ Bielski-ziemski

5500 -

4500 -

3500 A

2500 -

1500 +—+—7F—7F—7F—F—"—7—"7"T""—"—TT"—TT T T

4q17 4q18 4919 4920 4921 4922 4923

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie ogétem

90 -
80 -
70 ~
60 -
50 ~
40 -
30 A
20
10 A
0

% 78
65
31
18
10
4
domy jednorodzinne® budownictwo indywidualne
2019-23
H Katowice u grodzkie pozostate H ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2021 2022 2023
4916 5 867 7027
4124 4 545 5725
3 811 5 001 5 389
4177 5144 5 266
3 888 4 392 4 359
3 750 3 540 4 439
3 597 4 290 5064
3438 3765 5 057
2934 3457 3823

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Katowice - 44; pozostate powiaty grodzkie - 402; powiaty ziemskie - 577.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie $lgskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania SRR w Iz uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
W zas,obach Je.dnoro-* osobe niami** zagospodarowania  budownictwa” w ogotem uzytku ogétem
ogotem dainnych przestrzennego
2022 NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Bielsko-Biata 76188 16 30 32,0 457 40 52 23 696
Bytom 74190 36 6 21,6 496 57 1,0 40 172
Chorzéw 54 361 38 4 28,1 533 100 32 8 467
Czestochowa 101279 13 22 313 486 28 4,0 30 1226
Dgbrowa Gornicza 51742 9 24 28,5 451 58 33 48 459
Gliwice 82724 32 14 304 484 92 54 12 789
Jastrzebie-Zdroj 32911 2 23 28,0 396 100 1.5 82 113
Jaworzno 36792 1 37 291 420 69 33 56 291
Katowice 156 321 23 10 333 558 30 8,4 4 2968
Mystowice 30419 20 27 29,8 425 38 42 42 335
Piekary Slgskie 22 844 21 22 21,2 438 98 19 39 151
Ruda Slgska 60 954 23 12 26,6 463 100 19 82 294
Rybnik 52511 13 43 30,5 399 100 33 49 347
Siemianowice Slgskie 31966 26 7 215 500 100 42 10 350
Sosnowiec 94 205 16 10 279 498 62 30 17 740
Swigtochtowice 23226 37 6 26,7 507 91 29 5 "7
Tychy 53227 2 16 28,2 432 39 49 26 752
Zabrze 71470 39 10 26,3 460 32 22 32 537
Zory 23117 3 31 28,6 374 100 78 44 408
ZIEMSKIE
bedzinski 63 520 18 42 324 437 65 30 68 293
bielski 55131 14 81 317 332 90 4,0 82 778
bierunsko-ledzinski 19 260 13 68 315 323 42 41 87 258
cieszyniski 65 615 14 66 348 374 92 41 69 776
czestochowski 48010 8 89 34,6 364 76 4,4 93 638
gliwicki 41069 20 47 29,8 363 98 41 74 507
ktobucki 27598 7 90 33,2 335 69 29 87 294
lubliniecki 25796 18 7 32,1 343 38 34 72 213
mikotowski 37019 14 58 331 372 81 59 70 554
myszkowski 26 508 7 74 34,6 390 90 25 90 172
pszczynski 34747 10 69 32,0 313 79 43 76 493
raciborski 36 968 24 48 32,1 370 66 18 7 215
rybnicki 24990 15 72 29,7 325 100 33 96 224
tarnogorski 52 500 20 54 32,7 377 76 59 65 702
wodzistawski 50 706 13 60 315 323 42 25 86 382
zawierciafiski 48 488 12 58 30,9 336 87 23 94 301
zywiecki 54238 15 86 33,1 363 97 4,6 83 845

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

(&

Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie $lgskim

Gospodarstwa

domowe 1-i 2- Prognoza
Ludnos$¢ Gospodarstwa ludnosci w
osobowe

Powiaty (tys.) domowe (tys.) O E '20—34
) (% ogotem)
1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035P*
GRODZKIE
Bielsko-Biata 166,2 60,2 53,0 15,3
Bytom 148,7 62,5 60,6 15,2
Chorzéw 101,2 44,5 63,6 15,8
Czestochowa 207,1 82,2 57,2 14,5
Dgbrowa Gornicza 1141 443 55,1 14,8
Gliwice 170,5 69,4 59,1 14,8
Jastrzebie-Zdroj 82,8 30,2 50,7 16,2
Jaworzno 87,2 31,2 49,0 15,1
Katowice 2791 1211 63,7 14,2
Mystowice 71,5 26,0 51,5 15,8
Piekary Slgskie 51,9 19,8 55,6 15,5
Ruda Slgska 131,1 52,4 56,9 15,9
Rybnik 1313 43,0 447 16,2
Siemianowice Slgskie 63,7 27,1 62,4 14,8
Sosnowiec 188,2 80,2 61,3 14,0
Swietochtowice 45,6 19,4 61,3 15,2
Tychy 122,6 47,0 54,3 159
Zabrze 154,6 60,8 56,6 15,1
Zory 61,38 20,1 438 17,2
ZIEMSKIE
bedzinski 1450 52,8 51,1 15,5
bielski 165,9 445 324 16,9
bierunsko-ledzinski 59,5 16,4 31,7 16,8
cieszynski 175,2 50,5 39,0 16,7
czestochowski 131,7 38,4 35,7 15,9
gliwicki 1132 36,1 43,2 16,2
ktobucki 82,2 228 325 16,2
lubliniecki 75,0 211 355 15,9
mikotowski 99,8 30,6 40,2 16,7
myszkowski 67,8 21,8 42,7 15,5
pszczyfiski 110,8 30,2 325 174
raciborski 99,6 32,2 44,1 15,2
rybnicki 76,8 20,9 31,6 16,8
tarnogorski 139,2 441 429 15,6
wodzistawski 150,7 454 38,1 16,3
zawiercianski 112,2 38,2 47,6 15,2
zywiecki 149,1 39,9 333 16,6

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci

1h23

-49
-8,0
9,7
-9,0
-8,9
-4,8
-6,7
-6,2
-6,2
-34
-7,6
-50
-3,8
-6,2
-8,5
-4,7
-59
-6,3
-2,1

-8,0
-2,5
-3,7
-4,5
-6,6
-33
-51
-39
-2,2
-6,2
-13
-54
-23
-54
-54
-8,0
-50

Zmiana liczby

mieszkancow

2022

-8,0
-13,9
12,7
-11,8
-10,3

-93
-10,1

-8,1
-9,1

-6,7
-10,7

-93

-89

-4
-13,0

-6,9

-8,3

-9,6

-04

-6,4
11

09

-3,0
-39
-14
-3,8
-43
12

-7.8
0,6
-8,6
0,1

0,4
09
-4,7
-24

Przecietne wynagrodzenie
ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.
przedsiebiorstw

2022

6434
6303
5954
6019
7272
7470

7568
8017
5755
6550
6007
6135
5956
6127
5653
6237
6512
5748

5672
5876
5621
5838
5775
6067
5132
5685
5958
5629
5980
6823
5661
6218
5479
6439
6015

Polska=100

96
94
89
90
108
1

113
120
86
98
90
92
89
91
84
93
97
86

85
88
84
87
86
91
77
85
89
84
89
102
84
93
82
96
90

Stopa
bezrobocia
(%)

grudzien 23

19
82
35
32
4,6
2,1
3,6
4,0
1,0
42
73
2,7
2,7
37
55
43
1,7
4,2
32

54
30
14
5,1
63
35
74
5,1
26
6,2
32
33
46
44
53
5,5
50

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

PODKARPACKIE - Rzesz6w, powiaty grodzkie i ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Rzeszowie (zt/m kw.)

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3q22 1923 2923 3q23 4q23

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 7112 6860 7232 6922 7867 8137 8384 8116 9094 120 156

cena ofertowa (PONT) 7250 7895 8254 8377 8532 8310 8700 8981 9200 2,4 7,8
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 6850 7117 6990 7219 7493 7336 8295 8343 8782 53 17,2

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4751 4861 5985 4037 4786 5312 6003 4018 6275 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Rzeszowie Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Rzeszowie
10000 | 10000 -

7t/m kw. z/m kw.
9000 - 9000 -
8000 - 8000 A
7000 - 7000 -
6000 - 6000 -
5000 - 5000 -
4000 f 4000 A
3000 - 3000 -
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT ——transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T gJI I( T )I T T T T T (I T I) T 2 000 T T T T T T T T T T g! T T T T T T T T
4q11 4q14 4q17 4920 4923 4q11 4q14 4q17 4920 4923
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Rzeszowie (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Rzeszowie (GUS)
230 - 250 - - 600
3q07=100 tys.
210 200 476 500
190 L 400
170 150 A 373
330 L 300

150

100 -

130 F 200
110 501 - 100
90 O A T T T 0
70 - 2002 2011 2021 2035P

0O O O m AN M - 1N O P~ 0 O O ™ N ™M L,
T2 o T T T T T # ludnosc (L)
A R S S A S S S . . R I R R

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (. wtérny) m mieszkania (1)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtérny) « liczba mieszkar na 1000 0sob (P)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q23: mieszkania rw - 72; mieszkania rp - 204; domy rw - 4.
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

(&

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Rzeszowie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(N8P, PONT) (PONT)
60 - .
/m kw. 6500 - grodzltq? -
ozostate ziemsKie
25 1 dfmbw. T Rzeszowski-ziemski
------ Debicki-ziemski o
50 A »0q Jarostawski-ziemski :'I
45 -
4500
40
35 1 3500 -
30 A
25 — Rzes76W 2500 +
6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
20 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 1500
-I 17 1 18 1 19 1 20 1 21 1 22 1 23 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
q a q a q q q 4917 4918 4q19 4q20 4921 4q22 4923

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatéw (CBN)

Pozostate ziemskie

A/m kw. Pozostate grodzkie

-
-
-
===

Stalowowolski -

. . tancucki - ziemski
ziemski

— 2023

Rzeszowski - ziemski

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Rzeszow 3214
Pozostate grodzkie 2975
Rzeszowski - ziemski 2703
tancucki - ziemski 2 421
Stalowowolski - ziemski 2075
Pozostate ziemskie 2126

2020
3591
2 801
3074
2743
2 411
2438

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie og6tem

90 -
80 -
70 -
60 -
50 A
40
30 -
20 ~
10 ~
0 4

%

76

24 24

domy jednorodzinne”

budownictwo indywidualne

2019-23
B RzeszOW H grodzkie pozostate B ziemskie
~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021
2021 2022 2023
4204 5250 5 681
3725 3082 3710
3844 3803 5189
3121 4 089 3664
3213 5006 4878
2 623 3150 4019

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Rzeszéw - 92; pozostate powiaty grodzkie - 13; powiaty ziemskie - 208.

73|



[ ]

Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewd6dztwie podkarpackim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania IR w LT uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
v zas’obach Je.dnoro—* osobe niami**  zagospodarowania budownictwa” w ogotem uzytku ogétem
ogétem deinnych przestrzennego
2022 NSP 2021  NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Krosno 18 724 9 36 30,6 423 65 438 26 141
Przemys| 25482 30 16 28,0 449 44 32 23 178
Rzeszow 96 529 4 24 33,5 490 16 15,4 12 2171
Tarnobrzeg 18 251 2 24 278 413 37 30 53 109
ZIEMSKIE
bieszczadzki 7410 10 51 26,8 357 2 34 63 123
brzozowski 19115 12 92 26,9 301 2 27 87 174
debicki 41393 5 70 219 312 4 49 66 426
jarostawski 37247 1 67 279 320 6 30 81 277
jasielski 34358 7 76 269 314 29 1,6 100 145
kolbuszowski 18217 5 91 215 297 1 30 87 191
krosnienski 33012 14 93 289 303 46 2,7 93 317
leski 8720 7 73 314 341 4 4,6 83 115
lezajski 20701 8 76 213 309 27 24 9 184
lubaczowski 17 465 6 74 29,2 330 3 25 100 120
taAcucki 25575 1 87 29,5 317 6 4,6 70 362
mielecki 44 846 7 61 28,2 336 3 43 74 577
nizafski 20 759 8 86 30,4 324 1 29 97 159
przemyski 21560 10 89 289 302 1 29 97 155
przeworski 24 407 14 83 288 321 3 28 90 211
ropczycko-sedziszowski 21984 6 83 26,8 297 14 4,6 83 415
rzeszowski 53 589 8 92 30,6 307 6 6,3 76 1102
sanocki 30 402 10 61 28,2 337 2 28 80 252
stalowowolski 38 049 6 44 28,5 374 4 29 85 324
strzyzowski 18372 1 90 29,1 309 25 30 93 189
tarnobrzeski 16 829 6 69 28,1 328 17 29 87 145

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie podkarpackim

Gospodarstwa

s domowe 1-i 2- Progl}o.za Przyrost Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie N
Ludnos$¢ Gospodarstwa ludnosci w - . .
(tys.) domowe (tys.) osobowe wieku 20-34 naturalny na  ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.  bezrobocia
ys. ° ys. (% gospodarstw (% ogblem) 1000 ludnosci mieszkancow przedsiebiorstw (%)
0

Powiaty )

1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2022 Polska=100 grudzien 23
GRODZKIE
Krosno 442 15,5 49,0 15,0 -4,8 -8,2 5421 81 29
Przemysl 56,5 21,2 53,8 14,5 -6,6 -13,3 5454 81 10,0
Rzesz6w 197,5 71,5 52,7 15,9 -0,5 41 6 509 97 4.1
Tarnobrzeg 44,0 16,2 51,9 14,9 -4,6 -84 5479 82 7,0
ZIEMSKIE
bieszczadzki 20,7 6,2 40,3 16,5 -43 -1,8 5747 86 15,4
brzozowski 63,4 16,6 29,5 17,3 -1,7 -51 5049 75 20,8
debicki 132,7 355 31,8 16,9 -1,2 -3,4 5508 82 47
jarostawski 116,2 323 35,0 16,4 -2,5 -4,8 5308 79 10,6
jasielski 109,3 30,7 34,2 16,4 -3,8 -5,5 5453 81 13,2
kolbuszowski 61,3 15,3 21,5 17,1 -1,7 -3,0 5082 76 7,6
kro$nienski 108,9 28,7 30,0 17,1 -2,4 -4,7 4841 72 83
leski 25,5 72 36,1 15,5 -2,1 -5,1 5831 87 18,8
lezajski 66,8 17,9 324 16,7 -2,4 -6,3 5374 80 14,5
lubaczowski 52,8 14,9 349 16,4 -4,0 -7,3 5116 76 10,6
taAcucki 80,7 21,3 31,5 17,1 -2,5 0,1 5344 80 9,6
mielecki 133,1 38,7 37,0 16,6 -1,2 -3,0 5 845 87 52
nizanski 63,9 17,4 33,3 16,1 -3,2 -58 5023 75 16,4
przemyski 713 18,7 31,0 174 -1,8 -49 5053 75 15,5
przeworski 759 20,8 33,2 16,9 -3,2 -4,0 5110 76 13,6
ropczycko-sedziszowski 741 18,9 28,6 17,2 0,8 0,0 5344 80 10,4
rzeszowski 1753 45,0 28,9 17,6 0,5 55 5684 85 76
sanocki 90,0 26,4 37,5 16,7 -3,5 -6,7 5266 79 8,1
stalowowolski 101,3 329 441 15,4 -4,4 1,7 5818 87 48
strzyzowski 59,3 15,7 30,6 16,5 -3,8 -5,7 4832 72 171
tarnobrzeski 51,1 14,9 349 15,9 -51 -39 5746 86 7,4

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danuch Lokalnuch GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

SWIETOKRZYSKIE - Kielce i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Kielcach (zt/m kw.)

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3922 4922 1923 2923

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6049 5992 6695 7452 6435 6926 7417 7000 7682 9,7 194

cena ofertowa (PONT) 6652 7271 7385 7587 7400 7453 7612 7998 8410 51 136
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7338 7579 7933 . 8922 9021 9221 8999 9319 35 4.4

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) ) . 4081 3798 6262 . 5628 . ) X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Kielcach Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Kielcach
10000 - 10000 -

#/m kw. /m kw.
9000 A 9000 ~
8000 - 8000 -
7000 A 7000 -
6000 A 6000 ~
5000 ~ 5000 -
4000 A 4000 -
3000 - 3000 ~
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T UJ| I( T )I T T T T T (I T I) T 2 000 T T T T T T T T T T g! T T T T T T T T
4q11 4q14 4q17 4420 4q23 4q11 4q14 4q17 4q20 4923
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Kielcach (NBP) Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Kielcach (GUS)
210 - 250 - - 600
3q07=100 tys.
190 200 - @ 485 500
170
393 - 400
150 1 351
150 L 300
130 100 -
+ 200
110
50 1 L 100
90
70 J 0 A T T T O
0 N O - N M T O~ 00O — N ™ 2002 2011 2021 2035P
O O ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ — — O N N L,
TIITIITIITIISIITIISITT ®ludnosc (1)

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) m mieszkania (1)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtérny) + liczba mieszkan na 1000 0sob (P)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4q23: mieszkania rw - 25; mieszkania rp - 73; domy rw - 0.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Kielcach Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)
60 - Pozostate ziemskie
/m kw. 5500 - Afmkw. === Kielecki-ziemski
54~ T e Staszowski-ziemski ,--
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Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
H/m kw. Kielecki - ziemski alnego w budownictwie og6tem
90 7, 85
%
80 " 70
70 A
60 -
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40 -
30 A
20 1 16
Pozostate ziemskie Ostrowiecki - ziemski 10 9
0 4
domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2019-23
EKielce H ziemskie

2023

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domoéw (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023
Kielce 4263 4019 4118 5395 6106
Kielecki - ziemski 3112 3250 3739 5653 5266
Ostrowiecki - ziemski 2 448 2 549 2 552 2917 2755
Pozostate ziemskie 2285 2410 2 654 3159 3399

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Kielce - 10; powiaty ziemskie - 92.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ
Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie Swietokrzyskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

nia
do

1141

379
195

82
898
222

17
162

67
216
214
342
156

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszka
. . . sprzed 1945 w domach . . . L . .
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane
w zasobach  jednoro- o . . ) 5 a
a 8 * osobe niami zagospodarowania  budownictwa” w ogotem uzytku ogétem
ogotem dzinnych
przestrzennego
2022 NSP 2021  NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Kielce 91079 5 16 29,5 495 19 6,7 9
ZIEMSKIE

buski 25659 5 79 33,1 375 10 39 67
jedrzejowski 30679 8 75 314 375 61 31 85
kazimierski 10971 7 85 324 343 6 18 90
kielecki 64 676 6 92 294 305 53 45 97
konecki 30150 9 73 30,8 404 4 23 91
opatowski 18 525 7 79 30,1 379 27 1,8 88
ostrowiecki 41317 8 48 28,7 408 23 1,6 85
pinczowski 14 751 8 Il 32,7 399 24 18 97
sandomierski 26 252 4 70 30,7 362 28 2,4 67
skarzyski 30311 15 44 293 439 29 22 62
starachowicki 33102 10 55 279 392 36 2,6 68
staszowski 24 500 5 73 30,8 355 20 2,8 88
wioszczowski 16 860 9 82 334 390 40 3,6 89

191

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; *liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 osob
Zr6dto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie Swietokrzyskim

Gospodarstwa Proanoza
2z domowe 1-i 2- g' . Przyrost Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie
Ludnos¢ Gospodarstwa ludnosci w L . e b K
‘ (tys) domowe (tys.) osobowe wieku 20-3¢  Mturainy na  ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.
Powiaty . ’ (% gospodarstw i 1000 ludnosci  mieszkafcow przedsiebiorstw
i (% ogétem)
ogotem)
1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 1h23 2022 2022 Polska=100
GRODZKIE
Kielce 183,1 7,7 56,8 14,7 -4,9 -8,6 6185 92
ZIEMSKIE
buski 68,2 20,5 40,5 15,6 -1,1 -6,4 5413 81
jedrzejowski 81,4 245 39,6 16,7 -6,9 -8,7 5830 87
kazimierski 31,8 9,0 35,6 15,3 -7,0 -9.8 5097 76
kielecki 211,7 53,0 28,9 171 -19 0,6 5290 79
konecki 741 24,0 43,8 15,6 -95 -111 5494 82
opatowski 48,7 14,8 41,2 15,8 -6,3 -11,6 5107 76
ostrowiecki 100,6 355 49,9 15,0 -10,1 -12,1 5389 80
pinczowski 36,9 11,6 431 15,3 -79 -9,7 5811 87
sandomierski 72,2 218 39,9 15,6 -7,0 -11,0 5955 89
skarzyski 68,6 24,5 50,6 14,7 -10,8 -14,1 5704 85
starachowicki 84,1 27,4 453 15,7 -85 -10,7 5730 86
staszowski 68,7 20,3 38,4 16,1 -47 -14 5857 87
wioszczowski 43,1 12,6 38,1 16,2 -5,9 -85 5982 89

Stopa

bezrobocia

(%)

grudzien

23

4,6

43
7,0
10,3
6,9
10,2
15,2
10,3
7,0
78
14,6
99
6,9
6,6

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

[ ]

(&

Bank Polski

WARMINSKO-MAZURSKIE - Olsztyn, powiaty grodzkie i ziemskie

Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Olsztynie (zt/m kw.)

Segment rynku

4921 1922 2922 3q22

4q 23
1923 2q23

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 6329 7021 6186

cena ofertowa (PONT) 7150 7154 7361
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7600 7224 7317
Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4321 3765 3979
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Olsztynie
9000 -

/m kw.
8000 -
7000 +
6000 -
5000 -
4000 H
3000 +
——transakcyjna (CBN) ofertowa (PONT)
2 000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
4q11 4q14 4q17 4920 423

Wuyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Olsztynie (NBP)

190 -

3q07=100
170
150
130
110
90
70 -
NV O O ™ N MO T 1N O I~ 0 &8 O ™ N ™M
SO O ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ — — NN N N
S o o o o o o o o oo o oo o o o O
T I IT T ITIT I I I I TSI TSI
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

6784 6421 7506 7054 7069 7482 58 165
7186 7162 7684 7653 7833 8259 54 153
7682 7049 8085 8171 8550 8646 11 22,7
6648 4974 4226 4795 3946 8302 X X

Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Olsztynie
9000 -
zt/m kw.
8000 -
7000 -
6000 -
5000 -
4000 -

3000 f

——transakcyjna (CBN
2000---.......9.1.(..)

4q11 4q14 4q17

4420 4923

Wyk.4 Ludnos$¢ i mieszkania w Olsztynie (GUS)

200 - - 600

tys.
- 500
150 - 483
412 L 400
358
100 + - 300
- 200
50 ~
- 100
0 L T T T 0

2002 2011 2021 2035P
mludnosé (L)

m mieszkania (L)

+ liczba mieszkan na 1000 0sob (P)

Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 4923: mieszkania rw - 61; mieszkania rp - 60; domy rw - 3.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy

Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Olsztynie Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(NBP, PONT) (PONT)

60 1 8500 -

s 2/m kw. A/m kw. Grodzkie (Elblgg)

1 Pozostate ziemskie 3
50 4 L Gizycki-ziemski H \‘\
------ Olsztynski-ziemski | | __ *=*
45 6500 - Ostrodzki-ziemski K
]

40 1 5500 1

35 4

30 | 4500 A

25 1 3500
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15 | = Olsztyn 2500

6 najwiekszych miast™ (bez Warszawy)
L e e 1500 """
1917 1q18 1919 1920 1921 1922 1q23 4917 4918  4q19  4q20 4921 4q22  4q23

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domoéw wg powiatow (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszka w domach jednorodzinnych

w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie og6tem

Gizycki - ziemski

H/m kw.

50 - 4
45 % o)
40
35 -
30 -
Olsztynski - ziemski 25 -
20 A
15 A
10 A
5 p
O 4

Pozostate ziemskie

domy jednorodzinne” budownictwo indywidualne
2019-23

2023 B Olsztyn HElblgg B ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023
Olsztyn 4 083 3 801 4414 4974 6073
Pozostate grodzkie (Elblgg) 4114 3 602 4149 6 288 4266
Gizycki - ziemski 2 487 4162 3 605 4714 5 890
Olsztynski - ziemski 3048 3 565 3976 4 898 5671
ltawski - ziemski 2913 2 546 3438 3628 3916
Pozostate ziemskie 2414 2 759 3 046 3244 3676

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Olsztyn - 26; pozostate powiaty grodzkie - 11; powiaty ziemskie - 183.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie warminsko-mazurskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

Przecigtna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa  Mieszkania
Powiaty Mieszkania sprzed 1945 " domach uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego ~ oddane do
" ZOS,ObOCh Je.dnoro-* osobe niami**  zagospodarowania budownictwa” w ogotem uzytku ogotem
ogdtem deinnych przestrzennego
2022 NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Elblgg 48 994 25 12 253 431 46 45 12 564
Olsztyn 83070 8 10 289 494 60 70 3 962
ZIEMSKIE
bartoszycki 20923 35 33 259 393 2 1,2 69 38
braniewski 14 549 34 35 257 384 2 15 63 41
dziatdowski 22579 18 55 27,6 365 43 43 42 213
elblgski 18 767 38 55 26,9 344 48 2,8 86 177
etcki 34966 17 23 26,2 395 5 57 26 257
gizycki 22 689 29 32 293 420 4 42 34 173
gotdapski 9391 30 40 26,7 373 3 2,1 57 74
itawski 32 806 2 43 271 364 47 57 37 597
ketrzynski 231782 36 25 253 412 7 11 61 76
lidzbarski 15239 39 36 26,9 395 29 19 64 73
mrqgowski 18 653 29 39 29,2 390 7 35 52 180
nidzicki 11025 21 46 26,1 360 15 3,2 52 68
nowomiejski 14284 24 70 28,0 338 8 45 61 177
olecki 12297 29 38 21,6 382 3 3,6 32 177
olsztynski 47371 29 53 313 366 14 87 45 1083
ostrodzki 37925 29 38 26,7 380 9 39 47 430
piski 19 585 25 39 27,1 373 8 2,7 7 194
szczycienski 24 353 30 57 284 364 4 50 65 285
wegorzewski 8 582 42 43 29,4 408 6 31 50 85

Uwaga: *budynki z 1.1 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie warminsko-mazurskim

Gospodarstwa

. Prognoza . ' . n
Ludno$¢  Gospodarstwa dorz;)(\)mlfolv-el 2 I{szgégi w naf;ig[::tna qulr::;rc]?r::lcil:)%o rtlrizeesci:?ctzr:leevgg:uat?(:;x\jvzzgt bezsrt;tlj:)]cia
Powiaty (tys.) B (s (% gospodarstw iieku ,20_34 1000 ludnosci  mieszkancow przedsiebiorstw (%)
- (% ogétem)
1h23 NSP 2021 NSP 2021 2035P* 1h23 2022 2022 Polska=100 grudzien 23
GRODZKIE
Elblgg 113,2 43,1 53,8 154 -51 13 5900 88 6,3
Olsztyn 167,8 67,9 58,6 15,0 -2,5 -6,1 6506 97 2,1
ZIEMSKIE
bartoszycki 52,9 18,2 478 157 -6,3 -11.3 5411 81 17,3
braniewski 37,7 12,5 472 159 13 -10,0 5368 80 14,4
dziatdowski 61,7 18,6 39,8 17,6 -29 -6,1 5274 79 12,5
elblgski 54,4 16,1 398 17,1 -57 -6,4 5206 78 12,5
etcki 88,5 28,7 45,6 16,8 -1,6 -1,7 5238 78 10,7
gizycki 53,8 18,5 48,6 16,1 -6,4 12 5498 82 9,0
gotdapski 25,0 8,1 444 177 -6,6 -10,3 5137 77 79
itawski 90,0 271 41,7 173 -41 -38 5081 76 42
ketrzyAski 57,4 20,5 50,2 16,2 -1 -13,2 5244 78 16,4
lidzbarski 384 12,9 481 16,1 -7,0 -99 5156 77 10,3
mrqgowski 47,7 15,5 45,8 16,1 -51 -9,6 5299 79 8,4
nidzicki 30,5 9,5 432 16,9 -43 18 5130 77 6,8
nowomiejski 42,1 11,6 353 18,2 2,7 -6,2 4669 70 10,4
olecki 32,1 10,3 45,6 16,9 -6,4 19 5398 81 13,3
olsztynski 129,7 38,6 40,4 17,2 -4.4 438 5865 88 6,4
ostrodzki 99,4 31,7 448 16,8 -50 -8,5 5404 81 8,5
piski 52,3 16,5 43,6 16,6 -4, 1,7 5581 83 12,1
szczycienski 66,7 19,7 421 16,6 -45 -45 5503 82 88
wegorzewski 21,0 71 46,5 159 -51 -93 5339 80 12,4

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
7radto: Rank Danuch Tokalnuch GUS. stan na 09.07.2024: dane NSP 2021 na 30.11.2077
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

LUBUSKIE - Zielona Go6ra, Gorzow Wielkopolski i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Zielonej Gorze (zt/m kw.)

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3q22 1923 2923

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5843 6074 6712 6806 6362 7821 6259 7041 7321 40 151

cena ofertowa (PONT) 6398 6786 6782 6885 7143 7986 7031 7288 7708 58 79
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 6119 6885 7010 7289 6790 7450 7300 7880 7650 -29 127

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5478 5508 3986 5405 6034 5650 6085 4649 4513 X X

Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Zielonej Gorze Wuyk.2 Ceny mieszkan na r. pierwotnym w Zielonej Gorze

8000 - 8000 -
#/m kw. /m kw.
7000 A 7000 -
6000 - 6000 -
5000 - 5000 -
4000 A 4000 -
3000 A 3000 -
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T U|J T ( T l) T T T T T l( T l) T 2 000 T T T T T T T T T T I:{J T T T T T T T T
4q11 4q14 4q17 4920 4q23 4q11 4q14 4q17 4920 4923
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Zielonej Gorze Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Zielonej Gorze (GUS)
(NBP)
- 160 - - 500
2101 3407-100 140 ] 18 @ 67
190 T
& 05 - 400
T - 300
150 80 -
130 60 | L 200
110 40 | 00
90 20 -
70 J 0 A T T T 0
0 OO~ N M T O ~0 OO — N ™ 2002 2011 2021 2035P
O O ™ —m ™ ™ ™ — ™ ™ — — N N N N
TIITITITITITIITISTISTIES m ludnos¢ (L)
indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny) m mieszkania (L)

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkaft na 1000 0s6b ()

indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakcji w 4923: mieszkania rw - 47; mieszkania rp - 45; domy rw - 3.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Zielonej Gorze Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatow
(NBP, PONT) (PONT)
60 -
55 | z/m kw. 6500 - /m kw. Grodzkie (Gorzow Wielkopolski)
Pozostate ziemskie
50 A ss00 ] 00 == Gorzowski-ziemski
454 | memee— Zielonog 6rski-ziemski -
------ Zarski-ziemski
40 1 4500 -
35 4
30 1 3500 A
25 A
201 Zielona Géra 2500 -
159 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
W T v+ v v T 7T 1500 —+—/—7F—F—F—F—7F—"T—"T"—"T—T7—T"—T—TTTTTTTT

1917 1q18  1q19 1920 1q21 1922 1q23 4q17 418 4q19  4q20  4q21  4q22 4423

Wuyk.7 Ceny transakcyjne domow wg powiatéw (CBN) Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
_— Zielonogorski - alnego w budownictwie ogétem
ziemski
5500 Bl
09 6
60 -
50 -
40 A
Pozostate ziemskie Nowosolski - ziemski 30 -
20 A
10 ~
0 4
domy jednorodzinne® budownictwo indywidualne
2019-23
Gorzowski - ziemski
""" 2022 2023 B Zielona Géra 1 Gorzow Wielkopolski ~ m ziemskie

~budynki z 1. i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019 2020 2021 2022 2023
Zielona Goéra 3786 3 861 4 337 5230 5908
Pozostate grodzkie (Gorzow 57 3 G5 2 5 500 o
Wikp.)
Zielonogorski - ziemski 3086 3297 3919 4 633 4900
Nowosolski - ziemski 2 941 3312 3598 4 287 4901
Gorzowski - ziemski 3124 2 802 3372 4 041 5320
Pozostate ziemskie 2 860 2 759 3262 3698 4122

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Zielona Géra - 52; pozostate powiaty grodzkie - 8; powiaty ziemskie - 152.
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Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie lubuskim

% mieszkaf % mieszkan . . % powierzchni objetej . . .
Przecietna pow.  Nasycenie o ) - .. % budownictwa Mieszkania

. . . sprzed 1945w w domach , . miejscowymi planami  Srednie nasilenie . . n

Powiaty Mieszkania . uzytkowa na mieszka- . ¥ indywidualnego  oddane do uzytku
zasobach jednoro- e zagospodarowania  budownictwa” X )
) . * osobe niami w ogotem ogétem
ogotem dzinnych przestrzennego
NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023 2023
GRODZKIE
Gorzéw Wielkopolski 56 496 16 1 29,3 485 55 55 15 678
Zielona Gora 66976 12 22 32,7 481 19 9,0 15 770
ZIEMSKIE

gorzowski 25453 31 63 309 346 1" 6,7 69 596
kro$nienski 20310 47 51 29,5 382 3 2,7 78 140
miedzyrzecki 21555 36 41 29,5 389 8 35 59 208
nowosolski 32928 39 39 28,7 399 7 53 50 590
stubicki 18 435 29 42 29,8 401 9 6,0 44 301
strzelecko-drezdenecki 17 696 42 48 28,1 377 4 34 50 106
sulecifski 13 066 41 52 31,2 387 3 43 60 250
Swiebodzinski 20 990 39 42 29,2 387 6 4.4 43 307
wschowski 13 404 41 55 30,3 358 61 33 75 122
zielonogorski 27089 35 58 30,8 361 9 6,2 70 478
zaganski 30210 45 37 28,8 406 9 21 87 143
zarski 35850 47 42 289 390 8 2,6 70 21

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 0sdb; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie lubuskim

Gospodarstwa Proanoza
) domowe 1-i 2- 9 L. Przyrost Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie Stopa
Ludnos¢ Gospodarstwa ludnosci w " T~ .
osobowe . naturalny na  ludnosci na 1000 miesigczne (brutto) w sek.  bezrobocia
X (tys.) domowe (tys.) wieku 20-34 L X . L
Powiaty (% gospodarstw ) 1000 ludnosci mieszkafcow przedsiebiorstw (%)
3 (% ogotem)
ogbtem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2022 Polska=100 grudzien 23
GRODZKIE
Gorzow Wielkopolski 115,8 46,9 56,9 15,5 -51 -134 5891 88 2,2
Zielona Gora 1391 53,6 55,8 15,8 -3,8 -2,8 6463 96 29
ZIEMSKIE
gorzowski 73,6 21,7 38,7 17,7 -4.4 79 6162 92 33
kro$nienski 52,9 17,3 44,5 15,8 -59 -6,6 5731 86 6,3
miedzyrzecki 551 18,1 44,8 16,4 -6,1 -5,8 5696 85 7,0
nowosolski 82,5 27,6 471 16,8 -3,5 -48 5810 87 55
stubicki 45,8 15,2 46,1 16,7 -4,0 -3,2 5920 88 2,2
strzelecko-drezdenecki 46,8 151 44,4 16,8 -4,4 -9,2 5727 85 8,9
sulecinski 33,6 10,7 43,0 16,6 -6,5 -6,8 5335 80 4,5
Swiebodzinski 54,2 17,2 442 16,2 -2,6 -1.4 6154 92 2,5
wschowski 37,3 11,3 40,7 17,4 -3,4 -6,4 5453 81 7,5
zielonogorski 75,0 22,5 40,0 16,4 -0,9 0,9 6162 92 6,6
zaganski 74,0 25,3 48,2 16,0 -6,2 -10,7 5468 82 52
zarski 91,5 30,8 46,4 16,2 -6,0 -9,2 6172 92 5,0

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022

85 |



[ ]

Rynek Mieszkaniowy 1924 ﬁ

Cisza po burzy Bank Polski

OPOLSKIE - Opole i powiaty ziemskie
Tab.1 Ceny transakcyjne i ofertowe w Opolu (zt/m kw.)

4q 23
Segment rynku 4921 1922 2922 3q22 1923 2923 3q23 4q23

%,9/q %,r/r

Mieszkania - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 5979 5893 6617 5991 6923 7340 7577 7125 8136 142 175

cena ofertowa (PONT) 6311 6865 6867 7000 7327 7638 7677 789 8762 110 196
Mieszkania - rynek pierwotny

cena transakcyjna (CBN) 7100 8269 8062 8484 8569 9266 9266 9266 9290 0,3 8,4

Domy jednorodzinne - rynek wtorny

cena transakcyjna (CBN) 4562 2603 6749 4710 4900 6440 5969 5276 4590 X X
Wuyk.1 Ceny mieszkan na rynku wtérnym w Opolu Wuyk.2 Ceny mieszkan na rynku pierwotnym w Opolu
10000 ~ 10 000 -

#/m kw. z/m kw.
9000 A 9000 -
8000 A 8000 -
7000 -~ 7000 +
6000 ~ 6000 -
5000 - 5000 -
4000 - 4000 -
3000 A 3000 H
transakcyjna (CBN ofertowa (PONT ——transakcyjna (CBN)
2 000 T T T T T T UJ| l( T )l T T T T T (l T l) T 2 000 T T T T T T T T T T g! T T T T T T T T
4q11 4q14 4q17 4920 4923 4q1 4q14 4q17 4920 4923
Wyk.3 Zmiana ceny m kw. mieszkania w Opolu (NBP) Wyk.4 Ludnos¢ i mieszkania w Opolu (GUS)
210 - 140 - - 500
3q07=100 tys. 471

170 - 5 100 + 357
150 - 80 1 [ 300
130 - 60 1 - 200

i 40
110 Al T T T T T T T r 100

90 - MAVA o 20 -

70 a 0 L T T T 0
0 OO — N M O~ — N ™ 2002 20M 2021 2035P
I R e = ludnose (1)

T ITIT T ITITITIT I I I IS I I

® mieszkania (L)

indeks ceny metra kw. mieszkania (r. pierwotny i wtorny)

------ indeks ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny) + liczba mieszkad na 1000 0s6b (P)
indeks hedoniczny NBP ceny metra kw. mieszkania (r. wtorny)

Uwaga do Tab.1: liczba transakeji w 4q23: mieszkania rw - 17; mieszkania rp - 17; domy rw - 1.

86 |



Rynek Mieszkaniowy 1924

Cisza po burzy

Bank Polski
Wyk.5 Srednia stawka wynajmu mieszkania w Opolu Wuyk.6 Ceny ofertowe doméw wg powiatéow
(N8P, PONT) (PONT)
60 1 2/ k. 5000 Ta/m k. Pozostate ziemskie
54 S e Opolski-ziemski
s /e Brzeski-ziemski 4Ny
4000 -
45 -
40 -
35 1 3000 A
30 /\F\/M/
25 4
20 2000 {7
Opole
5 6 najwiekszych miast* (bez Warszawy)
10 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 1000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
1q17 1q18 1q19 1920 1921 1922 1923 4917 4918 4q19 4q20 4921 4q22 4923

Wuyk.7 Ceny transakcyjne doméw wg powiatéw (CBN)

A/m kw.

Namystowski -

ziemski
5500

Pozostate ziemskie Opolski - ziemski

Brzeski - ziemski

2023

Tab.2 Ceny transakcyjne domow (CBN; zt/m kw.) wg powiatow

Powiaty 2019
Opole 4011
Namystowski - ziemski 3080
Opolski - ziemski 2 885
Brzeski - ziemski 3097
Pozostate ziemskie 2104

Uwaga: Liczba transakcji dot. doméw w 2023: Opole - 17; powiaty ziemskie - 184.
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2020
4 037
3176

2 683

2 656
2250

Wuyk.8 Udziat mieszkan w domach jednorodzinnych
w zasobach ogétem oraz udziat budownictwa indywidu-
alnego w budownictwie og6tem

09, 6
60 -
50 -
40 -
30 -
20 -

10 A

0 -

domy jednorodzinne”

budownictwo indywidualne
2019-23
EQpole H ziemskie

~budynki z 1.i 2. mieszkaniami wg NSP 2021

2021 2022 2023
4558 5361 6 440
3443 5258 4919
2932 3974 4 487
3000 2980 5030
2 480 2 787 3868
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Tab.3 Sytuacja mieszkaniowa i budownictwo mieszkaniowe w wojewo6dztwie opolskim

% powierzchni

% mieszkan % mieszkan

2023

725

384

63
122
139
248
197
445
215
384

97
154

Przecietna pow. Nasycenie objetej miejscowymi Srednie % budownictwa Mieszkania
. . . sprzed 1945 w domach . X . Tl f q
Powiaty Mieszkania . uzytkowa na mieszka- planami nasilenie indywidualnego oddane do
w zasobach  jednoro- L s . . . . .
) . o osobe niami zagospodarowania  budownictwa” w ogdtem uzytku ogétem
ogotem dzinnych
przestrzennego
2022 NSP 2021 NSP 2021 2022 2022 2022 2019-2023 2019-2023
GRODZKIE
Opole 60 564 19 21 32,6 479 46 74 12
ZIEMSKIE
brzeski 34152 40 36 29,4 394 70 36 42
gtubczycki 16 952 44 49 31,3 394 15 1M1 62
kedzierzyfisko-kozielski 36226 28 40 32,5 416 64 1,4 85
kluczborski 23314 35 44 30,0 378 15 2,0 59
krapkowicki 21577 28 55 325 360 51 29 53
namystowski 16533 33 51 313 392 7 53 32
nyski 49711 36 42 30,6 384 36 2,8 63
oleski 21236 25 67 31,7 344 5 21 70
opolski 40921 33 76 344 339 50 3,0 81
prudnicki 20171 49 48 33,8 389 28 12 81
strzelecki 24299 28 59 30,4 339 75 1,7 81

Uwaga: *budynki z 1. i 2. mieszkaniami; **liczba mieszkan na 1000 osob; “liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 0sob
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 08.03.2024

Tab.4 Sytuacja demograficzna i rynek pracy w wojewddztwie opolskim

Gospodarstwa

” domowe 1-i 2- Progr}o.za Przyrost Zmiana liczby  Przecietne wynagrodzenie
Ludnos¢ LAl osobowe |l.lanSCI_W naturalny na  ludnosci na 1000 miesieczne (brutto) w sek.
Powiaty (tys) el (% gospodarstw wieku ,20 34 1000 ludnosci  mieszkancow przedsigbiorstw
A (% ogétem)
NSP 2021 NSP 2021 2035P* 2022 Polska=100
GRODZKIE
Opole 126,3 49,6 51,7 14,2 -3,5 -2,5 6560 98
ZIEMSKIE
brzeski 86,4 29,5 4738 16,4 -5,2 -6,7 5723 85
gtubczycki 42,8 14,2 46,5 15,0 -8,7 -12,4 5978 89
kedzierzynisko-kozielski 86,6 31,2 50,6 149 -6,1 -11,1 6760 101
kluczborski 61,5 20,2 455 149 -5,7 -9,6 5681 85
krapkowicki 59,7 18,7 41,2 14,9 -53 -51 6425 96
namystowski 421 13,6 449 16,0 -29 -5,6 5829 87
nyski 128,6 423 46,1 15,0 -8,9 -9,3 5718 85
oleski 61,5 17,9 385 153 -3,7 -4,7 5528 82
opolski 120,8 351 36,2 15,2 -29 -0,1 5741 86
prudnicki 51,6 17,2 46,5 153 -5,0 -11,6 5464 82
strzelecki 715 21,0 38,6 151 -39 -6,3 6081 9N

Stopa
bezrobocia
(%)

grudzien 23

29

82
10,2
73
6,8
51
89
72
45
5,7
91
44

Uwaga: * Prognoza GUS, listopad 2023
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, stan na 09.02.2024; dane NSP 2021 na 30.11.2022
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7. Aneks metodologiczny

PRZEDMIOT, CEL | METODA RAPORTU

Przedmiotem kwartalnego raportu jest analiza zmian cen w ostatnim kwartale i roku oraz przewidywania trendéw w krotkiej (do roku)
i $redniej (2 lata) perspektywie na najwigkszych rynkach nieruchomos$ci mieszkaniowych; raport jest aktualizowany co kwartat. Analiza
jakosciowa podejmuje kwestie ryzyka spadku cen na rynku nieruchomosci.

Rynek nieruchomos$ci ma charakter lokalny, analiza tych rynkéw pozwala na pewne uogélnienia dla oceny sytuacji w kraju, przy zastrzeze-
niu regionalnych specyfik. Analiza koncentruje sie na najwiekszych rynkach miejskich; na koniec 1h23 w 10 najwiekszych miastach
(o liczbie ludnosci powyzej 290 tys. osob) w Polsce mieszkato 28,3% ludnosci miejskiej i wystepowato 53,9% nowego budownictwa
w miastach. Przedmiotem analizy jest poziom decyla 5 (mediana), zastosowanie tej miary dla ilustracji $redniego poziomu cen nieruchomo-
$ci ogranicza wptyw skrajnych wartosci.

Kryterium grupowania miast dla potrzeb uogo6lnienia informacji o kierunku zmian cen jest liczba mieszkancéw - wyodrebniono trzy grupy
miast: - Warszawe (liczba mieszkancow powyzej 1,8 min 0s6b), 6 aglomeracji o liczbie mieszkancoéw od 390 do 800 tys., 9 pozostatych
miast wojewodzkich o liczbie mieszkancow od 125 do 350 tys.

Raport jest opracowany metodq eksperckg. Analiza jakosciowa podstawowych czynnikéw popytu (dochody gospodarstw domowych, kre-
dyty mieszkaniowe, stopa bezrobocia, demografia, wiek zasobow) i podazy (mieszkania rozpoczete, oddane do uzytku, pozwolenia, koniunk-
tura na rynku mieszkaniowym, ceny i koszty budowy mieszkan, impulsy i bariery regulacyjne) na rynku nieruchomosci pozwala na obja-
$nienie obecnego poziomu cen i przewidywania odno$nie tendencji ich ksztattowania sie w krétkiej i $redniej perspektywie z akcentem na
ryzyka spadku cen w kontekscie m.in. mozliwych napie¢ na rynku.

ZRODLA INFORMAC]I O CENACH

e Baza cen ofertowych PONT Info NieruchomoS$ci, ktéra zawiera informacje dotyczqce cen ofertowych na rynku pierwotnym
i wtornym wg powiatow i wojewddztw. Informacje sq pozyskiwane z ofert biur posrednictwa, od deweloperéw, ze spétdzielni
mieszkaniowych i od inwestorow, z ogtoszen prasowych oraz z Internetu. Baza jest aktualizowana w cyklu kwartalnym. Liczba no-
towan w bazie w okresie ostatnich dwéch lat wynosita $rednio dla jednego okresu notowan ok. 70,3 tys. mieszkaA oraz ok.
24,4 tys. domow; w przypadku mieszkan istotng czesé stanowig notowania z rynku pierwotnego (68% notowan), w przypadku do-
moéw podstawowa informacja pochodzi z rynku wtornego - 84% notowan.

e Centralna Baza Nieruchomosci PKO BP (CBN PKO BP), ktora zawiera informacje dotyczqce cen transakcyjnych na rynku pier-
wotnym i wtérnym; baza budowana od 2005 (na koniec 4923 zawierata 530 tys. rekordow, w tym 75% dotyczyto lokali mieszkal-
nych, 19% doméw jednorodzinnych i 6% dziatek budowlanych; 15,2 tys. rekordéw byto z 4q23, w tym 79,8% dotyczyto lokali
mieszkalnych, 19,8% domoéw jednorodzinnych i 0,4% dziatek budowlanych).

e Baza cen transakcyjnych i ofertowych BaRN NBP dla 16 miast wojewddzkich, z danymi od 3q06, aktualizowana kwartalnie z re-
wizjg danych historycznych, publikowana na portalu NBP. Badanie jest prowadzone w ramach programu badan statystyki publicz-
nej. tqcznie BaRN NBP zawiera ok. 5,2 min rekordow (25% dotyczy transakeji, 75% ofert), kwartalnie przybywa ok. 115-120 tys.
rekordow.

WERYFIKACJA DANYCH

Ograniczenia informacyjne raportu wiqzq sie z jakoscig analizowanych danych z baz, jak réwniez ze sposobem ich zasilania. Korzystanie
z kilku baz sprzyja weryfikacji informacji, bedgcych podstawq wnioskowania.

W przypadku bazy PONT Info sq to dane dotyczqce cen ofertowych, pozyskiwane z réznych zrédet, czesto ta sama oferta powtarza sie
w kolejnych aktualizacjach, a pozostawanie w bazie w kolejnych okresach notowan tych samych nieruchomosci (zwykle dtuzej pozostajg
drozsze) powoduje zawyzanie $redniej ceny ofertowej, znieksztatcajgc wyniki analizy. Istotna dla jakosci wnioskowania jest tez nieporéwny-
walno$¢ niektérych danych w czasie z uwagi na rosnqcq liczebno$é notowan bazy PONT Info rozbudowywanej od 2004. Dane z tej bazy sq
uzyteczne przede wszystkim dla ilustracji trendu zmian w czasie (na 0got jest zblizony do kierunku zmian cen transakcyjnych).

W przypadku CBN PKO BP problemem jest czesto mata liczba obserwacji dla danego okresu, szczegdlnie w przypadku mniejszych o$rod-
koéw, co utrudnia poréwnanie zmian, jak i moze powodowac¢ ich skokowy charakter. Gdy wystepowat brak danych, zostaty one doszacowa-
ne w oparciu o zaobserwowany trend w poprzednich okresach, korzystano tez z innych dostepnych baz cen. Z uwagi na czesto matq liczeb-
nos¢ transakcji dotyczgeych domow jednorodzinnych nie jest zasadna analiza dynamiki zmian cen tych nieruchomosci q/q; zastosowano
analize zmian na podstawie danych za caly rok (ostatnie 12 miesiecy w przypadku raportu po 1, 2 i 3 kwartale roku), dodatkowo przy za-
strzezeniu problemoéw z poréwnywalnosciq tych obiektow.

Dla wzbogacenia analizy jakoSciowej przytaczany jest Indeks hedoniczny NBP ceny m kw. na rynku wtérnym w najwiekszych miastach,
indeks pozwala eliminowa¢ strukturalne przyczyny zmiany cen poréwnywanych mieszkan (zmiana struktury porownywanej proby).

Pozostate zrodta danych o charakterze statystycznym

e  GUS (statystyki budownictwa, dane regionalne dotyczqce demografii, wynagrodzen i budownictwa z wojewddzkich Urzedow Staty-
stycznych).

e  Raport AMRON-SARFIN - kwartalny raport z wnioskami z analizy bazy danych o cenach i warto$ci nieruchomos$ci AMRON i ZBP.

e  BIK - miesieczne informacje nt liczby i wolumenu ztozonych wnioskéw kredytowych i udzielonych kredytow.

e JLL- raporty firmy monitorujgcej deweloperski rynek mieszkaniowy.

e  SEKOCENBUD - biuletyny firmy monitorujgcej stawki robocizny i ceny materiatéw dla budownictwa na potrzeby kosztorysow.
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http://www.pontinfo.com.pl/pu14.php
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Departament Analiz Ekonomicznych

PKO Bank Polski S.A.
ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa
email: DAE@pkobp.pl

Gtowny Ekonomista, Dyrektor Departamentu

Piotr Bujak piotr.bujak@pkobp.pl +48 693 333 127

Zesp6t Analiz Nieruchomosci analizy.nieruchomosci@pkobp.pl

Wojciech Matysiak (kierownik) wojciech.matysiak@pkobp.pl +48 666 824 393

dr Agnieszka Grabowiecka-taszek agnieszka.grabowiecka-laszek@pkobp.pl ~ +48 666 820 540
Aleksandra Majek aleksandra.majek@pkobp.pl +48 723 671 717

Marcin Morawiecki marcin.morawiecki@pkobp.pl +48 22 52172 24
Katarzyna Pietka-Kosinska katarzyna.pietka-kosinska@pkobp.pl +48 725 222 761

Jeste$ zainteresowany otrzymywaniem raportow analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl

Nasze analizy znajdziesz rowniez na Twitterze oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:

Cent
X@PKO_Research ﬁ ‘ Aﬁ';"rz"m

Bank Polski

Materiat zatwierdzit: Piotr Bujak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakcji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq byc¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentéow finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okreslonych wynikow jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktérychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia
25 kwietnia 2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkow
prowadzenia dziatalno$ci przez firmy inwestycyjne oraz pojec¢ zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotéw mogq by¢é zainteresowani zawarciem lub by¢ strong transakgji finansowych, w tym
zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikow (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebior-
cow prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-
000-77-38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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