POLSKA Q12024

Rynek przemystowo-logistyczny

KLUCZOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI (Q12024)

Catkowite zasoby Popyt brutto
32,1 min m kw. 866 tys. m kw.
Q12024 Q12024
Zmianar/r: +8% Zmiana r/r: -29%
Nowa podaz Stopa pustostandéw
352 8,1%
tys. m kw. , 1 /0
Q12024 Q12024
Zmianar/r: -54% Zmianar/r: +2,0 pp.

NOWA PODAZ i CALKOWITE ZASOBY MAGAZYNOWE

Czynsz umowny prime

5,5 EUR/ m kw./ mies.

Q12024
Zmianar/r: +0,0 EUR

Czynsz umowny sredni

4,5 EUR/ m kw./ mies.

Q12024
Zmiana r/r: +0,2 EUR
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Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni przemystowej i logistycznej po pierwszym kwartale 2024 r. przekroczyty 32,1 min
m kw. To wzrost 0 8% w poréwnaniu z analogicznym okresem w roku poprzednim. Cho¢ dynamika wzrostu podazy bedzie odtad
prawdopodobnie jednocyfrowa ze wzgledu na znaczne zwiekszenie bazy (zasoby podwoity sie od | kwartatu 2019 r.), Polska w
dalszym ciggu pozostaje jednym z najszybciej rozwijajacych sie krajéw w Europie pod wzgledem powierzchni przemystowo-
logistycznej.

W budowie znajduje sie obecnie 23 min m kw., czyli o 10% wiecej niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Prawie potowa
(49%) powierzchni w budowie powstaje spekulacyjnie. Cho¢ poziom budowanej powierzchni jest stosunkowo wysoki jak na
aktualnie odnotowywany pustostan, warto podkresli¢, ze w tym kwartale rozpoczeto sie budowe zaledwie 357 000 mkw.
powierzchni przemystowo-logistycznej, a zdecydowana wigekszo$c¢ to powierzchnia, ktérej budowe rozpoczeto okoto rok temu lub
wczesniej. Sg tez pojedyncze sygnaty, ze budowy, ktére wczesniej byty raportowane jako trwajace, z powodu nie znalezienia
najemcow w trakcie budowy, sg wstrzymywane.

Prawie jedna trzecia catkowitej powierzchni w budowie powstaje w jednym regionie - Wroctawiu (686 tys. mkw.), co jest po czesci
efektem najwiekszej transakcji podpisanej w ubiegtym roku dla jednego najemcy na ponad 200 000 mkw. w P3 Wroctaw.

W | kwartale 2024 r. na rynek dostarczono 852 600 mkw. nowej powierzchni przemystowo-logistycznej, czyli o 54% mniej niz w |
kwartale 2023 r. Najwiecej nowej powierzchni dostarczono w regionie Wroctawia i Poznania (218 300 mkw. i 213 600 mkw.), oraz
Tréjmiasta (167 200 mkw.). Najwiekszym projektem oddanym w | kwartale 2024 roku byta druga faza Panattoni Park Wroctaw
Logistics South Hub (90 000 mkw. w drugiej fazie).

KWARTALNIE ROZPOCZETE BUDOWY
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POPYT BRUTTO | POPYT NETTO

Wskaznik pustostanéw w Polsce ksztattuje sie na poziomie 8,1% i jest wyzszy o 0,7 punktu procentowego niz w poprzednim

5 3000 kwartale, a jednoczesnie jest najwyzszy od Ill kwartatu 2020 roku. Wzrost wynika gtéwnie z oddawania nowej powierzchni w catosci

1S lub czesciowo niewynajetej i powierzchnia ta wymaga czas do wchtoniecia - okoto 40% pustostandéw to powierzchnia ,z drugiej reki”,

g 2500 zas ok. 60% znajduje sie w nowych nieruchomosciach, ktére nigdy nie byly uzytkowane i wynajete. Sposréd wiekszych regiondw

- najnizszy poziom pustostanéw wystepuje w: Tréjmiescie, Rzeszowie i Krakowie — ponizej 4%, natomiast w todzi (Polska Centralna),
2000 Wroctawiu i Zielonej Gérze oraz Gorzowie Wlkp. (Zachéd) wspdtczynnik pustostanéw przekracza 10%.

1500 Catkowita aktywnos$¢ najemcéw (popyt brutto) w pierwszym kwartale 2024 roku wyniosta 866 tys. mkw., a popyt netto (popyt brutto

bez renegocjacji) wyniést 568 000 mkw. W poréwnaniu do pierwszego kwartatu roku poprzedniego catkowity popyt spadt o 29%,

1000 natomiast popyt o 17%, co oznacza, ze udziat odnowien w popycie spadt. W catym 2023 roku renegocjacje stanowity 39%, w

pierwszym kwartale tego roku wyniosty one 34%. Jednak biorgc pod uwage ostatnie 5 lat, zaréwno wyniki popytu brutto jak i popytu
netto w | kwartale 2024 r. byty najnizszymi wynikami kwartalnymi w tym okresie. Jezeli utrzyma sie tendencja spadkowa aktywnosci
500 najemcow, absorpcja niewynajetej powierzchni bedzie prawdopodobnie trwaé dtuzej.

Najwiekszg transakcje w | kwartale 2024 r. zanotowano w Hillwood £édz Il Chocianowice, podpisang przez firme z branzy handlowej
na powierzchnie 62 000 mkw. W konsekwencji najwieksza regionalng aktywno$¢ popytu odnotowano w todzi (177 200 mkw.),a
nastepnie w regionie warszawskim (168 900 mkw.) i Poznaniu (165 900 mkw.).

W 2022 r. nastapit znaczny wzrost czynszéw bazowych, a w 2023 r. umiarkowany wzrost w niektérych regionach, ale obecnie wydaje

sie, ze czynsze sie ustabilizowaly. Za nowoczesne powierzchnie magazynowe w gtéwnych regionach Polski najemcy moga

Zrédto: CBRE, Q1 2024 spodziewac sie czynszdw bazowych w przedziale 3,9-5,4 EUR/mkw./miesigc, natomiast w Warszawie czynsze bazowe moga siega¢
7,5 EUR/mkw./miesigc. Natomiast w regionach, w ktérych pustostanéw jest stosunkowo duzo, mozna spodziewac sie minimalnego
spadku czynszéw bazowych.
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