Popyt na kredyty mieszkaniowe nadal ro$nie.

W Il kwartale 2025 r. do bankdéw wptyneto 116 tys. wnioskéw o udzielenie kredytu na kupno
mieszkania. To drugi kwartat z rzedu, kiedy liczba wnioskéw przekroczyta 100 tys.

Obecny wynik oznacza wzrost o 36 proc. wzgledem Il kwartatu w 2024 r.

Na wysoki popyt na kupno mieszkan wptyw maja z jednej strony ceny, ktére od 6 miesiecy sg
nizsze niz w analogicznym okresie rok wczesniej. Z drugiej strony pod koniec omawianego
kwartatu — we wrzesniu — mieliSmy do czynienia z kolejng obnizka stép procentowych przez
Narodowy Bank Polski. £acznie w Il kwartale stopy zostaty obnizone o 50 punktéw bazowych, co
dodatkowo mogto przyspieszy¢ decyzje niektorych oséb o kupnie mieszkania. Trend
spowolnienia wzrostow cen mieszkan utrzymuje sie trzeci kwartat z rzedu

Na rynku sprzedazy mieszkan zachowata sie dynamika cen obserwowana w poprzednim
kwartale.

Zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtérnym, zmiany cen w Il kwartale 2025 r. byty podobne do
tych z Il kwartatu. W przypadku rynku pierwotnego ceny mieszkan wzrosty w miastach
wojewddzkich i w Gdyni o 3,2 proc. r/r (przy poziomie 3,5 proc. r/r w Il kw. 2025 r.).

Na rynku wtérnym z kolei ceny spadty o0 2,6 proc. wzgledem analogicznego okres w 2024 .
(jest to kolejny kwartat ze spadkiem, -2,8 proc. r/r w Il kw. 2025 .).

Najwieksze polskie miasta (Warszawa, Krakéw, Wroctaw czy Poznan) byty jedynymi rynkami
sposréd grupy duzych miast Europy Srodkowo-Wschodniej, na ktérych spadty ceny mieszkan
W ujeciu rocznym.

Podaz nowych ofert sprzedazy mieszkan byta najnizsza od poczatku roku. £gcznie w grupie miast
wojewddzkich i Gdyni na rynek w Il kwartale co tydzien wptywato niecate 9 tys. ofert. To
wyraznie mniej wzgledem poprzednich dwdch kwartatéw 2025 r.

Zmiana cen sprzedazy na rynku wtérnym i rynku pierwotnym w ujeciu rocznym (w proc.)
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== Rynek pierwotny Rynek wtorny

Zrodto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.




Zmiana cen sprzedazy i najmu w ujeciu rocznym dla grupy 7 najwiekszych miast (w proc.)
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I Sprzedaz Najem

Zrodto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Rynek najmu pozostaje stabilny

Ceny najmu nieznacznie wzrosty wzgledem poprzedniego roku. W grupie siedmiu najwiekszych
miast1 ceny nowych ogtoszen wynajmu mieszkania wzrosty w Il kwartale 2025 r. 0 1,3 proc.
Widac¢ wiec spadek dynamiki wzgledem poprzedniego kwartatu, kiedy wzrost roczny byt o ponad
2 pkt. proc. wyzszy. Drugi kwartat z rzedu dynamika cen najmu przewyzsza dynamike cen
sprzedazy mieszkan. Wzrost cen w samej Warszawie wzgledem reszty grupy byt nizszy w kazdym
segmencie wielkosSciowym, z wyjatkiem mieszkan o powierzchni 60-90 m”.

Rynek najmu w szesciu2 najwiekszych miastach (poza Warszawa)

Powierzchnia Srednia Srednia Zmiana cen r/r
bt Udziat w rynku (w proc.) liczba ofert cena (o proc)
w tygodniu | (w tys. PLN) Lty
<25 m? 18 333 18 " a7
25-40 m? ' 134 1492 23 53
40-60 m* js2 1886 29 9.4
60-90 m? ' LR 586 3,8 21
>90 m? LI 18 6.3

Zrodto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.



