Komentarz comiesieczny - Luty 2025

W lutym 2025 r. ceny mieszkan w 6 najwiekszych miastach wzrosty 0 0,2 proc. w poréwnaniu do
stycznia. Od kwietnia 2024 r. obserwujemy stabilizacje cen mieszkan.

Ceny mieszkan w Warszawie i w Krakowie w lutym 2025 r. zanotowaty spadki w ujeciu rocznym
pierwszy raz od 3 lat.

Srednia cena 1 m2 mieszkania w catej Polsce wyniosta 11,8 tys. PLN, aw 6 najwiekszych
miastach - 15,4 tys. PLN.

Ceny mieszkan w 6 najwiekszych miastach nieznacznie wzrastaja. W lutym 2025 r. w grupie 6
najwiekszych miast ceny za m? mieszkania wzrosty o 0,2 proc. m/m. To pierwszy miesieczny
wzrost cen w grupie duzych miast od ponad po6t roku.

W mniejszych miastach ceny mieszkan znaczaco wzrosty, a w srednich miastach spadty. W
miastach do 100 tys. mieszkancoéw ceny wzrosty 2,2 proc. a w miastach od 100 do 500 tys.
spadty o0 0,5 proc. w ujeciu miesiecznym.

Luty to kolejny miesiac stabilizacji na rynku nieruchomosci. Wzrost cen w ujeciu rocznym
oscyluje wokot 5 proc. we wszystkich grupach wielkosciowych. W najwiekszych miastach wzrost
cen wynosit 3,4 proc. w ujeciu rocznym i byt mniej wiecej na poziomie cen z kwietnia 2024 r.

W lutym 2025 r. érednia cena 1 m? mieszkania na obu rynkach w Warszawie
wyniosta 18,1 tys. PLN. W Krakowie $rednie ceny uksztattowaty sie na

poziomie 16,3 tys. PLN za m? mieszkania. We Wroctawiu ceny wynosza ok.
13,8 tys. PLN za mZ mieszkania, a w Poznaniu - ok. 12 tys. PLN za 1 m2. W todzi
- najtariszym z duzych miast - $rednia cena 1 m? mieszkania wzrosta do 9,4
tys. PLN. W Gdarisku cena za mZ mieszkania wyniosta 15 tys. PLN.

Ceny za 1 m2 nowych ofert w 6 najwiekszych miastach (w tys.
PLN)
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3 A Flourish data visualization




W lutym 2025 r. ceny mieszkan w ujeciu rocznym spadty w dwéch
najwiekszych miastach - w Krakowie o 3,3 proc., a w Warszawie 0 0,3 proc. W
pozostatych duzych miastach - w Gdansku, todzi, Poznaniu i we Wroctawiu -

wzrosty cen mieszkan w ujeciu rocznymuksztattowaty sie na poziomie od 5,7
proc. do 1,3 proc.

Roczna zmiana cen mieszkan w 6 najwiekszych miastach Polski
(w proc.)
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W lutym 2025 r. w dwéch najwiekszych miastach w Polsce ceny mieszkan spadty w ujeciu
rocznym. W Krakowie i Warszawie ceny mieszkan spadty odpowiednio o 3,3 proc. i 0,3 proc. w
ujeciu rocznym. To pierwszy taki miesigc od ponad 3 lat. W pozostatych duzych miastach ceny
wzrastaty, ale w zadnym duzym miescie wzrost nie przekroczyt 6 proc.



W lutym 2025 r. w ujeciu miesiecznym ceny wzrosty w todzi i w Poznaniu - o
0,61 1,5 proc. Ceny natomiast spadty w pozostatych miastach - w Krakowie, w
Warszawie i we Wroctawiu zmiany byty nieznacznie mniejsze niz 0,5 proc.
Silniejszy spadek miesieczny miat miejsce tylko w Gdansku - o 1,3 proc.

Miesieczna zmiana cen mieszkan w 6 najwiekszych miastach
Polski (w proc.)
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W lutym ceny w ujeciu miesiecznym spadaty w wiekszosci duzych miast. W 4 z 6 duzych miast
ceny spadaty w ujeciu miesiecznym, ale poza Gdanskiem spadek nie przekroczyt 1 proc. W
ujeciu miesiecznym ceny wzrosty w Poznaniu i w Gdarnsku. Relatywnie niskie zmiany w ujeciu
miesiecznym swiadczg o wiekszej stabilizacji rynku niz w 2023 r. i na poczatku 2024 r.

Podaz mieszkan spada w lutym 2025 r. po styczniowym odbiciu. W lutym 2025 r. liczba ofert
sprzedazy w matych i srednich miastach byta na poziomie miesiecznej sredniej z drugiego
potrocza 2024 r. W duzych miastach liczba ofert jest nizsza niz $rednia z drugiego poétrocza
2024 r.

W lutym 2025 r. liczba mieszkan na sprzedaz byta ok. 9,2 proc. nizsza niz w lutym 2024
r. Najwieksze spadki— 13 procentowe — mozna byto zaobserwowac w najmniejszych
miejscowosciach. W srednich miejscowosciach i w najwiekszych spadek wynosit ok 7 proc.

W ujeciu miesiecznym liczba ofert spadta o 5 proc. Najwieksze spadki miaty miejsce w duzych
miastach -0 6 proc. W 2024 i w 2023 r. liczba ofert w lutym nie spadta pozostata na podobnym
poziomie jak w styczniu.



Srednia tygodniowa liczba ofert z podziatem na wielkos¢ miast
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Najmniej dostepnymi cenowo powiatami w Polsce sa powiaty turystyczne i najwieksze
miasta.

Najnizsza relacja mediany wynagrodzen do Sredniej ceny m2 znajduje sie w powiecie
tatrzanskim - tu za mediane ptacy mozna byto kupi¢ 0,27 m2. Niska relacja byta rowniez w
Sopocie, w Swinoujéciu oraz w pasie powiatéw nadmorskich przy zachodniej granicy Polski.
Whynika to gtéwnie z atrakcyjnosci inwestycyjnych danych powiatéw wynikajgcych z ich waloréw
turystycznych.

Relacja mediany ptac do cen mieszkan w duzych miastach jest réwniez niska. W Warszawie,
powiatach aglomeracji warszawskiej oraz w Krakowie medianowa ptaca pozwala na zakup okoto
0,5 m2 mieszkania. W wiekszos$ci miast wojewddzkich medianowa ptaca pozwala na zakup od
0,6 do 0,8 m2 mieszkania. Najbardziej dostepnym cenowo miastem wojewddzkim byta Zielona
Gora - tu mediana pensji stanowita réwnowartos¢ 0,83 m2.

Sytuacja na rynku nieruchomosci

Popyt na rynku kredytéw hipotecznych wyraznie na poczatku 2025 r jest podobny jak pod koniec
2024 . Liczba ztozonych wnioskéw o kredyt wyniosta w styczniu 28 tys., tyle samo, ile
miesieczna $rednia w 2028 r. Srednia warto$¢ wnioskowanego kredytu mieszkaniowego
wyniosta w styczniu 2025r. 441,46 tys. zti byta wyzsza o 3,4 proc. w ujeciu rocznym i 0,8 proc.
nizsza w poréwnaniu do grudnia 2024 r. W styczniu 2024 r. udzielono 16,4 tys. kredytéw



mieszkaniowych na kwote 6,9 mld PLN —to mniej niz w analogicznym miesigcu w 2024 r., ale
wiecej nizw grudniu 2024 r.

Rynek budowy mieszkan na poczatku 2025 r. jest na lepszym poziomie niz na poczatku 2023
r.i2024 r. W styczniu 2025 r. rozpoczeto 10 proc. wiecej buddw niz na poczatku 2024 r. i prawie
90 proc. wiecej nizw 2023 r., ale wydano o 4 proc. mniej pozwolen na budowe niz w styczniu
2024 r. Oddano tez 4 proc. wiecej mieszkan nizw 2024 r. W 2024 r. wydano 20 proc. wiecej
pozwolen na budowe i rozpoczeto 23 proc. wiecej mieszkan niz w 2023 r., co prawdopodobnie
przetozy sie na wiekszg liczbeg ukoriczonych mieszkan w 2025 r. Co wiecej, z zapowiedzi
rzgdowego programu wynika ze w 2025 r. powstanie ok. 15 tys. mieszkan socjalnychi
komunalnych, co zwiekszy zasdb ukonczonych mieszkan o ok. 10 proc.

W kolejnych miesigcach spodziewamy sie, ze roczna zmiana cen mieszkan bedzie
oscylowaé wokét 0 proc.

W dwodch najwiekszych rynkach mieszkaniowych —w Warszawie i w Krakowie — ceny spadty w
poréwnaniu do zesztego roku. Ceny w duzych miastach oscylujg na poziomie marca-kwietnia
2024 r. od pazdziernika 2024 r. W duzych miastach w najblizszych miesigcach prawdopodobnie
zaobserwujemy spadki lub nieznaczne wzrosty cen mieszkan.



