Komentarz comiesieczny - Pazdziernik 2024

W pazdzierniku ceny mieszkan w 6 najwiekszych miastach pozostaty na niezmienionym
poziomie wzgledem poprzedniego miesigca. Od lipca tego roku obserwujemy stabilizacje cen
mieszkan.

Ceny mieszkan w Warszawie czy w Krakowie w pazdzierniku byty srednio na nieznacznie nizszym
poziomie niz jeszcze w kwietniu 2024 r. W Gdansku srednia cena za m2 mieszkania byta wyzsza
0 1,5 proc. niz jeszcze po6t roku temu.

Srednia cena 1 m2 mieszkania w catej Polsce wyniosta 11,8 tys. PLN, a w 6 najwiekszych
miastach — 15,7 tys. PLN.

Ceny mieszkan w 6 najwiekszych miastach pozostajg na stabilnym poziomie. W pazdzierniku
2024 r. w grupie 6 najwiekszych miast zmiana m/m ceny za m2 mieszkania byta bliska 0 proc.
Taka sama sytuacja miata miejsce w grupie miast od 100 tys. do 500 tys. mieszkancow.

W mniejszych miastach ceny mieszkan spadty. W miastach do 100 tys. mieszkancéw ceny
spadty 0,6 proc. w ujeciu miesiecznym.

Srednia cena 1 m2 mieszkania na obu rynkach w Warszawie wyniosta 18,7 tys.
PLN. W Krakowie srednie ceny uksztattowaty sie na poziomie 16,6 tys. PLN za
m? mieszkania. We Wroctawiu ceny wynosza ok. 14 tys. PLN za m? mieszkania.
W Poznaniu ceny utrzymuja sie powyzej 12 tys. PLN za 1 mZ W todzi -
najtariszym z duzych miast - érednia cena 1 m? mieszkania pozostata na

poziomie 9,2 tys. PLN.

Ceny za 1 m2 nowych ofert w 6 najwiekszych miastach (w tys.
PLN)
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3 A Flourish data visualization




Od kilku miesiecy obserwujemy stabilizacje cen na rynku mieszkaniowym. Ceny we wszystkich
kategoriach miejscowosci pozostajg na podobnym poziomie jak w kwietniu 2024 r.
Obserwowane dwucyfrowe wzrosty w ujeciu rocznym to poktosie wysokich wzrostow cen
odnotowanych pod koniec 2023 r. i na poczatku 2024 r. Oznacza to, ze notowane do tej pory

dwucyfrowe wzrosty prawdopodobnie nie utrzymajg sie do korica 2024 r. Od kwietnia br. zmiany
cen mieszkan postepujg powoli.

W pazdzierniku najsilniej ceny wzrosty w Gdansku - 14,4 proc. W3z 6
najwekszych miast (Krakow, £6dz, Poznan) wzrost byt nizszy niz 10 proc. - to
pierwszy taki miesigc od ponad 2 lat. Powyzej 10 proc. ceny urosty w
Warszawie - 11,7 proc. i we Wroctawiu - 10,2 proc.

Roczna zmiana cen mieszkan w 6 najwiekszych miastach Polski
(w proc.)
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hN ujeciu miesiecznym ceny spadty w Krakowie i w Poznaniu - 0 0,6 proc. oraz
0 0,7 proc. Z duzych miast w ujeciu miesiecznym ceny wyraznie wzrosty w
Gdansku - 0 1,5 proc. W pozostatych trzech miastach zmiany byly nieznaczne i
oscylowaty w okolicach 0 proc.

Miesieczna zmiana cen mieszkan w 6 najwiekszych miastach
Polski (w proc.)
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W pazdzierniku pierwszy raz od ponad 2 lat wzrost cen w ujeciu rocznym byt ponizej
poziomu 10 proc. w 3 z 6 najwiekszych miast Polski. Mowa tu o Krakowie, £odzi i Poznaniu,
gdzie wzrosty srednich cen za m2 mieszkania miescity sie w przedziale od 5,5 do 9 proc. r/r. W
najblizszych miesigcach wzrost cen w Warszawie i we Wroctawiu moze rowniez osiggnaé
poziom ponizej 10 proc.

W pazdzierniku obserwowalismy kontynuacje stabilizacji cen w ujeciu

miesiecznym. Jedynie w Gdarnsku ceny wzrosty mocniej niz o 0,5 proc. m/m. W pozostatych
duzych miastach wzrost cen byt albo bliski 0 proc. albo — jak to miato miejsce w przypadku
Krakowa i Poznania — ceny spadty.

W 6 najwiekszych miastach Polski stabilizacja cen utrzymuje sie od kwietnia 2024

r. Kontynuacja tego zjawiska byta widoczna réwniez w pazdzierniku tego roku. Od kwietnia do
pazdziernika wzrost cen przekroczyt poziom 1,5 proc. jedynie we Wroctawiu (o 2 proc.). W tym
samym czasie na dwdch najdrozszych rynkach —w Warszawie i Krakowie — ceny spadty o okoto
0,5 proc.



Podaz mieszkan w 6 najwiekszych miastach zwieksza sie drugi miesiac z rzedu. W
pazdzierniku liczba mieszkan na sprzedaz byta na drugim najwyzszym (po kwietniu) poziomie w
2024 . Srednio w tej grupie miast na rynek wptywato ponad 6,8 tys. nowych ofert sprzedazy.

Réwniez w srednich i matych miejscowosciach miata miejsce kontynuacja wzrostéw
podazy zapoczatkowanych we wrzesniu. Mimo to, podaz w pazdzierniku w grupie miast od 100
tys. do 500 tys. mieszkanncéw i w grupie do 100 tys. oséb byta wyraznie nizsza niz miato to
miejsce w kwietniu tego roku — odpowiednio o0 0,5 tys. i 1 tys. ofert tygodniowo.

W pazdzierniku liczba mieszkan na sprzedaz byta ok. 11 proc. wyzsza niz w pazdzierniku
2023 r. Najwieksze wzrosty — 23 procentowe — mozna byto zaobserwowac w najwiekszych
miejscowosciach. Z drugiej strony liczba ofert w miastach do 100 tys. mieszkancéw zmalata o
niecate 3 proc.

Srednia tygodniowa liczba ofert z podziatem na wielkos¢ miast
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Najmniej dostepnymi cenowo powiatami w Polsce sa powiaty turystyczne i najwieksze
miasta. Najnizsza relacja mediany wynagrodzen do $redniej ceny m2znajduje sie w powiecie
tatrzafskim - tu za mediane ptacy mozna byto kupi¢ 0,26 m2. Niska relacja byta réwniez w
Sopocie, w Swinoujéciu oraz w pasie powiatéw nadmorskich przy zachodniej granicy Polski.
Wynika to gtéwnie z atrakcyjnosci inwestycyjnych danych powiatéw wynikajacych z ich waloréw
turystycznych.

Relacja mediany ptac do cen mieszkan w duzych miastach jest rowniez niska. W Warszawie,
powiatach aglomeracji warszawskiej oraz w Krakowie medianowa ptaca pozwala na zakup okoto
0,5 m? mieszkania. W wiekszosci miast wojewddzkich medianowa ptaca pozwala na zakup od
0,6 do 0,8 m? mieszkania. Najbardziej dostepnym cenowo miastem wojewddzkim byta Zielona
Gora —-tu mediana pens;ji stanowita rownowartos$é 0,8 m?2.



Aby policzy¢ pazdziernikowa mediane wynagrodzen dla kazdego powiatu, majowa mediana
zostata przemnozona przez przecietny wzrost wynagrodzen w sektorze przedsiebiorstw,
poniewaz mediana i przecietne wynagrodzenie w Polsce rosnag prawie w identyczny sposob. Na
mapie zostaty przedstawione tylko powiaty, ktore majg przynajmniej 20 ofert sprzedazy w danym
miesigcu.

Sytuacja na rynku nieruchomosci

Popyt na rynku kredytow hipotecznych utrzymuje sie na stabilnym poziomie. Liczba
ztozonych wnioskdw o kredyt wyniosta w sierpniu 28,5 tys. i byta nizsza o 22 proc. niz przed
rokiem. Jest to m.in. efekt bazy w zwigzku dziataniem drugiej potowie 2023 r. programu
“Bezpieczny Kredyt 2%”. Od lutego tego roku liczba wnioskéw nie spadta ponizej 26 tys.
miesiecznie. Jest to wiec wyraznie wiecej niz w pétroczu poprzedzajgcym uruchomienie
programu, kiedy srednio w miesigcu wptywato 19 tys. wnioskoéw. W kolejnych miesigcach
spodziewamy sie podobnego popytu na rynku hipotek jak w ostatnich miesigcach. Dynamika
roczna najpewniej zacznie przyjmowac dodatnie wartosci po koncu roku — wtedy konczy¢ sie
bedzie wspomniany juz efekt bazy. We wrzesniu 2024 r. przecietna kwota udzielonego kredytu
wyniosta niemal 445 tys. PLN i kwota ta w kolejnych miesigcach najpewniej bedzie rosnaé, cho¢
w wolnym tempie.

Rynek budowy mieszkan kontynuuje wzrosty. Od poczatku 2024 r. do wrzesnia rozpoczeto
budowe 181 tys. mieszkan. To drugi najwyzszy wynik biorgc pod uwage pierwsze 9 miesiecy roku
po poziomie odnotowanym w 2021 r. kiedy rozpoczeto budowe 216 tys. mieszkan. Wzgledem
analogicznego okresu rok wczesniej w 2024 r. wskaznik rozpoczetych budéw wzrést o 31 proc.
Wyraznie odbita tez liczba pozwolen na budowe mieszkan w 2024 r. W pierwszych 9 miesigcach
tego roku wydano ich wiecej o 26 proc. niz w analogicznym okresie 2023 r. (219 tys. w 2024 r. vs
174 tys. w 2023 r1.)

W kolejnych miesigcach spodziewamy sie kontynuacji spowalniania rocznej dynamiki cen
mieszkan. Wptyw na to bedzie miato kilka czynnikéw. Najwieksze wzrosty cen mieszkan miaty
miejsce pod koniec 2023 r., wiec pod koniec 2024 r. wzrosty cen prawdopodobnie wréca do
wartosci jednocyfrowych. Brak wyraznego wzrostu cen nie powinien jednak pobudzi¢ popytu,
ktéry prawdopodobnie bedzie wygasat w drugiej potowie roku, a mniejszemu popytowi na rynku
bedzie towarzyszy¢ stabilna podaz dostepnych mieszkan. Obecnie w okresie styczen-wrzesien
do uzytku oddano w Polsce 145 tys. mieszkan tj. najmniej od 2018 r. oraz 0 10 proc. mniej nizw
tym samym okresie w 2023 r.



