Komentarz comiesieczny - Grudzien 2024

W grudniu 2024 r. ceny mieszkan w 6 najwiekszych miastach spadty o0 0,6 proc. w poréwnaniu do
listopada. Od kwietnia 2024 r. obserwujemy stabilizacje cen mieszkan.

Ceny mieszkan w Warszawie i w Krakowie w grudniu 2024 r. byty na poziomie cen z marca 2024 r.

Srednia cena 1 m2 mieszkania w catej Polsce wyniosta 11,8 tys. PLN, a w 6 najwiekszych
miastach — 15,4 tys. PLN.

Ceny mieszkan w 6 najwiekszych miastach nieznacznie spadaja. W grudniu 2024 r. w grupie 6
najwiekszych miast ceny za m2 mieszkania spadaty 0 0,2 proc. m/m. To niewiele wigksza zmiana
niz w poprzednim miesigcu.

W mniejszych miastach ceny mieszkan lekko wzrosty. W miastach do 100 tys. mieszkaricéw
ceny wzrosty 0,9, a w miastach od 100 do 500 tys. 0 0,8 proc. w ujeciu miesiecznym.

Grudzien to drugi z rzedu miesigc bez dwucyfrowych wzrostéw cen mieszkan od ponad
poéttora roku. Od kilku miesiecy obserwujemy stabilizacje cen na rynku mieszkaniowym. Ceny w
mniejszych i w $rednich miejscowosciach nieznacznie, aczkolwiek regularnie wzrastaja. Z kolei
w najwiekszych miejscowosciach srednia cena za m? mieszkania w grudniu 2024 r. byta na
poziomie ze marca 2024 .

We wszystkich grupach miast w grudniu roczne tempo wzrostu cen wyniosto mniej niz 10
proc. Najwiekszy spadek byt w grupie najwiekszych miast - 6,2 proc. W$réd miast od 100
tys. do 500 tys. mieszkaricow oraz do 100 tys. mieszkancow wzrosty cen wyniosty
odpowiednio 8,8 proc i 7,7 proc. r/r. Srednie tempo wzrostu cen w Polsce w paZdzierniku
wyhiosto 6, proc. r/r.

Roczna zmiana cen mieszkan w zaleznosci od wielkosci miasta
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Zrédto: opracowanie wlasne PIE na podstawie danych Propertly.io




Ceny mieszkan w 6 najwiekszych miastach nieznacznie spadaja. W grudniu 2024 r. w grupie 6
najwiekszych miast ceny za m?mieszkania spadaty 0 0,2 proc. m/m. To niewiele wieksza zmiana
niz w poprzednim miesigcu.

W mniejszych miastach ceny mieszkan lekko wzrosty. W miastach do 100 tys. mieszkaricéw
ceny wzrosty 0,9, a w miastach od 100 do 500 tys. 0 0,8 proc. w ujeciu miesiecznym.

Grudzien to drugi z rzedu miesigc bez dwucyfrowych wzrostéow cen mieszkan od ponad
pottora roku. Od kilku miesiecy obserwujemy stabilizacje cen na rynku mieszkaniowym. Ceny w
mniejszych i w Srednich miejscowosciach nieznacznie, aczkolwiek regularnie wzrastaja. Z kolei
w najwiekszych miejscowosciach srednia cena za m? mieszkania w grudniu 2024 r. byta na
poziomie ze marca 2024 r.

W grudniu 2024 r. w ujeciu miesiecznym ceny spadty w grupie najwiekszych miast o0 0,2
proc. W pozostatych grupach, tj. w matych i w Srednich miastach nieznacznie wzrosty - o
0,9i 0,8 proc. odpowiednio w matych miejscowosciach i w grupie srednich miast.

Miesieczna zmiana cen mieszkan w zaleznosci od wielkosci
miasta (w proc.)
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3% A Flourish data visualization




Podaz mieszkan spada 3 miesigc z rzedu. W grudniu 2024 r. liczba ofert sprzedazy byta na
poziomie dotka z sierpnia 2024 r. we wszystkich 3 grupach wielko$ciowych mieszkan.

Grudzien jest miesiacem, w ktérym liczba nowych ofert rokrocznie jest najnizsza w catym
roku. Wynika to z faktu, ze w tygodniu $wigtecznym i noworocznym pojawia sie duzo mniej ofert
na portalach niz w pozostatych tygodniach. W 52 tygodniu 2024 r. byto to 80 proc. mniej niz
$rednia z ostatnich 3 miesiecy.

W grudniu liczba mieszkan na sprzedaz byta ok. 4 proc. wyzsza niz w grudniu 2023 r.
Najwieksze wzrosty — 15 procentowe — mozna byto zaobserwowaé w najwiekszych
miejscowosciach. W srednich miejscowosciach mozna byta zaobserwowaé podobna liczbe
ofert jak rok wczes$niej, a w miastach ponizej 100 tys. mieszkancow liczba ofert spadta o 7 proc.
r/r.

W grudniu 2024 r. liczba ofert zmniejszyta sie w ujeciu miesiecznym we wszystkich
przedziatach. We wszystkich przedziatach miesieczna liczba nowych ofert spadta o mniej
wiecej 15 proc. w poréwnaniu do listopada.

Miesieczna zmiana sredniej tygodniowej podazy ofert
mieszkan (w proc.)
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Zrédto: Opracowanie wiasne PIE na podstawie danych Propertly.io

3k A Flourish data visualization

Najmniej dostepnymi cenowo powiatami w Polsce sg powiaty turystyczne i najwieksze
miasta. Najnizsza relacja mediany wynagrodzen do sredniej ceny m2 znajduje sie w powiecie
tatrzanskim - tu za mediane ptacy mozna byto kupi¢ 0,27 m2. Niska relacja byta rowniez w
Sopocie, w Swinoujsciu oraz w pasie powiatéw nadmorskich przy zachodniej granicy Polski.
Wynika to gtdwnie z atrakcyjnosci inwestycyjnych danych powiatéw wynikajacych z ich walorow
turystycznych.



Relacja mediany ptac do cen mieszkan w duzych miastach jest réwniez niska. W Warszawie,
powiatach aglomeracji warszawskiej oraz w Krakowie medianowa ptaca pozwala na zakup okoto
0,5 m2 mieszkania. W wiekszosci miast wojewddzkich medianowa ptaca pozwala na zakup od 0,6
do 0,8 m2 mieszkania. Najbardziej dostepnym cenowo miastem wojewddzkim byta Zielona Goéra
—tu mediana pensji stanowita rownowartosc¢ 0,83 m2.

Sytuacja na rynku nieruchomosci

Popyt na rynku kredytéw hipotecznych wyraznie spadt pod koniec 2024 r. Liczba ztozonych
wnioskow o kredyt wyniosta w listopadzie 26,9 tys. i byta nizsza o 32 proc. niz przed rokiem. Jest
to m.in. efekt bazy w zwigzku dziataniem drugiej potowie 2023 r. programu “Bezpieczny Kredyt
2%”. Od lutego 2024 r. liczba wnioskow nie spadta ponizej 26 tys. miesiecznie. Jest to wiec
wyraznie wiecej niz w poétroczu poprzedzajgcym uruchomienie programu, kiedy sSrednio w
miesigcu wptywato 19 tys. wnioskéw. W listopadzie 2024 r. przecietna kwota udzielonego kredytu
wyniosta 436 tys. PLN i byta na podobnym poziomie jak rok wczesniej i miesigc wczesniej. W
listopadzie 2024 r. udzielono 15,6 kredytéw mieszkaniowych na kwote 6,7 mld PLN - to mniej
niz w analogicznym miesigcu w 2023 r. i mniej niz w pazdzierniku 2024 r., ale to wiecej niz
przewidywania rynkowe.

Rynek budowy mieszkan kontynuuje wzrosty. Od poczatku 2024 r. do korica listopada
rozpoczeto budowe 221 tys. mieszkan. To drugi najwyzszy wynik biorac pod uwage ten okres roku
w ciggu ostatnich pieciu lat po poziomie odnotowanym w 2021 r. kiedy rozpoczeto budowe 260
tys. mieszkan. Wzgledem analogicznego okresu rok wczesniej w 2024 r. wskaznik rozpoczetych
buddéw wzrdst o 27 proc. Wyraznie odbita tez liczba pozwolen na budowe mieszkan w 2024 r. w
pierwszych 11 miesigcach tego roku wydano ich wiecej o 22 proc. niz w analogicznym okresie
2023 r. (267 tys. w2024 r. vs 219 tys. w 2023 r.)

W kolejnych miesigcach spodziewamy sie stabilizacji rocznego wzrostu cen mieszkan na
poziomie 5 proc. lub mniejszym. Ceny mieszkan w dwdch najwiekszych miastach —w Krakowie
i w Warszawie — spadajg 3 miesigc z rzedu. Brak wyraznego wzrostu cen w potgczeniu z wysokim
wzrostem wynagrodzen powoduje utrzymanie sie akcji kredytowej na relatywnie wysokim
poziomie. Problemem w najblizszych miesigcach moze by¢ spadajgca podaz mieszkan
oddawanych do uzytku — w okresie styczen-listopad oddano w Polsce 178 tys. mieszkan t;.
najmniej od 2018 r.i 10 proc. mniej niz w tym samym okresie w 2023 r.



